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}A NORMATIVA URBANISTICA.

=

T H presente Plan General de Beniamrés se redacta de acuerdo con io dispuesto en los textos

legales de aplicacién en la Comunidad Valenciana, haciendo constar que ia normativa estatal es
aplicable en la parte que no ha sido derogada por la normativa autondmica aprobada por la
Generalitat Valenciana en ejercicio de sus competencias en matetia de urbanismo.

1.1.1. Normativa autonémica.

Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica (DOGV 21-
11-94), en adelante LRAU.

Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobiemo Valehciano, por el que se aprueba €|
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. (DOGV 08-06-99)

Ley 6/1989 de 7 de julio de {a Generalitat Valenciana, sobre Ordenacion det Termitorio de la
Comunidad Valenciana (DOGV 13-07-89), en adelante LOT.

Ley 4/1892 de 5 de junio de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo ro Urbanizable, (DOGV
17-06-92), en adelante LSNU.

Ley 2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana, de modificacion de la Ley 4/1992
del Suelo no Urbanizable, respecto al régimen de parcelacion y construccion de viviendas
aisladas en el medio rural (DOGV 16-06-97).

Otras disposiciones de menor rango que desarrollan y complementan las anteriores.

1.1.2. Normativa estatal.

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones (BOE 14.04.98).

Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suefo y Ordenacion Urbana (BOE 30.06.92), en adelante LS92.
£n aquelios articulos no derogados por la Ley 6/98 en su disposicion derogatoria Gnica.

Real Decreto 215911978 de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Pianeamiento. (BOE 15.09.78 y 16.09.78).

Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio, por €l que se aprueba el Reglamento de Discipfina
Urbanistica. (BOE 18.09.78).

Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica. (BOE 31.01.79 y 01.02.79). - : :

Real Decreto 304/1993 de 26 de febrero, por el que se aprueba la Tabla de vigencias de fos

Reglamentos antes citados, asi como de los de Edificacion forzosa y Registro municipal de-

solares, y de Reparcelaciones. (BOE 18.03.93).
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ﬁ? Leguslacnén sectorial.

Ley 4/1989 de Conservacion de los Espacios Naturales y de ia Flora y Fauna Silvestres.

Ley 5/1988 de 24 de Junio de ia Generalitat Valenciana por {a que se regulan los Parajes
Naturales de la Comunidad Valenciana.

Ley 2/1989 de 3 de marzo de la Generalitat Valenciana de Impacto Ambiental (DOGV
08.03.89)

Decreto 162/1990 de 15 de octubre del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucion de ia ley antes citada.

Ley 38/1972 de 22 de diciembre, de Proteccion de [a Contaminacién Atmosférica.
Ley 16/1885 de 25 de julid, del Patrimonio Histérico Espaiiol. (BOE 29.06.85)
Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras. (BOE 30.07_88)

Ley 6/1991 de 27 de marzo de la Generalitat Valenciana de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (DOGV 05.04.91)

Ley 16/1987 de 30 de julio, de Ordenacidn de los Transportes Publicos.

Real Decreto 1211/1990 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacién de
los Transportes Terrestres (BOE 08.10.90)

Decreto 118/1973 de 12 de enero, por el que se apruebs la Ley de Reforma y Desarroilo
Agrario.

Ley 28/1985 de 2 de agosto, de Aguas.

Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
Piblico Hidraulico.

Ley 2/1992 de 26 de marzo, del Gobierno Valenciano sobre saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad Valenciana. (DOGV 08.04.92)

ley 10/1966 de 18 de marzo, de Expropiacion forzosa en materia de instalaciones
eléctricas.

Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por ef que se aprueba el Reglamento para ejecucion
de la Ley antes citada.

Decreto 3151/19868 por el que se aprueba el Reglamento técnico de lmeas aéreas de alta
tension.

Ley 36/1976 de 11 de marzo, sobre Expropiacion forzosa e imposicion de servidumbres de
paso de lineas, cables y haces herizianos para los servicios de te!ecom%nloamqn y
radiodifusién del Estado.

Tarnbjen se ha tenido en cuenta la legislacion sectorial tanto de ambito estatal cemfirco’ig\

autonomo que es de aplicacidn, y cuya relacién se recoge a continuacién y que si bien es
P caracters general incide en mayor o menor grado sobre la ordenacion urbanistica y sobre las
s /Ggg_§%glg)§/éduamones sobre el territorio.
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Re;a! Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Regla
Acgi\;idades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (BOE 07.12.61)

Oén rministerial de 15.03.63 para aplicacidn def Reglamento anterior. \.\ e
“Léy 3/1989 de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Actividades Calfficadas. "™
" Decreto 54/1990 de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se

aprueba el Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. (DOGV
20.04.90)

— Decreto 63/1986 de 19 de mayo, del Consell de la Generalitat Valenciana, sobre ordenacion
de Camparmentos de Turismo en la Comunidad Valenciana (DOGV 18.06.86)

—  Real Decreto 2816/1982 de 27 de agosto, por el que se aprueba ef Reglamento General de
Policia de Espectaculos Piblicos y Actividades Recreativas. (BOE 06.11.82)

— Ley 2/1991 de 18 de febrero, de la Generalitat Valenciana, de Espectaculos,
Establecimientos piblicos y Actividades Recreativas. (DOGV 26.02.1991)

— Decreto 193/1988 de 12 de diciembre, del Consell de ia Generalitat Valenciana, por el gue
se aprueban las Normas para ia Accesibilidad y Eliminacién de Bameras Arquitecténicas.
{DOGV 02.02.89)

—  Decreto de 20 de julio de 1974 por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria (BOE 17.08.89)

—  Orden de 22 abil de 1991, dei Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de Vivienda en ta Comunidad
Valenciana HD-91 {(DOGV 22.05.91)

El anterior listado tiene cardcter enunciativo y no limitativo. También serd de aplicacion ias
restantes disposiciones legales vigentes, asi como las que pudieran promulgarse con
posterioridad.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El planeamiento vigente esta constituido por un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
redactado en 1984, adaptado a la L.ey del Suelo de 1976. Han transcurrido por tanto catorce afios
desde su aprobacion sin que se haya efectuado modificacion ni adaptacion alguna a la nueva
legistacion.

Este planeamiento ha sido ejecutado en parte, quedando por desarrollar gran parte del
suelo urbano delimitado. Por ofro lado dado el caracter de dicho planeamiento de rango inferior.a
rnormas subsidiarias y planes generales, se limitaba a la delimitacion del suelo urbano y su -
normativa, no aportando una visién territorial del témino municipal.

Ademas de no hacer referencia a la gestion urbanistica, que es una parie importante a la
hora de ejecutar el planeamiento.

Si a todo elio unimos {a aprobacion de nuevas leyes estatales y autondémicas de ambito
urbanistico y sectorial que inciden directamente sobre el planeamiento municipal. Se cree
indispensable la adecuacion del planeamiento municipai a 1a normativa de caricter general antes

mencionada. QONITAT
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En Lonsecuenc:a parece evidente la necesidad de un documento de planeamtl% q
regule deb:damente el desarroilo urbano y el proceso de urbanizacion y edificacién, asi cBmo
gestion necesana para llevarlo a cabo. Con la redaccion de este documento se intetda facili
concesmn’ de licencias por parte del Ayuntamiento y posibilitar el control efectivo de la edi ica
al disponer de un instrumento de pineamiento que abarque {a totalidad del término munigifig A
estableciendo una nommativa especifica para cada tipo de suelo. Ademas, con esta normativa ca QCO“

',,‘;.‘preptetano tendra definidos sus derechos y deberes, y podré conocer las posibilidades de

“ Utilizacion y edificacion de sus terrenos.

S

Por otro lado se debe canalizar y orientar la demanda des uelo urbanizado urbanizado a
unas zonas determinadas, facilitando asi la implantacion de pequeitas industrias o almacenes con
la consiguiente creacién de puestos de trabajo, y la edificacion de viviendas de primera y segunda
residencia, todo lo cual reporta beneficios para el municipio.

En consecuencia, por todo o anteriormente expuesto, queda justificada fa conveniencia y
oportunidad de abordar la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana de Beniarrés.

3. JUSTIFICACION DEMOGRAFICA Y SOCIOLOGICA DE LAS
DETERMINACIONES.

En 1a memoria informativa se seftald que Ia poblacion existente en 1998 era de 1450
habitantes, dando una tasa de crecimiento practicamente estabiliziado, aungue con una cierta
tendencia negativa, pero datos como la poblacién en edad de matrimonio hace esperar cierto-
aumento del indice de natalidad que unido a un incremento de la poblacién en época estival,
motivada en especial por los nacidos en el municipio que pasan sus vacaciones en el pueblo hace
pensar en que ai menos la poblac:on no decrecer3, e incluso aumentara, aunque en una baja
proporcion.

En el periodo de los ditimos cinco afios se ha incrementado la poblacion, pero pese a ello se
puede pensar que las variaciones de la poblacién no van a ser grandes, es decir la demografia se
mantiene en una dinamica estable.

Dinamica que se va a ver favorecida si se construye el poligono industrial que se recoge en
este Plan General y que fiene ya aprobada subvencién por parte de Diputacion, y la posible
construccidn de la prolongacion de ia camretera CV-7010 de L'Orxa a Villalonga con una mejora de
la accesibilidad

No se desprende de la memoria informativa ninguna carencia grave ni problema sociolégico
de importancia.

En consecuencia se estima que el nivel de dotaciones y espacios libres del Plan General de
Beniarés es el adecuado para la poblacion existente tomando en consideracion sus
caracteristicas demograficas y sociolégicas garantizandose de igual modo fa calidad de vida si el
signo de la tasa demografica varia, por fas causas mencionadas, con las reservas que se
establecen en el presente Plan General de Ordenacion.

4. DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO.
(ART. 17.1.A. LRAU)

En nuestro caso al no existir Plan de Accion Teritorial de finalidad urbanistica al cual
adaptarse para mantener con el mismo una coherencia, las directrices que 37 establecen se
adoptan a partir de! andlisis de {a informacidn recogida y vistos los probleng(aé Y né’éeSIdades que
tiene el municipio de Beniarrés en cuestiones relativas a la edifi cac:g;a la gz m@gc«on y la.

ordenacion urbanistica.
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S|gmente

1.—' Estat; ecer una clasificacion del suelo, delimitando claramente el urbano, urbanizable
suelo ur.-bg’nizable, asi como la calificacion, asignando los diferentes usos de mado que se

N .garantice'la identificacion y localizacion de las dreas residencial, industrial y agricola.

_ L

2~ Evitar el deterioro del suelo no urbanizable, a través de la edificacion o establecimiento
incontrolada de actividades no agrarias, mediante el establecimiento de areas de proteccion
especial que polencien en cada caso los valores agrarios, medio ambientales, paisajisticos,

arqueotdgicos.

3.~ Definir el perimetro del suelo urbano que incorpore la edificacién existente, las zonas
intersticiales del tejido urbano actual, asi como los terrenos inmediatos al nicleo consolidado que
puedan ser objeto de un desarrollo inmediato, y que ordenen efectivamente las nuevas
edificaciones.

4.- Se delimita un sector de suelo urbanizable industrial que se ordena pormenorizadamente,
entendiendo que lo contrario seria un obstaculo para su desarrollo ante 1a escasa capacidad de
gestién de un municipio de las dimensiones de Benianés.

5- Independientemente de crear nuevas zonas de ensanche, se debe mantener el cardcter ¢
identidad urbana que posee Beniamés para lo cual se debe adoptar una normativa urbanistica
coherente y adecuada a la realidad urbana existente.

6.~ Respetar en la medida de lo posible, las alineaciones a fin de no dejar muchos edificios
fuera de ordenacion, tormando en consideracion las dificultades que el viario actual origina por su
dimensidn y retranqueos.

7— Estudio del traiado viario urbano y caminos existente, de forma que los nuevos trazados
basados en la prolongacion de los existentes sean coherentes. Con el fin de adagtar a las nuevas
demandas el tejido urbano sin obviar la necesariedad de potenciario para su proteccidn.

B~ Atender y satisfacer {as demandas de dotaciones puablicas reservando el suele necesario
para la nueva implantacion o ampliacion de las existentes.

89— Proteccion de las infraestructuras de comunicaciones y servicios existentes, mediante las
bandas de influencia y proteccion que determina la legislacion sectorial vigente.

10.~ Establecer los criterios minimos a cumplir por reclasificacion de terrenos, a fin de permitir su
conexidn a la red primaria inmediata y a los diferentes nicleos o actuaciones. Sefialandose unos
criterios minimos de edificabilidad, densidad y ocupacion.

5. CLAS!F!CACI()N DEL SUELG. (ART. 17.1.B. LRAU)
5.1. ASPECTOS GENERALES.

El presente Plan General clasifica el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable,
detimitando con claridad el ambito temritorial de cada uno de los tipos de suelo, y teniendo en
cuenta lo dispuesto en el art. 8 y siguientes de la Ley 6/1994.

Se establece la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, y se fijan las
normas de proteccion para aquefias areas de suelo no urbanizable cuyos espec:alegmam les
hace merecedoras de un fratamiento singular para preservardas de urbangbun _
edificacion. E




5. 2; SUELO URBANO.

Se 'i’lan incluido en el suelo urbano todos los terrenos cuyo desarrolio se puedan fl
cabo rmgdiante Actuaciones Aisladas.
2
) / Se ha procurado completar todas las manzanas ocupadas de forma parcial por la
ed:ﬁcac:on y se ha continuado la trama existente a fin de dotar al desarrolio urbano propuesto de
la coherencia y continuidad necesaria para obtener un todo urbano integrado.,

Se ha tenido en cuenta la tendencia natural del crecimiento urbano hacia el sur siguiendo
una estructura paralela a la antigua y con una tipologia mas variada. Aunque en la delimitacion se
plantea una crecimiento hacia el noroeste, evitando ia interferencia con la carretera CV-705 de
Muro d'Alcoi a Castelié de Rugat.

Se ha clasificado el suelo estimado como necesario ya no por la propia evolucién
demogréfica, la cual es de signo negativo, sino la considerada necesaria para evitar los posibles
movimientos especulativos que se podria generar sin una clasificacion adecuada que encarezcan
el suelo y evitar al mismo tiempo que las aciuaciones aisladas se sitiien en €l suelo no
urbanizable, afectando con ello el objetivo de proteccion del medio ambiente que se plantea en
este Plan General. Por otro lado junto al suelo urbano que comesponde con el planeamiento que
se revisa se propone una zona de suelo urbanizable, basada en la prolongacion de la ordenacion

existente, propuesta de clasificacion fimitada para evitar desarmollos urbanos desproporcionados -

con la realidad social y demogréfica.

En el suelo clasificado como urbano se dlstlnguen los siguientes usos: residencial,
dotaciones pablicas, espacios libres y viales. La asignacién de usos se basa en el uso reai

existente, procurando definir zonas de ordenacién con usos homogéneos y en las cuales las

interferencias entre vivienda e industria se minimicen.
No se ha clasificado ningiin nicleo de poblacion aislado.

Considerando la edificabilidad prevista y el poco trafico que generaria su desamoilo, se
estima como adecuada la red viaria que existe en la actualidad.

5.3. SUELO URBANIZABLE.
Residencial:
Ademés del suelo urbano residencial se ha delimitado suelo urbanizable residencial, para

ello apoyandose en la trama existente, intenta continuar el tejido existente en una idea
fundamental de continuacion del mismo.

Este suelo urbanizable se delimita a fin de conseguir una mayor oferta de desarrollo, que .

evite crecimientos mas o menos espontaneos, sobre un suelo que ni ha sido urbanizado ni el
planeamiento anterior clasificé como tal. :

Se han defimitado dos sectores, ampfiando lo previsio en el Concierto Previo, y las
caracteristicas generales se desglosan en la correspondiente ficha.

Industrial:

Se han incluido fos terrenos incluidos en el proyecto de poligono industrial que tiene

-concedida ayuda por parte de Diputacion para su construccidn, recogiéndola sin variacion por

dicha causa. eI IT
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_..¢ldsificacién se diferencian dos categorias: comun y protegido.

perfectamente definidos, de acuerdo a los criterios de sectorizacién que en otro p
presente;memoria se trata.

i

§.4. SUELO NO URBANIZABLE.

] £

f"')El resto del témmine municipal se clasifica como suelo no urbanizable, y dentro d

Dentro del suelo no urbanizable protegido se distinguen a su vez diferentes zonas que
pretenden proteger aquelios valores que se consideran esenciales para su conservacion de
acuerdo a la informacion obtenida y a fa valoracion del estudio del impacto ambiental, asi se
distingue:

— Suefo No Urbanizable de Proteccién Agricola. Recoge los terrenos entre el rio
Serpis y la cametera que segin la informacion obtenida comesponde con el suelo
con mayor apfitud agricola.

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal y Natural (Ecolégico-Paisajistico),
que recoge las zonas de interés forestal, y la zona del rio Serpis y el embalse,
respectivamente.

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Argueolbgica. Que comresponde a los
yacimientos enumerados en la Memoria Informativa y E.LA.

— Suelo No Urbanizahble Comun. El resto de! suelo no urbanizable.

Cuyo dmbito se refleja en el plano P-02: Clasificacién det Suele No Urbanizable. Ordenacién
del Suelo No Urbanizable.Coordinacién Municipal, siendo su superficie la que aparece en el.
apartado denominado cuadro de superficies.

La zona de proteccion de infraestructusas, toma en consideracion fas areas de servidumbre
que vienen detemminadas por la legislacion sectorial aplicable: camreteras, cauces, lineas
eléctricas, ferrocaril, vias pecuarias, etc.

6. DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA. (ART. 17.1.C. LRAU)

En el suelo urbano se delimitan las diferentes zonas de ordenacion (calificacién del suelo)
que se caracterizan por un uso y fipologia principal asi como su intensidad, que se establecen en
tas Normativas Urbanisticas que regulan las condiciones de uso y edificacion.

Planteandose las siguientes zonas de ordenacion urbanistica en suelo urbano:

— Residencial Nicleo Historico tradicional.
- Residencial edificacion entremedianeras.
- Residencial viviendas unifamiliares.

- Dotaciones y espacios libres

En todas las zonas residenciales definidas se adopta una altura méaxima de 3 plantas (planta
baja +2} considerando la edificacion existente tanto tradicional como modernas, con el fin de
mantener fa homogeneidad. Las edificaciones que tengan una mayor altura a {a entrada en vigor
de este planeamiento y legaimente construidas no estaran en fuera de erdenacion.

En suelo urbanizabie residencia e industrial constituyen una Gnica zona de ordenanza, que
en el caso del residencial se planiea con unos parametros de edificacion similares a los de suelo
urbano.

En el plano correspondiente se ha grafiado Ia defimitacion de las zonas citadas, .~ "
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7. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. (ART.

LRAU) \
~~En/el apartado 6.4 de esta memoria se hace referencia al suelo no urbanizable y sé._iﬁdi/can
ias divis§t‘m en coman y protegido, y dentro de este dltimo los diferentes tipo de proteccién}:c 0‘\\
agriq__olgf,’ natural, forestal, yacimientos arqueoidgicos y proteccién de infraestructuras. -

&

“~'Las construcciones permitidas serén las que determine en cada caso la Ley 4/1992 de la

‘ 'V'-'Ge‘ﬁeralitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable, en adelante LSNU.

No se podran ubicar vertederos incontralados de residuos sdlidos. Previo informe favorable
de la Conselleria de Medio Ambiente, podran situarse vertederos de residuos sélidos inertes en
suelo no urbanizable coman, siempre que una vez coimatados sean objetos de tratamiento de
integracion en el entorno y paisaje.

En esta clase de suelo la demanda para asentamiento de viviendas es baja y siempre se
refiere a viviendas aisladas para segunda residencia, por lo que el riesgo de formacion de nicleo
de pobiacidn es bastante débil. No obstante, en base a las caracteristicas concretas de} mueicipio,
se considera que existe la posibilidad de que se forme ndcleo de poblacién cuando se cumpla
alguno de {os requisitos siguientes: . '

a) Que en un circulo de radio 100 m. con centro en la edificacién que se pretenda
construir existan edificadas, en trimite de autorizacion o con licencia de obras
vigente, fres 0 mas viviendas de uso residenciat permanente o temporal. -

b) Que la distancia entre viviendas aisladas sea inférior a 100 m.

c) Que la distancia entre la vivienda proyectada y el timite del- suefo urbano o
urbanizable sea inferior a 150m. .

En el capftulo comespondiente de las Normas Urbanisticas se recogeran las
determinaciones aplicables y se resumirin las principales limitaciones en las zonas de
servidumbre. Cualquier edificacion que se pretenda construir en este suelo debera ser aislada.

Por ofro lado considerando el grado de minifundismo existente en el municipio, que se
observa del estudio de la parcelacion del suelo ristico, hace pensar que a los efectos de la
construccidn de edificaciones en suelo no urbanizable de acuerdo con ia medificacion de fa LSNU
se puede considerar la parcela minima de 5.000 metros.

Asi de acuerdo con los datos de la memoria informativa el 78,40 % del suelo inicialmente no
podré ser edificado por tener menor de 5.000 metros y si consideramos sélo el intervalo entre
2000 y 10000 metros solamente el 14,21% de las parcelas se podrian edificar de acuerdo con la
ley del suelo no urbanizable.

Ya que debido a la reducida dimension de las parcelas, el efecto va a ser minimo, y en todo
caso, la agrupacion de varias parcelas es un puntc a considerar desde el punto de vista.de la -
productividad agricofa.

8. DELIMITACION DE SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITOS
MINIMOS DE PLANEAMIENTO PARCIAL O DE REFORMA
INTERIOR. (ART. 17.1.E. LRAU)

La delimitacion de sectores en suelo urbanizabie, se ha efectuado teniendo en cuenta los
criterios de sectorizacion establecidos en el art. 20 de la LRAU.

Atendiendo al modo que se estima mas idéneo para estructurar la utitizacién urbanistica d
suelo, apoyandose en la red de caminos existentes que los separaria del suelo no urbanizable:
éste mismo. Se toma esta decision considerada como excepcional por la ley consideran
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Conexion con la red de infraestructuras viarias y de servicios primarias de este Plan.

. La ordenacion de dichos planes no deben de interferir en nuevos desarrollos

3 urbanisticos, por elio debe de estudiarse no sélo la ordenacion intema y su conexién a la

Y red primaria inmediata sino la posible ordenacion entre tos distintos nicleos o actuaciones a
fin de evitar por ejempio la construccion en ei desarrollo previsible de los viales existentes.

—  Si el uso es industrial o terciario los valores minimos a cumplir seran:

Coeficiente de edificabilidad: ... 0,80 mzmlmzmm
Qcupacion maxima de parcela:...........oce...... 80%
Altura de la edificacion:........cccveeeeeeeveeeeeecne 1 planta

—  Si el uso residencial el sector tendri la caracteristicas de baja densidad con los
siguientes parametros:

Densidad MaXima: .......coeeeveeveerversseesasaeaans 20 viv/Ha.
Edificabilidad bruta: ..........cccceevereanineccrecneens 0,30 Mecho M sueto
Altura de la edificacion:.........eoeeeeeoooeeeeeece. 2 plantas

En los casos cuya modificacion se debe a la instalaciones de actuaciones que puedan
acogerse al amparo del art. 20.1 de [a Ley 4/92 se estara a lo dispuesto en el mismo, ademas de
cumplir con fos dos primeros puntos anteriores.

9. TRATAMIENTO DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO
MUNICIPAL. (ART. 17.1.F. LRAU)

Integran los bienes de dominio plblico no municipal aquellos elementos de infraestructuras,
equipamientos y dotaciones plblicas que por el tipo de servicio que prestan o por el uso y destino
que tienen no son de competencia municipal sino de otros organismos.

Integrarian los bienes de dominio pdblico no municipal, los siguientes:

— Carreteras

— Centro de Salud
- Centro escolar.
- Vias pecuarias

- Cauces piblicos.

Ef régimen urbanistico aplicable a fodos ellos vendra recogido por ef propio Plan General y
la nommativa urbanistica del mismo. No obstante, debera tenerse en cuenta la legislacién sectorial
que sea de aplicacién, ya sea de ambito estatal o autondmica.

En definitiva se trata de que presten el servicio al que estan destinados w%ﬁkrsugdente
grado de funcionalidad, v que estén convenientemente protegidos y consefvados;:ﬁ\b acﬁtf;,grdd;con
sus caracteristicas. & S
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\REAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.
17.1.G. LRAU)

nggélimitacién de areas de reparto viene regulada en los arts. 61, 62 y 63 de la LRAU.
4

Ey/ general, con el fin de simplificar la cuesfion, en suelo urbano se considerara que la
... . areas
‘«\_N.:: :jfjnt‘

n el suelo dotacional colindante que le confiere la condicién de solar integrara un area de
Teparto, siendo aplicable por tanto lo indicado en el art. 63.2.A de la LRAU.

Ademas se delimitan en suelo urbano tres areas de reparto en suelo que estaba incluido en
la Delimitacion del Suelo Urbane y que no se ha consolidado ni urbanizado en su totalida, cuyos
datos figuran en el anexo de ias fichas de gestion.

En suelo urbanizable, cada sector constituira un area de reparto, incluyendo ademas
cuande proceda el suelo dotacional de destino plblico que e corresponda, todo ello conforme a
los dispuesto en el art. 62.1. de la LRAU.

A tenor de los establecido en el art. 64.4, el aprovechamiento objetivo total se calcuia
aplicando un coeficiente a la edificabilidad objetivamente materializable sobre cada parcela, que
para simplificar se establece en 1,00.

Considerando que por el aprovechamiento de las diferentes edificaciones es o
suficientemente homogéneo como para evitar aplicar un coeficiente diferente.

Por otro lado, de acuerdo al art. 65.2, al haberse adoptado {a solucion de areas de reparto
uniparcelarias no existe diferencia de usos o tipologias dentro del area de reparto, por lo que no se
precisa aplicar coeficientes correctores de ia edificabilidad, o {o que es lo mismo, se considera
como coeficiente inico 1a tnidad.

En definitiva se pretende hacer lo mas sencillo posibie el desarrollo del Plan General,
simplificando, en base a los criterios permitidos por 1a Ley, la gestion urbanistica y evitando, en lo
posible, cargas de cesiones.

11.

OBJETIVOS PARA LA REDACCION DE
DESARROLLO. (ART. 17.41.H. LRAU)

INSTRUMENTOS DE
Para desarrollo de las determinaciones del Plan General podran redactarse Planes
Parciales en suelo urbanizable, Planes de Refonmna Interior en suelo urbano y Estudios de Detalle
en suele urbano o en suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada.

11.1.PLANES PARCIALES.

parciales.

En el punto 8 se han determinado los criterios basicos para la redaccion de nuevos planes

En suelo urbanizable se han ordenado pormenorizadamente fos diferentes sectores,
pudiendo modificarse ia ordenacion mediante un nuevo Plan Parcial de acuerdo con lo dispuesto
en [a | RAU. h

s

o0 ﬁ&ﬁgr?ﬁ? o

& reparto son uniparcelarias, es decir, que cada solar o cada parcela de destino privado
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1_1.52. PLANES DE REFORMA INTERIOR.
] :
Este planeamiento tiene como funcidn la de complementar la ordenacion pormenorizada por '
el Plan Genera! con el fin de acometer operaciones de renovacion urbana, densidades, re\titfmpar
bamofs enteros o modemizar su desfino urbanistico, preservando el patrimonio urbamshqo “de
\_!{lteres aca

En el caso concreto de Beniamés se entiende resueltos todos estos aspectos por el Pian
General y resulta innecesario definir dreas para su posterior desarrollo mediante esta figura de
planeamiento.

11.3.ESTUDIOS DE DETALLE.

En todo el suelo urbano (ordenado pormenorizadamente) se podran redactar Estudios de
Detalle, que deberén ajustarse a io establecido por el articulo 26 de fa LRAU.

No podran establecer un niimero de alturas de ia edificacién que superen las pemmitidas por
este Plan General.

12. ORDENACION DE LOS CENTROS CiviCcOS Y LAS ACTIVIDADES
SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRAFICO INTENSO. (ART.
17.1.1. LRAU) )

Por el tamaiio del nicleo urbano, por la ubicacion de los distintos terrenos y edificios
destinados a dotaciones piblicas, asi como la poblacién existente y los flujos de poblacién
generados por las diferentes actividades, no se puede tomar en consideracion zona alguna que
puede calificarse con un caracter de centro civico.

Las zonas de expansion tanto residenciales como industriales se ordenan de modo que
puedan absorber el trafico que generen por su situacion.

Por oftro lado las diferentes dotaciones interiores al niicleo de poblacion, pese a no generar
un tréfico intenso, debido a 1a propia configuracion del tefido urbano, con un viario de dimension
insuficiente tiene la problemética de carecer de zonas de aparcamiento. Por ello se crea una zona
de aparcamiento a fa entrada de la poblacion, cercano a la carretera.

13. DELIMITACION DE LA RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE
DOTACIONES PUBLICAS. (ART. 17.1.J. LRAU)

13.1. PARQUES PUBLICOS. (ART. 17.2.A. LRAU)

En este punio se trata de alcanzar el estandar definido en el arf. 17.2.A de la LRAU que
exige una proporcién no inferior a 5 m® por habitante en relacion al totai de la poblacion prevista.

Las previsiones de desarrollo demogrifico indican que se mantendran en el admero actual
de habitantes: 1.450habitantes, con las oscilaciones referidas en época estival pueden alcanzar
los 1.800 habitantes.

Actualmente solamente existe una zona verde con superficie 7.672 m~.
El nuevo Plan General propone dos parques publicos que consgqm{en la red primaria:

Parque publico del Calvario & s, 11.975 m
Parque piblico junto cametera ' 5.928 m’

" &
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BE
MEMORIA JUSTIE

En fa superficie del parque junto a la carretera se ha descontado ya la superficg
la zona, (}e afeccién de la carretera (4.820 m2).

.t kﬁ parques tienen una superficie de 17.933 m2 superior a la demandada comosminima ®
o por !afli U en dicho estandar. Siendo suficientes para una poblacion potencial t{e /3 587 A
SO hablta? es. Flaco®

e . j

RN ./ En relacién con el conclerto previo se ha modificado la situacién de fos mismos, situindose
' en el Calvario y en la zona limite con la carretera aprovechando que dichos terrenos en parte por
et tunel de la antigua via ferrea y la carretera no se pueden considerar aptos para la edificacion y

por su situacién quedaria si no se incorpora a la ordenacién como una bolsa residual de suelo.

13.2.EQUIPAMIENTOS Y REDES DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES.
(ART. 17.2.B. LRAU)

Las comunicaciones interurbanas, es decir entre Beniarrés y otras poblaciones, se realiza a
b través de los elementos que constituyen la red primara o estructural de comunicaciones y que son
' los siguientes:

Carreferas:

—  CV-705 discurre por las faldas de la Siema del Benicadell desde Muro det Alcoi hasta
Castello de Rugat en la provincia de Valencia.

—  CV-701 que nace en Beniarrés y la comunica con la vecina poblacion de L'Omxa y que es la
unica salida viaria de esta (ltima poblacion.

—  CV-711 que comunica con Planes, a través del embalse de Beniarrés.

Ferrocarril:

No existe linea de ferrocaril, pero si la explanada de {a linea que en su dia se desmanteld,
esta explanada constituye una pista que por sus condiciones planas es de gran interés para su

utilizacion para habilitar una via cicloturista. Cumpliendo una funcién vertebradora de la red de
caminos rurales.

Vias pecuarias:

En ei plano de fa red primaria territorial se grafian las vias pecuarias existentes en
Beniarrés.

Ademas hay una serie de caminos que permiten el acceso a las distintas zonas del témino b
y que constituye la red secundaria de comunicaciones.

13.3.INFRAESTRUCTURAS, ESPACIOS LIBRES, JARDINES Y OTRAS
DOTACIONES. (ART. 17.2.C. LRAU) \ '

La parie de ias redes de infraestructura que tiene el caricter de red primaria o estructural,
comprende io siguiente:

—  Abastecimiento de agua potabie que comprende pozos, depasitos y tuberias de suministro.
i.os actuales son suficientes para atender ei posible incremento de poblacién.
o \\r‘ammr
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subegtacion.

13.4.ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE LOS SECTORES Y ELEMENTOS
DE REFERENCIA PARA EL DESARROLLO DE PLANEAMIENTO PARCIAL.
(ART. 17.2.D. LRAU)

El sector de suelo urbanizable esta estructurado en tomo al suelo urbano y a la red primaria
de comunicaciones, de modo que el nicleo urbano, con todas sus zonas de expansion, es decir, el
suelo urbano y urbanizable, constituye un conjunto coherente y organizado en torno a la red de
comunicaciones.

El sector de suelo urbanizable residencial queda delimitado por viales que forman parte de
la red primaria y en el caso de urbanizable con el propio suelo urbanizable, aunque se ha seguido
una légica para su delimitacion en las caracteristicas fisicas no se delimita por elementos de {a red
primaria, inicialmente por fa escasa entidad de la actuacion.

Quedando perfectamente definidos lo limites y aficulados con 1a red estructural viaria para-
conseguir un desarrolio y conexion pefectamente articulados.

Més adelante se establecera la secuencia l6gica de desarrollo tenitorial, y los elementos de
referencia seran los propios elementos estructurales antes citados, y ademdas se complementaran
con la trama viaria del suelo urbano que servird de base para la red viara.

Por otro lado los elementos fundamentales de las redes de infraestructuras (agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica) también tendrén el caracter de elementos de referencia, puesto
que es necesario dotar de las correspondientes redes de servicios a [as zonas que se vayan a
desamrollar. Para ello se deben conectar con las redes existentes en las zonas proximas sin que
ello suponga deterioro def servicio en su conjunto.

13.5. TERRENOS DOTACIONALES A RESERVAR PREVIAMENTE A LA
EDIFICACION DEL ENTORNO. (ART. 17.2.E. LRAU)

En los planos se delimitan los terrenos destinados a uso dotacional, por lo que se ha
establecido la reserva correspondiente, sin que se considere necesarie condicionar ia forma de los
edificios a construir en el enfomo de dichos terrenos, que (nicamente deberdn ajustarse a lo
dispuesto en las Nommas Urbanisticas del Plan General y en la demas normativa de aplicacion.

Por otre lado, en el planeamiento no se establece una programacion concreta respecto- al
desarrollo del mismo, sino que eso comresponde a una fase posterior y mediante Actuaciones
Aisladas o Integradas segtn los casos.

13.6. VIAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS QUE PRESTAN SERVICIO
A LAS DOTACIONES. (ART. 17.2.F. LRAU)

En los apartados anteriores se ha hecho referencia a cuales son las in @Wﬂu{"as que
constituyen la red estructural, asi como los elementos de las redes> e tran ngrte y
comunicaciones que tiene analogo caracter.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BENJAH
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En e!lplano correspondiente se grafiaran los elementos que constituyen la cid _
estructural o, primaria, que ademas de integrar una red unitaria configuran un conjunto pritcta
entre  si; qe parques publicos, equipamicntos, redes de tiransporte y comunicg G
mfraestruct fras, espacios libres, jardines y ofras dotaciones.

e L

: j'}, Gengra /'y que coordina la evolucion del desarrollo temitorial y urbanistico del municipio.
'Cgmﬁ _

14. DELIMITACION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL. (ART.
17.3. LRAU)

El nGcleo de Bentarrés carece de un nicleo historico tradicional claramente definido y que
por sus condiciones deba delimitarse y tratarse de forma diferenciada respecio al resto del nicleo.
Pero aln puede observarse la existencia de un tejido que conserva valores historicos y
tradicionales, que tiene su centro en la plaza de la iglesia que se extiende por las calles que tiene
su origen en dicho punto. Este nidcleo historico tradicional se delimita en el plano de ordenacién
correspondiente, coincidiendo con €l nicleo que delimitaba el Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano.

Pero pese a ello, se entiende que en todo el casco urbano existen unos valores ambientales
claramente definidos, constifuyendo un conjunto urbanc perfectamente diferenciable, por lo que
cabria el establecimiento de una proteccion tipolégica integral en todo el casco, que se regulara
desde la nomativa urbanistica y que pretende entre los principales objefivos la conservacion -de
los diferentes valores ambientales de la edificacion tradicional y la sustitucion indiscriminada de
dichas edificaciones.

En consecuencia se define una zona de ordenacion de edificacion tradicional cuya
normativa tiende a la consecucién de tal fin.

15. CATALOGACION DE BIENES INMUEBLES Y ADOPCION DE
MEDIDAS PROTECTORAS. (ART. 17.3. LRAU)

En el municipio de Beniamres no se dispone de un numero elevado de bienes a proteger que
deban incluirse en un catalogo, lo elementos de interés a considerar de acuerdo a la memoria
informativa son:

— lIglesia Parroquial.

—  Emmita de} Calvario.

—  Convento.

—  Casa ¢f Sant Vicent, 10

—_ Casa ¢f Sant Vicent, 9

— Casa ¢f Cova Santa, 32

—_— Paneles ceramicos en diferentes calles.

Siendo en {as Normmas Urbanisticas donde se detalle el grado de interés y el tipo de obras
que en los mismo se puede realizar.

En las Nommas Urbanisticas se establecen medidas protectoras aplicables a los
mendcionados edificios. De acuerdo con ellas se prohibe expresamente efectuar obras de derribo o
reestructuracion tanto interior como exterior, permitiéndose .no obstante las de consolidacion,
conservacion, reparacion, restauracion o rehabilitacion necesarias para mantenetdos en buen
estado y posibilitar el uso y aprovechamiento de los mismos. Tales obras no atentaran contra el
estilo y caracter propios del edificio y no implicaréan la supresién de elementos arquitectonicos o
decorativos que sean relevantes en su configuracion.
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Estj prohlblda igualmente cualquier obra que implique elevacion de plantas

existentes o jncremento del volumen edificado.
i

Se . pozdran eliminar los elementos afadidos o superpuestos al edificio onglnal\ que no

armomcen ¢on sus caracteristicas primitivas. NG/ &/ 0
: f Jean
Se procurara utilizar materiales de analogas caracteristicas a los originales del edificio.
f

1En la memaoria informativa se inciuyen fichas de los yacimientos arqueolégicos existentes de

acuerdo con la Conselleria de Cultura.

16. SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO TERRITORIAL. (ART.
17.4. LRAU)

Se trata de definir unas condiciones objetivas que han de cumplirse para conseguir una
incorporacion ordenada de cada zona que se urbanice al contexto global del teritorio, para lo cual
se debe definir, entre otras cosas, un orden basico de prioridad para su ejecucion.

Se plantean los s:guzentes criterios para tratar de ordenar de una forma racional, Iogica Y
coherente, el desarrollo yrbano de Beniarmés.

La expansion del nicieo urbano se producira en un régimen de continuidad a partir de las
zonas consolidadas existentes, de modo que se vayan ampliando de forma ordenada las redes -
viarias y de infraestructuras desde el niicleo urbano hacia la periferia, siendo posible en aplicacion
de la LRAU delimitar &mbitos para el desarrolio de programas de actuacion aislada o integrada
con el fin de dar mayor homogeneidad y coherencia al proceso de urbanizacion.

En cada zona que se desarrolle se dejardn totalmente terminados los elementos de la red
primaria o estructural de cornunicaciones e infraestructuras, de modo que el desarrollo de nuevas
zonas no implique obras de urbanizacion en las que estan consolidadas y ejecutadas.

A los sectores de suelo urbanizable no se le impone condiciones temporales para su
desarrollo y en cuanto a las conexiones por las caracteristicas del mismo y dimesion de los
mismos.

En cuantc al sector de suelo urbanizable residencial, se delimita como una {nica unidad de
ejecucion, pero considerando su situacion proxima al suelo urbano deberan de ejecutarse las
conexiones precisas con el suelo urbano colindante y por ello los viales perimetrales que forman
parte de la red primaria de forma previa o simultanea a la urbanizacion del sector.

17. PREVISIONES DE EXPANSION PARA DIEZ ANOS Y RESERVAS
DE SUELO PARA INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS. {ART. 17.5.
LRAU)

A los efectos del citado articulo el plan debe prever la expansion urbana y la reserva de
suelo y dotaciones para un horizonte temporal aproximado de 10 aiios.

Como se ha indicado en la memoria informativa de esta memoria, las previsiones de
poblacién son de signo inicialmente negativo, aunque parecen mas o menos estables, aunque
existen diversos factores como se ha indicado con anteror que supongan la implantacion de
nuevas industrias y el relanzamiento de la actividad econdmica que permitan un cambio de signo
en la prevision demografica pudiendo influir en un aumento de la poblacion. estimandose para el
afo 2.007, unos 2.000 habitantes, considerando la poblacidn fija como fa poblacion estacional.

W TAT, e

Estimando que dicho aumento es perfectamente absarbido por el sue!o‘ cias%cac{g. como
suelo urbano, que en el apartado 5 se ha justificado convenientemente. £ f -




wrando la posible expansion industrial se ha previsto un sector de suelo ¢
istiial que se ha ordenado de forma pormenorizada para que puedan atepds

‘ L}% 3 )estmcturas y dotaciones pablicas se han dimensionado teniendo en cuenta np-solo N
ta.poblaciéhgXistente sino el incremento previsible para los proximos diez afios, de ma ﬁﬁg_ed(\’\
puedan ir i(r}np antandose progresivamente conforme las necesidades lo requieran.

&
~_“ADECUACION A PLANES DE ACCION TERRITORIAL. (ART.
17.6. LRAU)

No hay ningan Plan de Accién Territorial de finalidad urbanistica que afecte al municipio de
Beniarrés, ni tampoco ningin otro instrumento de ordenacion supramunicipal en esta comarca.

19. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS
COLINDANTES Y COORDINACION CON ELLOS. (ART. 17.6.
LRAU)

Los municipios que lindan con Beniarrés son los siguientes:

—  Beniatjar y Salem, ambos pertenecientes a la provincia de Valencia por el norte.
— Al sur con el término municipal de Pianes.

—  L'Orxa por el este.

-~ Gaianes al oeste.

Ei planeamiento vigente en dichos municipios, y la clasificacién en la zona inmediata a
Beniamés es:

—  Beniatjar: Normas Subsidiarias aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo el
12 de eiero de 1989. Suelo no urbanizable de proteccidn.

—  Salem: Nomnas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por la Comision Teritorial
de Urbanismo el 30 de mayo del 1985. Suelo no urbanizable de proteccion.

—  L'Onxa: Sin planeamiento.

—  Planes: Nomas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas por la Comisién Termitorial
de Urbanismo el 20 de abril de 1994. Suelo no Urbanizable de Proteccion.

—  Gaianes: Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobada por la Comision
Territorial de Urbanismo el 29 de julio de 1987.

En definitiva resulta que todo el término de Beniarrés esta rodeado de suelo no urbanizable,
en su mayor parte de proteccién especial, ya sea forestal, ecoldgica, paisajistica o agricola.

La clasificacion del suelo que establece este Plan General para Beniarrés es fotalmente
compatible con el planeamiento vigente en los municipios colindantes, ¢ incluso en algunas zonas
- son coincidentes, quedando ei suelo urbano como el-urbanizable los suficientemente alejados de
los limites del término municipal, por lo cual se considera que no existen conflictos en las zonas
limitrofes con los distintos municipios, ademas de la necesaria . compatibilidad y coordinacion
suficiente con los distintos planeamientos municipales.

20. ORDENACION PORMENORIZADA.
1T
?_h\. ﬁfpd(g
-9 > L4
%

En el Plan General se ha establecido la ordenacién pormenorizada de ia to;%lidadﬁ% suig

20.1. TERRENOS DE DESARROLLO URBANISTICO PRIORITA

urbano, que es ef que debe completarse en principio, y de los sectores urbanizabfé,ﬂs r@g%%ncial 7
industrial, entendiendo que ello facilitara la posterior programacion y gestion. S, C

)
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efectos de lo dispuesto en el articulo 31.2 de la LRAU se hace constar que! Bﬁéhia‘rré;i;;w
blacién inferior a 5.000 habitantes.

2| SUELO URBANO.

Fug . - .
Ervlos planos correspondientes se indican fos usos pormenorizados de cada zona o parceta.
El uso, principal o dominante es el residencial 0 industrial, segin zonas, admitiéndose los usos
complementarios que sean compatibies.

=

En cuanto al uso global dotacional, como complemento de la red estructural o primaria, de
dotaciones pdblicas, se definen ofras que pueden clasificarse segin los usos de la siguiente

forma:

— Equipamiento Educativo-Cultural.

— Equipamiento Deportivo-Recreativo

— Equipamiento Asistencial

— Infraestructura-Servicic Urbano

— Equipamiento Administrativo-institucional

En cuanto a infraestructuras cabe sefialar que se ird completando su trazado por todas
aquellas zonas donde no existan, guardando siempre las separaciones debidas y evitando en lo
posible las interferencias entre las distintas redes. Se pueden distinguir las siguientes.

—_ Abastecimiento de agua potable.
— Alcantarillado.

— Distribucion de energia eléctrica.
— Alumbrado pablico.

— Red de comunicacion telefénica.

Se indican a continuacién las caracteristicas generales de las distintas redes de
infraestructuras que deberdn concretarse y adaptarse a las normativas sectoriales aplicables
cuando se redacten los proyectos de urbanizacion o {os proyeclos especificos de cada una de las
instalaciones urbanas previstas. -

Red de abastecimiento de agua potable.

Discurrira bajo fas aceras pos ambos lados de las calles, con las correspondientes Haves de
paso y acometidas a los edificios.

Red de alcantarilfado.

Ira por el centro de la calzada, siguiendo la pendiente natural del tereno para ir a buscar el
colector general que conduce las aguas residuales a la depuradora. _

Red de distribucién de energia elécfrica.

En baja tensién es aérea y partiendo de los transformadores da servicio a todos los
abonados. Seria interesante convertiia en red subterranea que discurriese bajo las aceras, pero
dada la anchura de éstas no seria posible guardar las distancias minimas necesarias a la red de
distribucién de agua potable, por lo que se mantiene como red aérea que debera ir grapada por las
fachadas de los edificios a una aftura entre 3,5 m. y 4 m. desde la rasante de acera, pasando por
debajo dei nivel de forjado que constituye el techo de la planta baja, para que no interfiera con los
voladizos. Por tanto su frazado coincidira con las lineas de fachada sehaladas en el plano de
alineaciones, haciendo la salvedad de que en los cruces de calles el tendido deberd ir,a una altura
tal que no impida el paso de vehiculos cargados por debajo de las lineas. & ﬁ ER
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urbano. Enilés calles o caminos que constituyan el limite de éste se dispondran puntos de Iux a4un

solo lado: Er§ las calles con edificacion a ambas partes se dispondran al tresbolillo alternando 3 OSJUA

dos Iados'de" las calles.

Se p!anteara un esquema de dos circuitos independientés de manera que la mitad de los
puntos ,aprox:madamente permanezcan encendidos toda {a noche y la otra mitad se puedan

. apagar a las doce de la noche, con el fin de conseguir un ahorro en el consumo de energia y

reducir los costes de mantenimiento. La disposicion de los dos circuitos serd tal que en todas las
calles y plazas quede un alumbrado permanente, evitando la existencia de zonas oscuras, los
puntos de luz se situaran sobre brazos anclados en las fachadas de los edificios, o sobre farolas
exentas dependiendo de Ia anchura de las aceras.

Red de comuricacion telefonica.

También serd aérea y discurrira por las fachadas de los edificios en condiciones similares a
las sefialas para ia red de distribucion de energia eléctrica.

En foda la zona de proteccion ambiental se procurara especialmente que el tendido de las
dispersas lineas quede ordenado e integrado en €f conjunio del edificic de manera que no
perjudique demasiado su aspecto exterior, y en los edificios objeto de proteccion se evitara el paso
de tales lineas o se hara empotrado para no perjudicar sus condiciones estéticas.

20.3.SUELO URBANIZABLE.

Los sectores delimifados de suelo urbanizable residencial estan inmediatos al suelo urbano
y se ha definido, como se ha indicado anteriormente, la ordenacién pormenorizada.

El sector delimitado de suelo urbanizable industrial esta proximo al suelo urbano y tiene
definida la ordenacion pormenorizada.

Se estima que con estos sectores, mas el suele urbano, queda atendida fa demanda
previsible en el mercado inmobiliario local a corto y medio plazo, de modo que al estar definida Ia
ordenacién y las condiciones de edificacion, no se precisa redactar Plan Parcial y puede pasarse
directamente a la gestion urbanistica mediante los comespondientes programas de actuacion
integrada.

La ordenacion con las alineaciones y usos se reflejan en los planos y ordenanzas
correspondientes.

En cuanto a las redes de infraestructuras, de manera general se estara a lo dispuesto
anterionmente para el suelo urbano, salvo fa condicion de que todas las redes van a ser
subterraneas, respetando las distancias minimas entre servicios. Este punto debe considerarse en
la redaccion del correspondiente proyecto de urbanizacion en cada caso.

“lgyes Ut »\\"“
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SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL.:

S
CLASIFICAGION DEL SUELO

N v/ SUELO URBANO 22,48 Has.
..o SUELO URBANIZABLE 5,86 Has.
SR SUELQ NO URBANIZABLE 2.043,32 Has.
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 2.071,66 Has.
SUEL.O NO URBANIZABLE
PROTECCION FORESTAL {E-P): 1.041.80 Has.
PROTECCIQN NATURAL. RIO SERPIS (E-P): 143,60 Has.
PROTECCION AGRICOLA 454 00 Has.
COMUN 403,92 Has.
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 204332 Has.
SUELO URBANIZABLE
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 3,84 Has.
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 2,02 Has.
SUELO URBANO _
NUCLEO URBANO 22,48 Has.
NUCLEO URBANO
Edificacion Tradicional y entremedianeras 114.696 m2
Edificacion Hilera 55684 m2
Total edificacion residencial 120.280 m2
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& Red brimariéj, e espacios y dotaciones pablicas.

' [F’;,%QL] Parque puiblico del Calvario
[P7AD] Ayuntamiento (en construccion)
“'[P-ED] Escuela 1.593 m2
@ - Total dotaciones en suelo urbano 20.077 m2

\, - £

"‘--.',‘BedePrj:ﬁlé?ia de Dotaciones en Suelo No Urbanizabie

[P-QL] Parque publico carmretera 5.828 m2
{P-RD] Polideportivo 9.814 m2
[P-1D] Cementerio 5311 m2
[P-ID] Matadero 589 m2
[P-ID} E.D.AR. 4.800 m2
Total dotaciones en suelo no urbanizable 26.442 m2

Red Secundaria de dotacianes en suelo urbano

Espacios libres

[S-JL] Jardines: :

Plaza Dr. Fleming _ 1.518 m2
Jardin AR. 3 1.015m2
Jardin AR, 2 1.380 m2
[S-AL] Areas de Juegos: g

Jardin AR. 1 477 m2
Jardin junto carretera (no computable) 5.242 m2

Equipamientos

[S-AD] Administrativas-Institucionales:

Ayuntamiento actual 91 m2
[S-TD] Asistenciales:

Centro Sanitario 403 m2
Hogar jubilado 1.003 m2
[S-ED] Educativos-Culturales:

Biblioteca 1.136 m2
AR. 2 727 m2
[S-RD] Deportivos-Recreativos:

Junto AR.1 1572 m2
[S-1D] Infraestructuras y servicios publicos:

Depositos 627 m2
AR.2 769 m2
Viaria

[S-AV] Aparcamiento:
Aparcamiento junto colegio %\\‘-Uégébhﬁjéa
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£ TQTAL ESPACIOS LIBRES

i TOTAL EQUIPAMIENTO

/ TOTAL APARCAMIENTO

L Red Sg,gi-ihdaria de dotaciones en suelo urbanizable residencial
5 o/ SECTOR1

s - i Espacios libres

[S-JL] Jardines: 3.126 m2
Equipamientos
[S-TD] Asistenciales: 1.030 m2
[S-ED] Educativos-Cuiturales: 3.031 m2
SECTOR 2
Espacios libres
[S-JL] Jardines: 3.293 m2
Equipamientos
[S-RD} Depottivo-Recreativo: 2573 m2
Red Secundaria de dotaciones en suelo urbanizable industrial
Espacios libres
[S-JL] Jardines: 2.558,96 m2
CUADRO COMPARATIVO ESTADO ACTUAL Y ORDENACION PROPUESTA.
SUELO URBANO
ESTADO ACTUAL ORDENACION
EDIFICACION RESIDENCIAL 83.113 m 120.280 m
EDIFICACION INDUSTRIAL om’ om*
EQUIPAMIENTOS 10.450 m* 14.430 m*
ESPACIOS LIBRES Y JARDINES 7672 m° 16.365 m*
SUELO URBANIZABLE
ESTADO ACTUAL ORDENACION
RESIDENCIAL 0 m 38.363m"
INDUSTRIAL 0m? 20.259 m"
SUELO NO URBANIZABLE
ESTADO ACTUAL . pu1T47 . ORDENAC{ON
EQUIPAMIENTOS 10.450 M 7 %, 20.514 m
ESPACIOS LIBRES Y JARDINES 7.672 Dy o 5928 m°
e o
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!fﬁ_:;'!"f"' %%iderando la superficie de! nacleo urbano de 22,46 Has. considerando
f,r“ I méxima perpnitida por el art. 19.A de la LRAU da como méximo:
[ ~ .1 Ndmero maximo de viviendas: 1.685
: g ;Superﬁcie de edificacion residencial maxima: .224.600 m?
R
> Beniamés, diciembre de 2000
Ramén J. Matarredona Nebot. Ingeniero gpamﬁs, CC.yPP.
Fco. Javier Adam Dura. Anquitecto.

José Calleja Ferrd. Arquitecto.
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