ANEXO |I.

DOCUMENTOS MEMORIA JUSTIFICATIVA CON CARACTER
NORMATIVO.
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En nuestro caso al no existir Plan de Accion Territorial de finalidad urbanistica al cual adaptarse para mantenefy

recogida y vistos los problemas v necesidades que tiene el municipio de Beniarrés en cuest
edificacion, la urbanizacion y fa ordenacién urbanistica

Para tratar de solucionarlos se plantean unas directrices que definen la estrategia de evolucion urbana y que
regulen la progresiva ocupacion del territorio municipal, que sen las siguiente:

1— Establecer una clasificacién del suelo, delimitando claramente ef urbano, whbanizable y el suelo
urbanizable, asi como la calificacién, asignando los diferentes usos de modo que se garantice la identificacion y
locafizacion de kas areas residencial, industrial y agricola.

2.~  Evitar el deterioro del suelo no urbanizable, a través de la edificacion o establecimiento incontrofada de
actividades no agrarias, mediante el establecimiento de areas de proteccidn especial que potencien en cada
caso los valores agrarios, medio ambientales, paisajisticos, arqueolagicos.

3.~  Definir el perimetro del suelo urbano que incarpore la edificacion existente, las zonas intersticiales del
tejido urbano actual, asi como los terrenos inmediatos al nicleo consolidado que puedan ser objeto de un
desarrollo inmediato, y gue ordenen efectivamente las nuevas edificaciones.

4—  Se delimita un sector de suelo urbanizable industrial que se ordena pormenorizadamente, entendiendo
que lo contrario seria un obstaculo para su desarolio ante la escasa capacidad de gestién de un municipio de
las dimensiones de Beniamrés.

5— Independientemente de crear nuevas zonas de ensanche, se debe mantener el cardcter e identidad
urbana que posee Beniamés para lo cual se debe adoptar una normativa urbanistica coherente y adecuada a la
realidad urbana existente.

6.— Respetar en la medida de lo posible, las alineaciones a fin de no dejar muchos edificios fuera de
ordenacidn, tomando en consideracion las dificultades que el viario actual origina por su dimension y
retranqueos.

7.—  Estudio del trazado viario urbano y caminos existente, de forma que los nuevos trazados basados en la
prolongacion de los existentes sean coherentes. Con el fin de adaptar a las nuevas demandas el tejido urbano
sin obviar la necesariedad de potenciario para su proteccion.

8.—  Atender y satisfacer fas demandas de dotaciones publicas reservando el suelo necesario para la nueva
implantacion o ampliacion de las existentes.

9— Proteccion de las infraesfructuras de comunicaciones y servicios existentes, mediante las bandas de
influencia y proteccién que determina la legisiacion sectorial vigente.

10— Establecer los criterios minimos a cumplir por reclasificacion de terrenos, a fin de permitir su conexion a

la red primaria inmediata y a los diferentes nicleos o actuaciones. Sefialandose unos criterios minimos de
edificabilidad, densidad y ocupacion.

Delimitacién de sectores definitorios de dmbifos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior.

La delimitacién de sectores en suelo wbanizable, se ha efectuado teniendo en cuenta los criterios de
sectorizacion establecidos en el art. 20 de la LRAU. )

Atendiendo al modo que se estima mas idéneo para estructurar la utifizacion urbanistica det suelo, apoyandose
en la red de caminos existentes que los separaria del suelo no urbanizable y éste mismo. Se toma esta decision
considerada como excepcional por la ley considerando el tamafio relativamente pequefio de la poblacion y del
sector, que haria por otro lado dificii la gestion de una red viatia estructural.

No definiendo ninglin sector objeto de Plan de Reforma interior.
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Se definen unos criterios minimos para la reclasificacion por el procedimiento reglam
urbanizable mediante Planes Parciales de Mejora. Estos criterios seran:

Conexién con la red de infraestructuras viarias y de servicios primarias de este

La ordenacion de dichos planes no deben de interferir en nuevos desarrolios \urbani . por ell
debe de estudiarse no sélo la ordenacién interna y su conexién a la red primayaeinmediata sind
posible ordenacién entre los distintos niicleos o actuaciones a fin de evitar por eje Io/g constggc‘ n
en e! desarrollo previsible de los viales existentes. /ccﬁ(\

Si e} uso es industrial o terciario los valores minimos a cumplir seran:

Coeficiente de edificabilidad........... 0,80 m2techo /m2suelo
QOcupacion maxima de parcela....... 80%
Altura de la edificacién................. 1 planta

Si el uso es residencial el sector tendra la caracteristicas de baja densidad con los siguientes
parametros:

Densidad maxima.........cooeeceeeeeeneee 20 viv./Ha.
Edificabilidad bruta.........._............ 0,30 m2techo /m2suelo
Altura de la edificacién................ 2 plantas

En los casos cuya modificacion se debe a las instalaciones de actuaciones que puedan acogerse al amparo del
art 20.1 de la ey 4/92 se estara a lo dispuesto en el mismo, ademdas de cumplir con los dos primeros puntos
anteriores.
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