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NORMAS URBANISTICAS P.G.O.U. BENIARRES.

TITULO |I. PRELIMINAR.

Art. 1. Objeto y ambito de aplicacion.

El fin de este Plan General es regular las condiciones de planeamiento, gestion, urbanizacion,
usos del suelo y edificacién en el témino municipal de Beniarrés, al amparo de lo dispuesto en fa
Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Lirbanistica (DOGV 24.11.94),
en adelante LRAU, y demas legislacion urbanistica aplicable.

Art. 2. Obligatoriedad y vigencia.

Las presentes Normas Urbanisticas regirdn y seran obligatorias desde el dia siguiente al de la
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva de! Plan General por a Comision Territorial de
Urbanismo y dei texto integro de las Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia,
prolongando su vigencia con caracter indefinido hasta su revision o por la entrada en vigor de un
Planeamiento de rango superior que afecte a su ambito de aplicacion.

Art. 3. Condiciones de revision o modificacion.

1. La alteracién del contenido de este Plan General podra llevarse a cabo mediante su
revisién global o mediante la modificacion puntual de algunos de sus elementos o determinaciones.

2. ta revision supone adopcién de nuevos criterios respecto a los elementos de la red
estructural o primaria, o a la dasificacién del suelo mofivada por circunstancias que inciden
sustancialmente en el planteamiento iniciat del Plan, como pueden ser:

—_— Agotamiento del suelo urbano-por ocupacion total de dicha clase de suelo.

— Crecimiento o disminucién demogréfica notable, con tasas superiores al 10% anual
durante cuatro afios consecutivos.

— Necesidades de suelo imprevistas debidas a implantacion de gran industria,
promocion de viviendas a gran escala, etc.

—_ Circunstancias ajenas al municipio como ejecucidn de alguna gran obra de
infraestructura no prevista, localizacién de algiin equipamiento o servicio de ambito
supramunicipal, etc.

— Cualquier otra que suponga ta pérdida de vigencia de los criterios béasicos ¢ alteracion
importante de las hipétesis de partida.

3. La modificacion implica alteracién de alguna de las determinaciones dei Plan que
origina cambios aislados o intervenciones puntuales, como pueden ser:

— Variacién de algin articulo de las Nomnas Urbanisticas para adaptarlo a nuevas
disposiciones de rango superior o para clarificar su contenido o facilitar su
interpretacién.

—_ Alteracion parcial de la dlasificacion o cafificacién def suelo en alguna zona para
adaptaria a nuevas condiciones o circunstancias.

— Rectificacion de alineaciones en algin caso concreto para simglificar el replanteo o
facilitar el trazado de viales.

-— Cualquier otro motive que pueda dar lugar a alteraciones de tipo punfual que no sean

relevantes ni alteren el planteamiento general. \.\*\'\‘ M Vagg,
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4, El procedimiento de revisidn o modificacion del presente Plan Gefieral
mismas disposiciones establecidas para su formulacién, de acuerdo con lo s@al
la LRAU. !

Art. 4. informacion. >
/,
Los documentos integrantes del Plan General seran publicos, quedando ef
disposicion de los inferesados, que podran efectuar las consultas pertinentes en los mismos y
obtener copia mediante el pago de los derechos a que hubiere lugar.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 84.3 de la LRAU, todo administrado
tendra derecho a que ef Ayuntamiento le informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a los
terrenos.

Art. 5. Normas complementarias.

Sera de aplicacién la normativa vigente de rango superior en materia de urbanismo, tanto
estatal como autonomica, asi como Ia legisiacion sectorial aplicable por razon de la materia.

Art. 6. Desarrollo.

Parma el desamolic de las determinaciones previstas en ei Plan General en suelo urbano se
podran redactar Planes de Reforma Interior, Planes Especiales y Estudios de Detafle. El suelo
urbanizable se desarrollara a través de Planes Parciales, salvo que fuvieran definida su ordenacion
permenorizada en cuyo caso ho seria necesario planeamiento parcial.

Los Planes y Estudios citados no podran modificar las previsiones del Plan General en lo que
sea ordenacion estructural o primaria, y en particular no podran variar la clasificacion ni la
calificacién del suelo, ni aumentar los aprovechamientos o edificablidades permitidas.

Para llevar a fa practica las determinaciones previstas en el planeamiento en suelo urbano y
en suelo urbanizable, se redactaran Proyectos de Urbanizacién segdn lo sefialado en los arts. 34 y
53 de la LRAU. Deberan abarcar una Unidad de Ejecucién compieta, aunque luego se ejecuten en
varias fases, si técnicamente es viabte. Son proyectos de obras, por lo que no podran modificar las
determinaciones del planeamiento que desamolien, sin perjuicio de las pequefias adaptaciones o
reajustes debidos a las condiciones de los terrenos.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UK

TITULO IV, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Art. 7. Clases de suelo.

1. E! temitorio del municipio de Beniarmrés se clasifica en suelo urbyne, urbanizable
urbanizable.

2. La clasificacion de los terrenos como suelo urbanizable tiene por objetd
régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas. Los terrenos en que éstas estén previstas por el
planeamiento tendran [a consideracién de suelo urbanizable.

3. La clasificacion como suelo urbanizable supone ia mera aptitud de los terrenos para su
urbanizacién, previa programacién de fos mismos la legislacién vigente. Hasta que se apruebe el
Programa para el desarrolio de la correspondiente Actuacion Integrada quedarin sujetos al régimen
propio del denominado suelo urbanizable no programado, regulado en la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley del Suelo No Urbanizable, de la Generalitat.

4, El suelo no urbanizable se regula en la ley del Suelo No Urbanizable y el titulo
correspondiente de estas normas urbanisticas.

5. La determinacion de las distintas clases de suelo es la que se recoge en los planos
correspondientes. Cada uno de effas estd sujeta al régimen urbanistica definido en la normativa
vigente aplicable y en el propio Plan General.

Art. 8. Calificaciéon: Usos del suefo.

Se establecen los siguientes usos del suefo, Dentro de los usos globales definidos por el
Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad Valenciana, estableciéndose en los
diferentes suelos y zonas de ordenacion fos usos globales, permitidos y prohibidos:

—  Uso global residencial: unitario y muitiple.

— Uso global industrial:
Uso arfesanal.

Definicion: Uso artesanal es el destinado a actividades que puedan situarse en los edificios
destinados a viviendas por no-causar molestias y ser convenientes para-el servicio de las
zonas donde se emplacen, sin perjuicio de fa normativa aplicable por razén de la actividad. Se
incluyen en dicho uso los pequeiios talleres, obradores y otros de naturaleza analoga en los
que el horario de trabajo, e} reducido nimero de operarios, las reducidas dimensiones del
local, la pequeiia o nula entidad de la maquinaria a empleary la escasa o nula produccion de
molestias de cualquier orden, penmite su emplazamiento en edificios destinados a usos
residenciates.

Compatibilidad de usos: El uso artesanal permite el desarrolio de actividades compatibles con
los usos restantes incluido el de vivienda.

Localizacion: El uso artesanal se permite en cualquier localizacion de los edificios, excepto en
plantas de uso viviendas con acceso a través de elementos comunes con viviendas, cuando
dicho uso origine molestias superiores al uso de vivienda.

Uso de almacenes-pequeiia industria.

Definicion: Comprende las industrias de obtencion, transformacién y transporte de matenas
primas, almacenes de conservacion, distribucion y depésito de productos, talleres, estaciones
de setvicio y garaje y aquellas que por el horario de trabajo, el numero de operarios, las
dimensiones del local, y la entidad de la maquinaria a emplear puedan ocasionar molestias,
peligros o incomodidades a las personas o dafios a los bienes, aun con ia adopcidn de
medidas comectoras, por lo que no se admiten contiguas a viviendas. No se admiten
actividades insalubres.

Compatibilidad de usos: Este uso es compatible con fos usos comercial, aparcamientos,
oficinas vinculadas a {a actividad y artesanatl e incompatible con los usos restantes.
Localizacién: No se permite en edificios con uso viviendas. Se permite en ednfi(_qm? %fé"aso
exclusivo almacenes-pequefia industria aiin cuando el uso no sea el principal dehﬁ zo
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Uso industrial.

Definicion: Comprende las industrias de obtencion, transformacion y

primas, almacenes de conservacion, distribucién y depdsito de productps; :

de servicio y garaje y aquellas que por el horario de trabajo, el nimerg de operarigs,/las

dimensiones del local, y la entidad de la maquinaria a emplear y por sus ni}eles de molgstia,

nocividad, insalubridad y peligrosidad solo pueden autorizarse en zonas\g® o

industrial.

Compatibilidad de usos: Este uso es compatible con los usos comercial, aparcamientos,

oficinas vinculadas a la actividad, artesanal y almacenes-pequeiia industria e incompatible con

{os usos restantes.

Localizacion: Unicamente se permite en edificios situados en zona industriales.

—  Usa global terciario:

Uso comercial: es ef destinado al comercio mayorista o minorista, almacenes comerciales y
locales de prestacién de servicios al pablico, que no originen molestias ni riesgos contra la seguridad
o salubridad, las mismas se ajustardn a la Ley de la Generalitat Valenciana 8/1986, de ordenacion
del comercio y superficies comerciales, y al Decreto 256/1994, del Gobierno Valenciano, scbre la
autorizacion administrativa de las grandes superficies de venta al detalle, o disposiciones que las
sustituyan.

Uso de oficinas o administrativo: es e} destinado a actividades administrativas, burocraticas,
despachos, banca y oficina de empresa.

Uso residencial: destinado para el alojamiento temporal, como albergues, hoteles, residencias.

Uso recreativo: es el destinado a manifestaciones comunitarias, reunién y tiempo libre, e
incluye especiaculos, satas de reunidn, bares, cafeterias, discotecas, saiones de juegos rectreativos,
casinos y otros analogos.

Uso cultural: es el destinado a actividades de ensefianza, educacién, ciencia, arte,
investigacién, asociaciones, centros sociales, agrupaciones, y otros analogos.

Uso deportivo: es el destinado a la practica y enseiianza del deporte.

Uso sanitario: es el relacionado con fa salud y destinado al tratamiento y aiojamiento de enfermos
incluyendo consulias, dlinicas, laboratorios, dispensarios, ambulatorios y otros andlogos.

Uso_religioso: es el destinado a actividades de culto incluyendo conventos, centros
parroquiales, templos, capilias, oratorios y otros analogos.

Uso de aparcamiento: es el destinado a depdsito de vehiculos, tanto en el interior de edificios
como al aire libre. :

Art. 9.  Delimitacién de Areas de Reparto.

1~ La edificabilidad media del suelo urbano, resultante def Plan y expresada en m2t/m2 brutos
es, para cada ambito, la que se refleja en las correspondientes Fichas descriptivas de sus
caracteristicas en este mismo arliculo.

2  Para el justo y equitativo reparto de los beneficios y cargas originados por el planeamiento es
necesaria la delimitacién de los ambitos o espacios dentro de los cuales habran de flevarse a cabo
las actuaciones urbanisticas.

Se delimitan en suelo urbano con dicho objeto:

a) Zonas homogéneas denominadas “Areas de Reparto”:

Las Areas de Reparto exigen la ulterior concreccion de la unidad reparcelable, que podra ser
continua o discontinua, e incluso de innecesaria reparcelacion, y habra de asumir, en todo caso, su
proporcién correspondiente en los aprovechamientos y cargas de ia unidad zonal a la que
pertenezca. Son necesarias para poder actuar mediante reparcelacion voluntaria de unidades
discontinuas o parcelas aisiadas.

b) Zonas homogéneas denominadas “Unidades de Ejecucion”.

Las Unidades de Ejecucién constituyen en si mismas unidades reparcelables y requieren su
actuacion completa mediante Programa de Actuacion Integrada. RURCT
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3— Todo el suelo urbano quedara incluido en areas de reparto. Salvo enf 25 ar]
delimitadas en el presenta Plan General y cuyo datos se reflejan en las Go G3pory
descriptivas, las mismas se delimitaran por aplicacion directa de las reglas conf @Jas

de [a LRAU.
El aprovechamiento objetivo total se calcularé aplicando la edificakjli
matenializable sobre cada parcela con un coeficiente reductor que seré la unidad.

En las areas de reparto en suelo urbano definidas en el Plan el aprovechamie
sefialado en Ia ficha de gestion correspondiente.

En este caso se podra obtener el excedente de aprovechamiento por alguno de los sistemas
que se indican en la LRAU, o mediante la delimitacién de las unidades de ejecucién correspondiente.

En las unidades de ejecucién que se delimiten en suelo urbano deberd respetarse la
ordenacion pormenorizada y con la nica condicion de su conexion a las redes de infraestructuras y
servicios existentes.

4- En suelo urbanizable el drea de reparto comprende un sector completo.
TITULO 1ll. LICENCIAS.

Art. 10.  Actos sujetos a licencia.

Estaréan sujetos a previa licencia los actos de edificacién y uso del suelo a que se refiere el art.
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. y en general los que se sefialen por ia legislacion
urbanistica vigente.

Asimismo, es preciso obtener licencia municipal para la apertura de caminos y senderos,
movimientos de fierras, talas de arboles y en general cualquier actividad que afecte a las
caracteristicas naturales del terreno. Serd también necesaria la ficencia municipal para el vertido de
residuos en cualquier lugar o cauce piiblico (alcantariilado, acequias, barrancos, etc.).

La sujecion a previa licencia municipal alcanza a todos los actos enunciados que hayan de
realizarse en todo el Término Municipal, sin perjuicio de las autorizaciones, licencias, permisos 0
concesiones que, por razon de las competencias concurrentes 0 compartidas correspondan a otras
Administraciones Piblicas.

Art. 11. Requisitos formales para la concesion de licencias.

Para solicitar licencia se dirigira instancia al Alcalde, a la cual se acompaiara los documentos
que, para cada supuesto, se indican a continuacion:

1.—___Segreqaciones y parcelaciones.
£l proyecto de parcelacion o segregacion, que incluira necesariamente:

—  Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la parcelacién o segregacion, asi
como hacer constancia de que se cumplen todos los requisitos exigidos de forma y dimension
por las normas de aplicacion segan su clasificacion o calificacion de este Plan General.

—  Plano acotado de estado actual a escala 1/1000 como minimo de las parcelas o terrenos
debiendo grafiar no solo éstas sino también las construcciones, cultives u otros usoS
existentes.

—  Plano de parcelacion o segregacion, a escata 1/1000 en el que aparezcan claramente
identificadas las parcelas ¢ terrenos resultantes.
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2.—  Obras ordinarias de urbanizacion.

3.—  Edificacion v obras andlogas.

Se exceptian de esta denominacion aguellas que revistan escasa entidad, para las cuales
habra que solicitar licencia de obra menor,

A la solicitud de licencia se acompafiaran, como minimo, los siguientes documentos:

—  Cuestionarios estadisticos.

—  Proyecto técnico de ejecucion, redactado por técnico competente, con el visado del Colegio
Profesional correspondiente, presentando un ejemplar por duplicado.

—  Documentos acreditativos del nombramiento de directores técnicos para la ejecucion de las
obras proyectadas, con e! visado de fos Colegios Oficiales respectivos.

—  Documemnto acreditativo de haber depositado fianza en la Tesoreria del Ayuntamiento en los
casos del Articulo 40 def Reglamento de Gestién Urhanistica.

En las licencias de obra menor se acompaiiara a la solicitud:

—_ Plano de emplazamiento.

—  Descripcion de las obras, un croquis acotadc de las misma y el presupuesto de ejecucion
material

—  Nombre del contratista encargado de realizarlas, y niimero de carnet con responsabilidad.

4.—  Dermribo o demolicion de edificios o instalaciones:

—_ Plano de emplazamiento a escala 1/1000 o 1/2000.

— Proyecto técnico de la demolicion o derribo, redactade por tecmco competente, visado por el
correspondiente Colegio Oficial.

— Documento acreditativo del nombramiento de directeres técnicos.

Previamente a la concesion se efectuard una inspeccion por los servicios {écnicos municipales
para la toma de antecedente o si existen elementos con valor arquitecténico, que deban
conservarse.

5.—  Oftros actos o actuaciones urbanisticas

Proyecto que, en su caso, se ajustara a las determinaciones exigidas por las
reglamentaciones técnicas de la actividad de que se trate. En todo caso, confendrd una memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis acotado de las obras o instalaciones,
presupuestos de ejecucion, y pliego de condiciones econémicas y facuitativas.

6.—  Primera ocupacion de los edificios e instalaciones.

Para la primera ocupacién o utilizacién de un edificio o vivienda, se solicitara det Ayuntamiento
por el interesado la oportuna licencia. Para ello se presentara el cerlificado de terminacion de las
obras firmado por el técnico director de las mismas, y para la concesion de la referida licencia se
requerira la acreditacién de los requisitos exigibles (entre ios que se encuentra {a ejecucion de las
obras de urbanizacion que en su caso procedan) y el informe favorable del técnico municipal.

Sin la citada licencia municipal de primera utilizacion y la cédula de habitabilidad, en su caso,
no se conectardn los servicios de agua potable y electricidad, ni se autorizard el traslado de
muebles, el ejercicio de actividades, o la aperiura de establecimiento, y en general no podra
realizarse ningln usc de que sea susceptible 1a edificacion. u‘um g,
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Art. 12. Tramitacion de licencia de edificacion.

previo expediente, a la suspensién de las obras para su posterior jegalizacion o™
proceda, conforme a {a legislacién urbanistica vigente.

Art. 13. Licencias sin efecto.

Las licencias otorgadas quedaran sin efecto si se incumplen las condiciones a que estuvieren
subordinadas, y deberdn ser revocadas cuando desaparecieran ias circunstancias que motivaron su
otorgamiento o sobrevinieran otras, que, de haber existido en el momento de la soficitud, habrian
justificado su denegacion.

Art. 14. Caducidad de ia licencia.

Concedida una licencia, las obras autorizadas por la misma deberan ser iniciadas dentro de
los seis meses siguientes a 1a fecha en la que el interesado reciba la nofificacion de su concesién.

E! plazo para ia terminacion total de fas obras sera de dos afos contados a partir de su
comienzo, excepto en las obras amparadas por licencia municipal condicionada a un determinado
plazo de ejecucién.

Transcurridos los plazos indicados sin que se hayan iniciado o teminado las obras
respectivamente, el mismo érgano que concedié [a licencia puede declarar la caducidad de la misma
previa audiencia al interesado, y aportacion por escrito de las alegaciones que estime procedentes.
Iguales medidas se podran adoptar en caso de interrupcion de las obras por plazo superior a seis
meses sin causa justificada.

Per causa justificada y por una sola vez podrd._solicitarse prorroga de la licencia por un plazo.
no superior al inicial, debiendo solicitarse antes de haber finalizado éste.

Art. 15. Medidas de seguridad a adoptar durante [a ejecucion de las obras durante el
periodo de efecucion de las obras sera cbligatorio para el constructor.

1.— Cumplir y hacer cumplir al personal de las obras las 6rdenes o bandos de la Alcaldia sobre
horario de carga y descarga, limpieza, aperiura y relleno de zanjas, y refirada de escombros y
materiales.

2.—~ Debera cumplir ia legislacion que en materia de seguridad y salud sea de aplicacion, en todo
caso, no podran iniciarse las obras sin aporiar los estudios o planes que dicha legislacion determine.

3— La instalacion y uso de los elementos auxiliares de obra tales como grias torre y aparatos
elevadores, estara sujeta a la previa licencia municipal, a cuya solicitud se acompaiiaran los
siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion en relacion con la finca donde se realice la obra y sus colindantes, con
indicacion de la altura maxima, posicion del contrapeso y areas de barrido en el caso de grias
torre.

b) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente, acreditativa del perfecto
estado de los elementos que la componen.

c) Ceriificado de la resistencia del terreno.

d) Pdéliza de seguro de responsabilidad civil, ilimitada, para cubrir los dafios
que pueda producir el funcionamienio de ia griia y su estancia en obra.
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Art. 16. Conclusion de {as obras.

andamios, bameras y vallas y los materiales sobrantes. Asimismo se repondrd eI pavit ento de la
acera y de la calzada, infraestructuras, rétulos, arboles, farolas y otros elementos analogos, si antes
no ¢ hubiesen permitido las necesidades y operaciones de la construccién.
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TITULO IV. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICA

CAPITULO IV.1. CONDICIONES DE PARCELA.

Art. 17. Deberes de los propietarios.

Los propietarios de toda clase de temrenos, urbanizaciones y construcciones deberan
destinarlos al uso establecido por el planeamiento y manteneros en condiciones de seguridad,
salubridad, omato piblico y decoro. También deberdn cumplir las normas scbre proteccion del
medio ambiente y del patrimonio arquitectdnico y arqueolégico, y sobre rehabilitacidn urbana. Todo
ello en cumplimiento de lo establecido en los arts. 245.1 y 21 de la Ley del Suelo y 86 de LRAU.

Art. 18. Dimensiones de la parcela.

Se entiende por parcela urbana (en adelante: parcela) toda porcion de suelo susceptible de
aprovechamiento urbanistico delimitada con el fin de hacer posibie la ejecucion de ia urbanizacion y
de la edificacion.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion contraria a lo establecido en el
presente Plan y en sus instrumentos de desarrolio.

En ninglin caso, se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelacion que, sin
licencia municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la minima. No obstante, podra
concederse ficencia de edificacién para parcela cuyas dimensiones no alcancen las minimas si las
circunstancias de consolidacién del entormo no permitieran su agregacion a parcelas colindantes.

La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcin de alguno o algunos de
los siguientes parametros: superficie, frente, forma y relacion de sus lindes respecto a colindantes.

Art.19.  Agregacioén cbligatoria de parcelas.

1~ Todas las parcelas deberén tener al menos un linde frontal, definido por aquel que delimita
con la via o espacio libre publico.

2—  Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir que éstas tenga
linde frontal, no seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacion. El cumplimiento de esta
condicién se exigira ponderando las circunstancias de consolidacion de ia manzana.

3— Las dimensiones de las parcelas serdn tales que no exista en el espacio comprendido entre
cualesquiera lineas imaginarias transversales a su linde frontal ninguna parcela colindante sin salida
a via pablica o espacio libre pblico. Si existiere parcela colindante en dicha situacion la agregacion
parcelaria sera obligatoria.

CAPITULO IV.2. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Art. 20. Condiciones higiénicas generales.

Todo el edificio debera disponer de redes interiores de abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas residuales y pluviales, suministro de energia eléctrica y alumbrado, debidamente
conectadas a las redes generales comrespondientes.

Todas las dependencias tendrin iluminacién y ventilacion adecuadas at uso a que se
destinen.

Las viviendas cumplirdn con lo dispuesto en las Nomnas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas HD-91, o disposicion que ias sustituya. VAT ag
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Art. 21. Suministro de agua potable.

Toda vivienda debera disponer suministro de agua potable en
atender las necesidades de sus moradores.

Sera de aplicacion la Orden de 9 de diciembre de 1975 del Ministerto d
se aprueban las Normas Bésicas para Ias instalaciones interiores de sumini
habitados.

Art. 22, Evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Todos los edificios tendrén red interior de saneamiento para evacuacion de aguas residuales y
pluviales que vertera a la red de alcantariliado.

Para la recogida de aguas pluviales, las cubiertas iran provistas de canalones ¢ sumideros
que conectaran a las bajantes.

Se evitara que las bajantes de aguas pluviales viertan directamente sobre las acera, pudiendo
conducirse bajo la acera hasta la calzada o procurando conectarias a la red de saneamiento del
edificio. '

Art. 23. Suministro de energia eléctrica.

Todo edificio dispondra de suministro de energia eléctrica, con la potencia necesaria para
atender a los usos previsto en el mismo.

Se observara lo dispuesto en Reglamento Electrotécnico de Baja Tension aprobado por
Decreto 2413/1973 del Ministerio de Industria y en las Instrucciones complementarias dictadas con
posterioridad, asi como a Jas normas de fa compaiiia suministradora.

Art. 24. Proteccion confra incendios.

Todas las construcciones cumpliran lo dispuesto en ia Norma Baésica de la Edificacion NBE-
CPI-96 sobre Condiciones de Proteccion contra incendios en los edificios, o disposicion que la
sustituya.

Art. 25. Condiciones de comercios y oficinas.

En las plantas bajas que no se destinen a viviendas se dispondra la acometida de agua
potable, desagiie a la red de saneamiento del edificio, suministro de energia eléctrica y sistemas de
ventilacion adecuados al uso del local.

Todo local comercial o de oficinas estard dotado de un cuarto de aseo que no tenga
comunicacion directa con la zona de piblico; al menos, lavabo e inodoro, y tendra ventilacion
independiente.

La ventilacién del local podra ser directa, por medio de huecos verticales a fachada o a patio
interior, o indirecta, mediante conductos de ventilacion con extraccion forzada.
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TITULO V. NORMAS DE EDIFICACION EN SUELC
URBANIZABLE.

CAPITULO V.1. SUELO URBANO RESIDENCIAL.

Seccion V.1.1. Aspectos generales.

Art. 26. Usos permitidos.

1 Uso globak:
Residencial en sus dos categorias: unitario y mditiple.

2 Usos permitidos:
Se permitirdn los restantes usos terciarios € industriales artesanales sefalados en el art. 8.

Las actividades no residenciales que se desarrollan dentro de esta zona estaran sometidas a
lo dispuesto en el Reglamento de Aclividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado
por Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre; a la instruccion 1/83 por {a que se dictan nomas para la
aplicacion del citado Reglamento, aprobada por Orden de la Conselleria de Gobernacién de 10 de
enero de 1983; a la Ley 3/1989 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat Valenciana por el que
se aprueba ef Nomenciator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

El uso de otras aclividades diferentes a la residencial se reducird a aquellas que sean
compatibles con e} uso residencial por no producir incomodidades, no alterar las condiciones
nomales de salubridad e higiene del medio ambiente, no ocasionar dafios a la riqueza piblica o
privada, no implicar riesgos graves para las personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la
estructura o infraestructura urbana.

Deberan aplicarse ias medidas correctoras pertinentes en caso de que las actividades a
desarrollar tengan instalaciones con motores de potencia iguat o superior a 9 CV., tengan una carga
térmica igual o superior a 80 Mcal/im2, o €! nivel sonoro maximo fransmitido al interior de los edificios
residenciales colindantes o proximos supere los 35 dBA.

3. Usos prohibidos:

En ning(n caso se permitiran usos industriales fuera de los artesanales, o con un superficie
superior a 1000 m2.

En todo caso se prohibe la implantacion de establecimientos cuya sala de ventas igual o
superior a los 600 m2.

Art. 27.  Obras permitidas.

1. Construcciones de nueva planta, siempre que la parcela tenga la condicién de solar
segin el arficulo 6 de la LRAU y que su altura, volumen, y demds condiciones resulten conformes
con io establecido en estas Normmas.

Se entenderd por obras de nueva planta aquelias que sean proyectadas y construidas sin
utilizacién de obra alguna anterior, salvo en el caso de ser reanudacion de obra interrumpida o
ampliacion de edificios existentes.

2. Obras de reforma, conservacion o reparacion.

Se entendera por obras de reforma, conservacion o reparacion las siguientes:

a) Reforma de edificios existentes, que afectan a la distribucion o a |a estructura.

b) Reforma de fachada con alteracién de huecos o construccion de balcones o-miradores.
i "“’{,‘
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c) Mejora y pintura de fachadas, siempre que sea necesaria la colocacién dg

d) Portadas de establecimientos comerciales o de otro uso en plantas bajas.
€) Obras de consolidacién, apeo o demolicion.

3. Obras menores.

Se entendera por obras menores las que sin afectar a la estructura ni alterar la configuracion
arquitectonica tiendan a conservar el edificio, a reparar instalaciones o elementos comunes 0 a
variar la decoracion, tales como: cambio de piezas de saneamiento, alicatados, reparacion ©
reposicion de pavimentos, superposicion de pavimentos ligeros, cambio de puertas o ventanas en
fachadas o via pablica sin medificacion de huecos, revoco y pintura de fachadas,
impermeabilizacién, reparacién de fontaneria y electicidad, reparacidn de terrazas o cubiertas,
vallade de parcelas y ofras analogas.

Art. 28. Zonas de ordenanza.
Dentro del suelo urbano se distinguen Ias siguientes zonas de ordenacion:

a) Residencial Nicleo Tradicional: Zona con edificacidn cerrada entre medianeras, que
comprende el casco antiguo de Beniarrés y su entome inmediato.

b) Residencial Viviendas entremedianeras: Zona de uso residencial con tipologia de edificacion
cerrada o de viviendas en hilera o adosadas gue comprende la zona de expansitn del nicleo.

¢) Residenciat Vivienda unifamiliar: Zona de uso residencial con tipologia de edificacion en hilera
o adosada.
Seccidon V.1.2. Residencial Niicleo Histérico Tradicional.

Art. 29.  Ambito.

Es una zona de uso residencial de edificacion cerrada que abarca las areas delimitadas como
tal en e! plano de zonas de ordenacion urbanistica.

En su ambito queda incluido el casco historico delimitado de acuerdo con la LRAU.
Art. 30. Tipologia de Ia edificacion.

La ordenacion sera del tipo de manzana cerrada compacta, coan edificios entre medianeras y
alineacién a vial, no admitiéndose pues ningun tipo de retranqueo ni fa construccién de
semisdtanos.

Art. 31. Parcela edificable.

Sera parcela edificable aquella que, ademds de lo previsto en el art. 6 de la LRAU, retna las
siguientes condiciones:

—  Superiicie igual o superior a 70 m".

—  Longitud de fachada igual o superior a 6 m.

—  Que se pueda inscribir un circulo de 4 m. de didmetro.

—  Que el angulo formado por Ia linea de facahada y medianera no sea inferior a 75°

No obstante, se consideraran también minimas aquellas parcelas que se emplacen entre
edificaciones consolidadas, siempre que sobre ellas resulte posible la ediﬁeétﬁ‘oﬁ”cqa los requisitos
d

minimos exigidos por estas Normas. : )
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Arf. 32. Altura de la edificacion.

baja, y ademas podra hacerse una planta de sétano.

La altura maxima de comisa sera de 10,00 m. contados desde encima d
si existe, o en su defecto desde la calzada en el centro de la fachada de cada
inferior del ditimo forjado.

La planta baja tendra una altura libre de 3,50 m. como minimo y de 4,00 m. conmfo-+F A5mo. Las
plantas superiores tendran una altura libre de 2,50 m. como minimo y 3,00 m. como maximo.

Por encima de la aitura de cornisa definida antes sélo se autorizaran los siguientes elementos:

—  Forjado de techo de {a Gitima planta.

—  Cubierta propiamente dicha.

—  Antepechos con una aitura maxima de 1,50 m. sobre el forjado.
—  Chimeneas de venfilacitn.

—  Caja de escalera.

—  Palomeras, salvo en primera crujia.

—  Antenas y paramrayos.

El acabado exterior de tales elementos sera acorde con el de la fachada.
Art. 33. Cubiertas.

Se podra adoptar el sistema de cubierta que se estime mas oportuno; no obstante, como
minimo una banda de 3,00 m. de ancho contados desde la linea de fachada, debera resolverse con

cubierta inclinada de teja, sin huecos y cumbrera paralela a fachada, pudiendo flevar antepecho de
obra o mixto de obra y cerrajeria.

Se prohiben expresamente las cubiertas de placas de fibrocemento o de plancha metilica
plegada.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas sera del 40%. La pendiente minima de
azoteas o cubiertas planas sera de 3%.

Eil espacio de la estructura de sustentacion de las cubiertas no sera utilizable para ningtn uso,
salvo como trasteros, desvanes, cambras, etc. Los faldones se realizaran en planos de pendiente
anica.

Art. 34.  Salientes y vuelos.

Solo se pemnitiran balcones con antepechos calados y metalicos, estando expresamente
prohibidos los cuerpos cemradas (miradores)

La tongitud méxima del vuelo sera:

—  En calles de menos de 6 m. de ancho: 0,40 m.
—  En calles de ancho igual o superiora6 m.: 0,60 m.

Todos los voladizos se separaran como minimo 0,60 m. de la medianera y quedarén dentro de
un plano vertical que arrancando del eje de la medianera forme un angulo 45° con la fachada.

No se permitiran voladizos a menos de 3,50 m. de altura sobre la acera, si existe, 0 en su
defecto sobre la calzada.
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En planta baja se permitirdn salientes, como elementos compositivos {
accesos a viviendas o a los locales, con un maximo del 10% del ancho de Ia %ber
nunca los 12 cm. =3

que queden como minimo a 2,50 m. de attura libre sobre ia acera.

En ningiin caso la proyeccion en planta del voladizo sobrepasara la parte ik
de la acera, para no invadir |a calzada; ni el 10 por ciento del ancho de la calle.

Art. 35. Profundidad ed_iﬁcable.

No existe limitacién, pudiendo edificarse en todos los casos ia totalidad del solar en planta
baja y 20 metros en plantas superiores.

Art. 36. Patios de juces.

Los patios interiores de parcela son las superficies no edificadas destinadas a permitir la
ventilacién e Hluminacion de las piezas del edificio que a él recaigan.

Las dimensiones minimas seran las establecidas en las Normas de Habitabilidad y Diseio de
Viviendas en la Comunidad Valenciana, HD-81.

En los casos de elevacion de plantas sobre edificios ya existentes, si los patios del edificio que
se quiere ampliar no cumplen fa normativa anterior, no hara fafta modificarios en las plantas
existentes, pero en las que se amplien se exigird que su superficie y dimensiones se ajusten a lo
establecido.

Los huecos de luz y ventilacion recayentes a terrazas o solanas cubiertas y abiertas por su
fachada, se consideraran como luces directas a todos los efectos, sin limitacién alguna de distancia
a fachada.

Los patios medianeros mancomunados reunirén las condiciones que se exigen para los patios
a que se refieren los epigrafes anteriores. Su autorizacion requerird que la servidumbre sobre el
solar colindante conste en escritura pablica e inscrita en el Registro de la Propiedad.

Los patios de juces podran cemarse en planta baja. En cualquier caso deberan ser accesibles
para limpieza y conservacion, y tener resuelta adecuadamente la recogida y evacuacion de aguas
pluviales.

Art. 37. Linea de edificacién o de fachada.

Es la que limita la superficie ocupada por la edificacién. Tendra el trazado seiialado en el
plano de alineaciones y rasantes, no permitiéndose retranqueos en fachada.

Art. 38. Condiciones estéticas.

La construccion debe adaptarse a las caracteristicas de la arquitectura locai tradicional para
tratar de mantener, en lo posible, {a identidad urbana de Beniarrés. No obstante, cada proyectista
tiene libertad para adoptar las soluciones constructivas y de disefio que considere mas adecuadas y
que debera definir en el correspondiente proyecio.

La composicion de los huecos de fachada mantendran una proporcion vertical, con excepcion
de los de la ditima planta que, en su caso, se construya.

Se utilizardn materiales y colores que no resulten disonantes con el entorno. Se procurara
recuperar y reutilizar en lo posible los elementos arquitectonicos o constructivos de interés, (rejas,
barandillas, puettas, etc).
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se permiten marquesinas. Los rotulos de tipo bandera tendran una altura max
sobrepasaran el ancho de la acera y estaran a mas de 2,50 m. sobre el suelo

forma que su aspecio y calidad estén acordes con jos de la fachada. Por razpnes de ofnato urb
el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de obras de mejora de mediangras _en detemfi
espacios publicos de importancia visual y estética.

En los edificios que por sus caracteristicas se puedan considerar singulareS no seré de
obligacion fas condiciones estéticas y lo indicado en los articutos anteriores, salvo en lo referente a
salientes y vuelos

Seccion V.1.3. Residencial. Zona de Viviendas Entremedianeras.

Art. 39.  Ambito.

Es una zona de uso residencial, de edificacién en manzana cerrada con tipologia de viviendas
entremedianeras, adosadas o en hilera, que abarca las dreas delimitadas como tal en el plano de
zonas de ordenacion urbanistica.

Art. 40. Tipologia de 1a edificacion.

Se pemmite tanto la tipologia de edificacion cerrada entremedianeras como las viviendas
unifamiliares adosadas o en hilera. No obstante, en cada frente de manzana sélo se empleara una
de las tipologias sefialadas, si en el caso de las viviendas unifamiliares existe retranqueo de la linea
de fachada respecto a la alineacion, aunque se desarrolle en varios proyectos distintos.

Art. 41. Parcela edificable.

Sera solar edificable el que, ademas de lo previsto en el art. 6 de la LRAU, re(ina las
siguientes condiciones:

—  Superficie igual o superior a 100 m”.

—  Longitud de facha igual o supetior a 6 m.

—  Que se pueda inscribir un circulo de 6 m. de didmetro.

—  Que el angulo formado por la linea de facahada y medianera no sea inferior a 60°.

No obstante, se considerardn también minimas aquellas parcelas que se emplacen entre
edificaciones consolidadas, siempre que sobre ellas resulte posible la edificacion con los requisitos
minimos exigidos por estas Normas.

Art. 42.  Altura de 1a edificacion.

Se permitira un méaximo de tres plantas sobre rasante, incluida la ptanta baja, y ademas podra
hacerse una planta de sétano. Salvo en las parcelas que en los planos se refleje una altura diferente.

La altura maxima de comisa sera de 10,00 m. contados desde encima del bordillo de la acera,
hasta la cara inferior del (ltimo forjado. Siendo de 13,00 m. en los edificios de cuatro alturas.

La planta baja tendra una aftura libre de 3,50 m. como minimo y de 4,00 m. como maximo. No
se permiten attillos o entreplantas. Las plantas superiores tenderan una altura libre de 2,50 m. como

minimo y 3,00 m. como maximo. anl Fage
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—  Forjado de techo de la ditima planta.

—  Cubierta propiamente dicha.

—-  Antepechos con una altura maxima de 1,50 m. sobre el forjado.
—  Chimeneas de ventilacion.

—  Cajade escalera.

—-  Antenas y paramayos.

El acabado exterior de tales elementos sera acorde con el de la fachada.
Art. 43. Cubiertas.

La cubieta podrd ser inclinada de teja, prohibiéndose expresamente las placas de
fibrocemento o de plancha metatica plegada, o bien plana de tipo azotea transitable.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas serd del 40%. La pendiente minima de
azoteas sera de 3%.

El espacio de la estructura de sustentacién de fas cubiertas no seré utilizable para ningiin uso,
salvo como frasteros, desvanes, cambras, etc. Los faldones se realizaran en planos de pendiente
anica.

Art. 44, Salientes y vuelos.
Se admitiran vuelos sobre ia linea de edificacion de anchura:

—  En calles de menos de 6 m. de ancho: 0,40 m.
—  Encalles de ancho igual o superioratm.: 1,00m.

En ninglin caso se permitira cuerpos volados que sobresalgan de la cara interior del bordillo
de la acera o superen el 10 por ciento del ancho de ia calle.

Los cuerpos cerrados o miradores podrin ocupar la totalidad del vuelo méximo pemnitido, pero
su fongitud no podra superar en ningin caso el 50% de la longitud maxima de fachada permitida
para el voladiza.

La separacion de los cuerpos salientes diferenciados y la medianera serd como minimo 0,60
m. y quedaran dentro de un plano vertical que amrancando del eje de la medianera forme un &ngulo
45° con la fachada.

No se permitiran voladizos a menos de 3,50 m. de altura sobre la acera, si existe, 0 en su
defecto sobre la calzada.

Art. 45. Profundidad edificable.

La profundidad edificable sera la que figure grafiada en los planos de ordenacion de forma
expresa, siendo en los demas casos de aplicacion ef parmafo siguiente.

En planta baja no existe lmitacién, pudiendo edificarse en todos los casos la totalidad del
solar. La profundidad méaxima de las plantas superiores serd 20 m. contados desde la linea de
fachada.

Art. 46, Patios de luces.

Sera de aplicacion o dispuesto en el art. 36.
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Art, 47.

En el caso de edificacidn cerrada entremedianeras es la que limita ia sup
edificacién y tendra el trazo sefialado en el plano correspondiente, no permitie
retiros en fachada.

En el caso de viviendas en hilera, las de los extremos no deberan tener fachadas it

Linea de edificaciéon o de fachada.

P

aspecto de medianeras, debiendo tener todos los paramentos vistos composicién y caracter unitarios
y respetaran igualmente las distancias minimas sefialadas en el primer parrafo de este articulo.

Art. 48,

Prevision de aparcamiento.

Los edificios de nuéva planta deben proyectarse de mode que cuenten con aparcamientos en
el interior del edificio o en temenos edificables de la misma parcela, en nimero de una plaza por
vivienda en edificios de 4 0 mas viviendas.

En el caso de que el edificic no tenga el uso residencial, debera de igual modo contar con una
plaza de aparcamiento por unidad edificable o 400 m2 construidos.

Seccion V.1.4. Residencial. Zona de Viviendas Unifamiliares.

Art. 49,

Ambito.

Es una zona de uso residencial, de edificacién en manzana cerrada con tipologia de viviendas
unifamiliar adesadas o en hilera, que abarca las areas delimitadas como tal en el plano de zonas de
ordenacion urbanistica.

Art. 50.

Parcela edificable.

Sera solar edificable el que, ademas de lo previsto en el art. 6 de la LRAU, redna las
siguientes condiciones:

Art. 51.

Superficie igual o superior a 100 m’.

Longitud de facha igual o superior a 6 m.

Que se pueda inscribir un circulo de 8 m. de diametro.

Que el angulo formado por la linea de facahada y medianera no sea inferior a 60°.

Altura de la edificacion.

Se permitirad un maximo de tres plantas sobre rasante, incluida la planta baja, y ademas podrd
hacerse una planta de sbtano. Retranquedndose la planta tercera 3 metros desde la linea de

fachada.

La altura de comisa sera de 7,00 m. contados desde encima del bordillo de la acera, hasta la
cara inferior del Gitimo forjado en fachada, siendo de 10,00 metros la altura maxima.

Por encima de la altura de comisa definida antes sélo se autorizaran los siguientes elementos:

Forjado de techo de la difima planta.

Cubierta propiamente dicha.

Antepechos con una altura maxima de 1,50 m. sobre el forjado.
Chimeneas de ventilacion. ROLALTS
Caja de escalera. ) ’
Antenas y pararrayos.
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Todos los elementos por encima de la altura de cornisa quedaran dent:
forjado de dltima planta y un plano a 45° desde linea de fachada.

El acabado exterior de tales elementos sera acorde con el de la fachada.

Art. 52. Cubiertas.

fibrocemento o de plancha metalica plegada, o bien plana de tipo azotea transitable.

La pendiente maxima de las cubiertas inclinadas sera del 40%. La pendiente minima de
azoteas sera de 3%.

El espacio de 1a estructura de sustentacion de las cubiertas no serd utilizable para ningdn uso,
salvo como trasteros, desvanes, cambras, etc. Los faldones se realizaran en pianos de pendiente
(nica.

Art. 53. Salientes y vuelos.
Se admitiran vuelos sobre la linea de edificacion de anchura:

—  En calles de menos de 6 m. de ancho: 0,40 m.
—  En calles de ancho igual o superiora 6 m.: 1,00 m.

En ningln caso se permitird cuerpos volados que sobresalgan de la cara interior dei bordillo
de la acera o superen el 1¢ por ciento del ancho de ia calle.

Los cuerpos cerrados o miradores podran ocupar ia totalidad del vuelo méaximo permitido, pero
su longitud no podra superar en ningan caso et 50% de la longitud maxima de fachada permitida
para el voladizo.

La separacion de los cuerpos salientes diferenciados y la medianera sera como minimo 0,60
m. y quedardn dentro de un plano vertical que ammancando del eje de ia medianera forme un angulo
45° con la fachada.

No se permitiran voladizos a menos de 3,50 m. de altura sobre la acera, si existe, 0 en su
defecto sobre ia calzada.

Art. 54. Profundidad edificable.

La profundidad edificable sera la que figure grafiada en los planos de ordenacion de forma
expresa, siendo en los demds casos de aplicacibn el parrafo siguiente.

Art. 55. Patios de luces.
Sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 36.
Art. 56. Linea de edificacién o de fachada.

Las viviendas se retranquearan de acuerdo con [a alineacion sefialada en los planos, a fin de
formar jardines privados, ejecutandose un vallado coincidente con la alineacion oficial.

En el caso de viviendas en hilera, las de los extremos no deberan tener fachadas ciegas o con
aspecto de medianeras, debiendo tener todos los paramentos vistos composicion y caracter unitarios
y respetaran igualmente las distancias minimas sefialadas en el primer parrafo de este articulo.
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CAPITULO V.2. SUELO URBANO PARA USO DOTACIONAE

Art. 57. Usos permifidos.

Los edificios o terrenos sefialados en los planos como dotacienes, equipgpRgent a&. &rvicios
urbanos se destinaran al uso que cada uno tiene asignado. No obstante, cuando fas diefones del
edificio fo permitan, se podré autorizar la concurrencia de usos distintos en el mismo, o bien el
destinarlo a otro uso dotacional distinto del previsto inictalmente.

Art. 58. Obras permitidas.

En los edificios existentes se podran realizar las obras de reparacion, conservacion o
acondicionamiento necesarias teniendo en cuenta las limitaciones establecidas con caracter general
para el suelo urbano residencial, y en su caso, las condiciones especificas sefialadas para los
edificios y conjuntos especiaimente protegidos.

Las mismas limitaciones seran aplicables para las obras de nueva planta en los terrenos de
suelo urbano destinados a dotaciones publicas.

Deberan cumplir la nomativa especifica que sean de aplicacién en funcion del uso concreto a
que se destine el edificio (educativo, cultural, sanitario, etc.), teniendo en cuenta, en fodo caso, [a
normativa aplicable a locales de piblica concurrencia, asi como la referente a seguridad de los
usuarios del edificio, especialmente relativa a proteccién contra incendios, y también se eliminaran
las barreras arquitectonicas para facilitar fa accesibilidad.

CAPITULO V.3. SUELO URBANO PARA ESPACIOS LIBRES.

Art. 59. Usos permitidos.

Las zonas grafiadas con cardcter de espacios libres de uso piblico en fos planos
correspondiente, se destinaran a plantacién de arbolado y jardineria, zonas de juegos para nifios,
etc., con el fin de contribuir a la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, a la de
proteccion y aislamiento ambientales, comunicacién social, jueges infantiles y cualesquiera otros
aspectos que no impliquen edificacion.

Art. 60. Obras permitidas.

Se podran realizar las obras de acondicionamiento necesarias para adecuar los espacios a los
usos concretos a que se destinen, incluyendo el mobiliario urbano necesario (bancos, fuentes,
farolas, papeleras, etc.). Sdlo se permitiran construcciones o instalaciones para usos relacionados
con el caracter de espacio libre, siempre que no ocupen mas del 5% de la superficie total de {a zona
y que su altura sea una sola planta que no supere {os 4 m.

Las edificaciones deberan respetar una separacién minima de otros terrenos de distinta
calificaciéon de 8 m.

Se pemitira el establecimiento de una zona de aparcamiento en superficie, que no ocupe mas
del 5% de la superficie total de la zona.

En los espacios libres de uso privado también se permitiran las construcciones o instalaciones

citadas, con una ocupacion maxima del 10% de la parcela. R g
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Art. 61. Delimitacién y usos.

ordenacién. Los usos permitidos en el mismo seran los establecidos para el suelo urban

CAPITULO V.4 SUELO URBANIZABLE.

Seccion V.4.1. Suelo Urbanizable Residencial.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos incluidos y grafiados como ta

de viviendas entre medianeras.

Siendo el uso global el de residencial de densidad media o baja.

Art. 62. Desarrolio.

El Plan General ordena pormenorizadamente dicho suelo, a fin de no diferir su ordenacion a la

redaccién de un plan parcial, a fin de facilitar su programacion.

No obstante, se podran redactar Planes Parciales que modifiquen la ordenacion

pormenorizada fijada por el Plan General, de acuerdo a los art. 21y 54 dela LRAU.

Art. 63. Determinaciones generales del suelo urbanizable residencial.

£1 suelo urbanizable de uso residencial se ha ordenado pormenorizadamente pero a los

efectos de modificacion de la ordenacion mediante el desamollo de Planes Parciales debera cumplir
las siguientes determinaciones generales:

Uso global: residencial.

Usos permifidos: comercial, almacenes, oficinas, talleres y simitares, prohibiéndose
expresamente el residencial.

El uso comercial se limitara al almacenamiento y at comercio mayorista.

Ei uso residencial solamente se permitird asociada a la actividad industrial, para vivienda del
conserje o vigilante, no permitiéndose en parcela independiente

Coeficiente de Edificabilidad bruta: 1,00 m/m’suelo.

Densidad médxima: 55 viviendas por hectarea.
Altura de la edificacién: 3 plantas y 10 m. de altura de comisa.

Solar edificable: superficie igual o superior a 100 m? y la longitud de fachada igual o superior a
6m.

Equipamientos: os previstos en el art. 22 de la LRAU.

Infraestructuras: agua potable, alcantarillado, energta eléctrica y aiumbrado publico,
resolviendo adecuadamente la conexion y continuidad con los existentes en el suelo urbano
inmediato o en sectores colindantes.

Aparcamientos:: la reserva serd la comespondiente determinada por el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana en su articuio 10 de su anexo. Como nomma
generat. Siendo el minimo 1 plaza por vivienda.
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Art. 64, Ordenacién pormenorizada.

Deberan cumplirse las determinaciones generales del artigu
complementaran con las del suelo urbano residencial entremedianeras qug
no contradigan las determinaciones del articulo anterior.

Seccion V.4.2. Suelo Urbanizabile Industrial.
Art. 65, Delimitacion y usos.

Constituyen el suelo urbanizable industrial los terrenos incluidos y grafiados como tal en los
planos de ordenacion.

El uso sera predominantemente industrial o terciario.

Autorizandose almacenes, servicios, talleres o fabricas con sus oficinas anexas, comercios,
bares, restaurantes, teniendo siempre en cuenta las limitaciones establecidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Pefigrosas, aprobado por Decreto 2414/1861 de 30 de
noviembre y en la Instruccion 1/83 por la que se dictan normas para la aplicacion del citado
Reglamento, aprobada por Orden de la Conselleria de Gobemacion de 10 de enero de 1983, en la
Ley 3/1989 de Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana y en el Decreto 541990 de 26 de
marza de! Conseller de la Generalitat Valenciana, por el que se prueba el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

En lo que respecta al uso comercial, se entenderd pemitido solamente el comercio al por
mayor y de almacenamiento.

Limitandose a aquelias actividades que no sean calificadas por su nocividad o insalubridad de
“alto indice” (grados de calificacion 4 y 5 de! Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, o legistacion que la sustituya) y siempre que se dispongan las medidas
correctoras que se determinen en la concesién de la oportuna licencia de actividad a fin de evitar
perjuicios y riesgos a las viviendas colindantes.

Estd expresamente prohibido el uso residencial; no obstante se permite una vivienda para
cada industria, destinada a una persona directamente relacionada con la actividad a desarrollar en la
parcela, como puede ser el vigilante, encargado o titular de la misma.

Esta vivienda deberd guardar la separacion debida respecto a la actividad industrial
propiamente dicha para reducir al minimo las molestias o interferencias.

Art. 66. Desarrollo.

El Plan General ordena pormenorizadamente dicho suelo, a fin de no diferir su ordenacion a la
redaccion de un plan parcial, a fin de facilitar su programacion.

No obstante, se podrén redactar Planes Parciales que modifiquen la ordenacién
pormenorizada fijada por el Plan General, de acuerdo a los art. 21 y 54 dela LRAU.

Art. 67. Solar edificable.

Sera solar edificable el que, ademas de lo previsto en el art. 6 de la LRAU, reGna las
siguientes condiciones:

o M Vg,
—  Superficie igual o superior a 350 m’. & 3
—  Longitud de fachada igual o superiora 12 m. g % ’é
—  Que se pueda inscribir un circulo de 12 m. de diametro. 2 : £
—  Que el &ngulo formado por la linea de facahada y medianera no sea i:ﬁgﬁo\‘%fn“. eé?
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Art. 68.  Altura de la edificacion.

maxima 17 metros

Con caracter generai los locales de uso industrial propiamente dicho tendran A
pero los edificios de oficinas o almacén podran desarrollarse en dos plantas, sienqprac
superen ka altura maxima citada.

Por encima de la altura antes definida, se autorizaran los siguientes elementos:

—  Chimeneas.

—  Conducciones,

—  Puentes-gria.

—  Ofros elementos o instalaciones singulares.

—  Cubierta inclinadas de las naves industriales con la limitacién de que la cumbrera no podra

situarse a mas de 3,00 m. por encima de la altura de comisa definida.

Art. 69.  Ocupacion de parcela.

La tipologia serd entremedianeras o aislada, respetando las alineaciones y las zonas de paso
reservadas por mofivos de seguridad entre grupos de edificacion.

Podra ocuparse el 90% de la parcela con edificacidn o instalaciones, pudiendo destinarse el
10% que queda libre a aparcamiento.

Siendo la edificabilidad maxima permitida sobre parcela neta de 1,40 m2t/m2s, en prevision de
poder instalar oficinas en plantas superiores, y el nimero de plantas méaximo de 2.

Art. 70.  Situacion de la edificacion.

La edificacion se alineara a fachada y en todo caso podra retranquearse, el retranqueo debera
ser homogéneo en todo el frente de fachada de fa manzana, para lo cual se redactara e
corespondiente Estudio de Detalle.

Se dispondrad una plaza de aparcamiento de dimensiones 2,50 x 4,50 m. por cada 150 m2 de
superficie construida, que podra estar dentro del propio edificio.

Las lineas de fachada son las definidas en el plano de alineaciones y rasanies, y en la zona
industrial tienen el caracter de limite de parcela, al cual habra de ajustarse el vallado o la edificacion

segn haya retranqueo o no.

No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacion exterior.

Art. 71. Condiciones estéticas de la edificacion.

Todos los paramentos del edificio deben tratarse con materiales y acabados propios de
fachada con independencia de su posicion relativa.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de tal manera que [as areas
que no se queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria y mobiliario urbano.
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Art. 72. Condiciones higiénicas generales.

Todo edificio debera disponer de redes interiores de abastecimiento de aggg
aguas residuales y pluviales, suministro de energia eléctrica y alumbrado debidaj
las redes generales comrespondientes.

Todas las dependencias tendran iluminacién y ventilacion adecuadas 3
destinen.

Sera de aplicacién en cuanto a condiciones generales de los centros de trabajo—y
aspectos, lo dispuesto en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo aprobada por
Orden del Ministerio de Trabajo de 9 de marzo de 1971, y en sus disposiciones complementarias.

Se adoptaran las medidas oportunas para evitar la contaminacion del subsuelo, del agua y del
ambiente atmosférico. En este sentido se estara a lo dispuesto en ia Ley 38/1972 de 22 de diciembre
sobre Proteccion del Ambiente Atmosférico, en el Decreto 833/1975 de 6 de febrero que la
desarrolla, y en la Ley 42/1975 de 19 de noviembre sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.

Art. 73. Medio ambiente.

Sera de aplicacion a Ley 38/1972 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico de 22 de
diciembre de 1972 y el Decreto 833 de 6 de febrero de 1975 que fa desarrolia.

Por otra parte se tendran en cuenta fas siguientes limitaciones:

1. Emanaciones gaseosas:

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos producto de combustiones o de
actividades, se realizara a través de adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasard 1 m. la
altura méxima del edificio. Las condiciones de emisién cumpliran en todo momento lo establecido en
la Ley 38/1972 de 22 de diciembre, el Decreto 833/1975. la Orden de 18 de octubre de 1976 y
demas legisiacion complementaria, siendo obligatoria la instalacion de medidas correctoras cuando
asi lo exijan dichas Normas o se produzcan molestias.

2. Niveles sonoros y vibraciones:

Se estara a los dispuesto en la Disposicion Adicional 1?

3. Verfidos liquidos:
Se estara a lo dispuesto en la Disposicion Adicional 22
4. Residuos séfidos:

Las recogidas y tratamientos de residuos solidos quedard sometida a lo dispuesto en el Plan
Director para la Gestion de los residuos sélidos urbanos de la Provincia de Alicante, elaborado por la
Diputacion Provincial de Alicante.
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TiTULO VI. SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 74.  Criterio general.

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable estaran sujetos a
4/1992 de Ia Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable (DOGV 17.06 42 y a la Ley 2M 997
de 13 de junio de la Generalitat Valenciana de modificacion de la Ley 4/199 (QQZV 16:06/97).
Dentro de esta clase de suelo en el presente Plan se distinguen las siguientes cate S\

a) Comtn

b) De especial proteccién agricola.

c) De especial proteccion natural y forestal (ecolégico-paisajistica).
d) De especial proteccién argueoldgica.

En el suelo no urbanizable comin, antes de otorgamiento de la licencia municipal, sera
condicién necesaria obtener la autorizacion previa o la declaracién de interes comunitario, segin
proceda, de acuerdo con lo establecido en el art. 8 de la Ley 471992 y art. 2 de la Ley 2/1897.

Art. 75. Suelo No Urbanizable comiin.

Se clasifican como suelo No Urbanizable comin ios terrenos asi clasificados por el Plan por
cuanto se considera inadecuado para un desarolio urbano inmediato segdn el modelo disefiado por
el propio Plan, sin perjucio de su incorporacion futura al proceso urbano de forma justificada.

Se estara a lo dispuesto por las leyes 4/92 y 2/98 sobre Suelo No Urbanizable.

Usos permitidos.

a)  Actividad agricola.

b) Viviendas familiares, a las que se refiere ia Ley del Suelo No Urbanizable en su articulo 10,

que deberan cumplir:

—  Deberén ser aisladas.

—  Tendran resueito el acceso rodado.

—  Dispondran de abastecimiento de agua potable y suministro de energia eléctrica. Para
garantizar la correcta depuracion de las aguas residuales antes de su vertido a cauce piblico
o a pozos filtrantes, serd preceptiva la colocacion de filtros biolégicos o sistemas analogos que
garanticen la oxidacion total, prohibiéndose expresamente los pozos ciegos y las fosas
sépticas.

—  Superficie de la parcela: como minimo 10.000 m2.

-—  Altura méxima de 7,00 m

—  Niimero de planta maximo: |i

—  Edificabifidad méxima: para las destinadas a viviendas familiares, 0,02 metros cuadrados por
metro cuadrado. En los demas casos la necesaria segiin su finalidad.

—  Ocupacion maxima de parcela: 2% de su supericie.

—  Separacion a lindes de propiedad: 10 m.

—  Separacion a camino rurat: 15 m.

—  Tipologia: debera ser acorde con la de la vivienda o edificacion rural tradicional en la comarca
y cuyas caracteristicas principales son:
- Cubierta de teja arabe con pendiente maxima de 30%.
- Ausencia de cuerpos volados a excepcion de pequeiios balcones.
- Huecos de reducidas dimensiones, alargados verticalmente.
- Muros de fabrica encalados o pintados.
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O c) Almacenes agricolas —casetas aperos—
B —  Ocupacién maxima: 20 m2.
O —  Numero de plantas maximo: L
h —  Altura méxima de cumbrera: 3 m.
—  Distancia minima a lindes de propiedad: 3 m.
O —  Distancia minima a caminos rurales: 5 m.
O d)  Almacenes vinculados a explotacion agricola o uso ganadero, que redna
O caracteristicas siguientes: :
O —  Parcela minima: Se estara a o dispuesto en el articulo 11 de de la Ley 471992, de ia
N Generalitat Valenciana de 5 de junio, del suelo no urbanizable.
& —  Ocupacion maxima: 2% de la superficie de parcela.
@ —  Nimero de plantas maximo: 1.
'S —  Altura maxima de cumbrera: 6,50 m.
o —  Distancia minima a lindes de propiedad: 3 m o la atura de cumbrera.
('.’;\ —  Distancia minima a caminos rurales: 5 m o la altura de cumbrera.
- e) Los demas casos de construcciones que puedan ejecutarse mediante autorizacion y
© declaracion de interés comunitario deberan al menos cumplir:
O —  Separacion a lindes minima de 10 m. o igual a la altura de la construccion si es mayor.
O Respecto a la red de caminos municipales la linea de edificacion se situard a una distancia de
o 15 m y la linea de valiado a una distancia de Sm. del eje del mismo, siempre que el semieje no
o sea mayor.
: —  Lavalla tendra una altura maxima de 3,00 m desde la rasante det terreno.
O — Las edificaciones se adaptaran al ambiente rural y af paisaje en el que se sitGan.
@
O Art. 76.  Nacleo de poblacion.
L;j_} De acuerdo con el art. 10 de la Ley 4/1992 sobre Sueio No Urbanizable, podran autorizarse
@ edificios aislados destinados a vivienda familiar en fugares en los que no exista la posibilidad de
- formacién de niicleos de poblacién, siguiendo la tramitacion prevista en la mencionada Ley.
C
C Se considera que existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacion cuando tomada una
(jj_ﬂ_‘ zona se cumpla alguno de los requisitos siguientes:
& —  Que en un circulo de 100 m. de radio con centro en et de {a edificacion que se pretende
€ construir existan edificadas, en tramite de autorizacién o con licencia de obras vigente, dos o
< mas viviendas de uso residencial permanente o temporal.
C] —  Que ladistancia entre viviendas sea inferior a 100 m.
- —  Que la distancia entre la vivienda proyectada y limite del suelo clasificado como urbano 0
s urbanizable sea inferior a 150 m.
N A estos efectos la solicitud de licencia debera ir acompafada de infome de facultativo
L competente que se responsabilice del exacto cumplimiento de lo preceptuado en el parrafo
- anierior.
U
t Art. 77. Tipos de proteccion.
v Se distinguen los siguientes tipos de especial proteccion:
-
& —  Agricola.
o . o b\\\.\l ""it(
= —  Natural y forestal (Ecologico-paisajistica). d;.‘ 3
W s cl L
L —  Arqueoldgica. % 1 g
L Y, &
. iygues ™
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El suelo protegido tendra la consideracion de especiaimente protegidy
dispuesto por los art. 6 y 9 de ia Ley 4/1992 de la Genralitat Valenciana.

En el suelo no urbanizable protegido se estara a lo dispuesto en el art. }
la Generalitat Valenciana.

Art. 78. Parcelaciones y segregaciones.

Las parcelaciones y segregaciones en suelo no urbanizable estaran a lo en el art. 2 de la Ley
2/1997 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana de modificacion de la Ley 4/1992 y a las unidades
minimas de cultivo que establezca la legislacion agraria aplicable.

Art. 79. Suelo no urbanizable de proteccion agricola.

En esta zona no se permite otro uso que el agricola, siendo de aplicacion lo que establece la
ley 4/1992 scbre Suelo No Urbanizabte.

Tan sélo se admitirdn excepcionalmente las edificaciones o instalaciones para
almacenamiento y guarda de cosechas, aperos e instrumentos de labranza, y para estancia del
propietario y trabajadores en consonancia con las necesidades de explotacién agraria.

Art. 80. Suelo no urbanizable de especial proteccién natural y forestal {ecol6gico-
paisajistica).

En estas zonas, que comprenden las areas sefialadas como tal en los planos, no se permite
ningin uso o actuacién que pueda alterar la vegetacion natural excepto aquelias que sean
necesarias para lievar a cabo su adecuacion como espacio iibre de uso pilblico en su caso.

Se autorizan las actuaciones tendentes a conservar la masa forestal, en el sentido de
repoblacién, mantenimiento, mejora y explotacién racional de la misma, de acuerdo con la nomativa
aprobada por la Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente al respecto. Se permiten también las
intervenciones destinadas a la proteccion conifra incendios, como puede ser la construccidon de
cortafuegos y pistas forestales. Con caricter general se consideraran usos permifidos todos aquelios
dirigidos a conseguir un mejor y mas efectiva conservacion y potenciacion de los recursos,
renovabies o no, asi como construcciones de caracter dotacional plblico con los siguientes usos:

- Aulas de la naturaleza o similar.
- Excavaciones arqueoldgicas de interés.

Se consideraran usos prohibidos, con caricter general, todos los que comporten aiteracion y
degradaci6n del medio o dificulten ef desarrolio de los usos permitidos. En especial, se consideraran
estrictamente usos prohibidos, aquellos usos y actividades que puedan afectar a la riqueza biologica
del espacio. Prohibiéndose expresamente el uso residencial, las transformaciones y
abancalamientos del terreno, asi como las actividades extractivas y los movimientos de tierras que
alteren el refieve natural del terreno o las condiciones naturales del paisaje.

Art. 81. Suelo no urbanizable de especial proteccion arqueologica.

1. Comprende los terrenos en los que se identificado la presencia de yacimientos arqueoldgicos,
construcciones historicas, restos de las mismas, o cualquier otro aspecto de interés para el
patrimonio histérico cultural.

El objetivo es preservar estos aspectos de cualquier accion que pudiera perjudicar su
conservacion o entorpecer su estudio y recuperacién

El uso principal serd la proteccién, conservacion, estudio y en su caso restauracién del
patrimonio histérico-arqueoldgico, con las infraestructuras minimas indispensablga,ﬂéﬁﬂhaiﬁn.
% . [»)
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con aquellos, y previa decision del Organlsmo o Entidad competente, 1§ 4
quedaran automdticamente sujetos a la suspension sobre eflos, en tanto se agiueky
modificacion del planearniento o catalogacion, para alterar la regulacion urbani lca d
ajuste a la nueva situacion.

s .

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamenie en conos
Entidades u Organismos competentes para su comprobacion, proteccién o explotacion.

Art. 82. Carreteras.

Sera de aplicacién lo dispuesto en la Ley 25/1988 de 29 de julio, sobre carreteras y el
Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1073/1977 de 8 de febrero, asi
como [a ley 6/1991 de Carreteras de la Comunidad Valenciana o legislacion aplicable que las
sustituya.

Art. 83. Cauces puablicos.

Las nuevas construcciones que se pretenda edificar sobre propiedades lindantes con los
cauces publicos, deberan distanciarse 30 m. de la [inea de maxima capacidad. Se precisara informe
previo favorable del organismo dei que dependa el cauce.

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces las rocas, arenas y piedras existentes en los
mismos, en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad biogénica det medio.

Se prohibe asimismo toda modificacion de la composicion de la vegetacion de las orillas y
margenes de ias aguas piiblicas.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la ley 28/1985 de 2 de agosto, de Aguas; en el Real
Decreto 1.849/1986 por el gue se aprueba el Reglamento de Dominio Pdblico Hidraulico, y demas
disposiciones vigentes concordantes:

1. Comprende las areas grafiadas en los planos de este expediente y se proiegen como
proteccion de cauces pablicos.

2. Las dreas de proteccién de cauces, dadas sus caracteristicas especiales, no podran ser
edificadas siendo tan solo utilizables, en su caso, en funcion de los usos agricolas. Se prohibe
expresamente su utilizacion como vertederos incontrolados.

3. Los terrenos incluidos en areas de proteccion de cauces publicos colindantes con areas
clasificadas como suelo urbanizable, quedaran incluidos en los respectivos sectores delimitados,
zonificandose en los Planes Parciales correspondientes como Zonas Verdes o Espacios Libres
compatibles con el destino de proteccion de cauces que les otorgan las Normas.

4. De acuerdo con el 68 y 69 de la Ley de Ordenacion del Territorio de {a C.V. se establece
como suelo Proteccion Natural Cauces hasta 20 m. contados desde la arista exierior del cauce.
Esta proteccidn queda grafiada en los planos.

Art. 84. Lineas eléctricas.

De acuerdo con lo dispuesto en los art. 32 y 35 del Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas
de Alta Tensién, aprobado por Decreto 3.151/1968 de 28 de noviembre, del Ministerio de Industria, y
con objeto de reducir la probabilidad de accidentes, la distancia minima que debera existir en las
condiciones mas desfavorables entre la proyecc;on horizontal de los conductores de la linea eléctrica
y los edificios que se pretenda construir, sera:

3,30 + U/100 metros, con un minimo de 5 m.

Por otro lado, la distancia minima entre arboles o masa de arbolado y la proyeccién horizontal
de las lineas eléctricas, sera:

L\\.= ¥y o
¥
'y

3

1,50 + U/150 metros, con un minimo de 3 m.

a.‘ﬂ#m UES \]l\h“t




En las férmulas anteriores U es la tension nominal de la linea expresada ¢

En consecuencia, en las bandas definidas a cada lado de |a linea por 4
de aplicar las férmulas anteriores no podran construirse edificios 0 instalaciy

plantarse arboles.

La servidumbre de paso de energia por lineas de alta tension existentes oN\gag
implantar, independientemente de la indemnizacion gue en derecho le corresponde, -
duefio del predio sirviente cercarlo o, en su caso, edificar o plantar en las areas no afectadas por la

servidumbre.
Art. 85. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio pdblico, que no son susceptibles de prescripcion o
enajenacion, ni podra alegarse para su apropiacion el tiempo transcurrido desde su ocupacion, ni
legitimarse usurpaciones de que hayan sido objeto.

La creacion, clasificacién, deslinde y amojonamiento, y la reivindicacién de las mismas, asi
como cuantas variaciones o desviaciones, permutas, modificaciones por obras de interés general,
ocupaciones temporales y enajenamientos que hayan de realizarse, seran competencia de la
Conselleria de Agricuitura y Pesca, ajustandose en todo caso a la Ley 3/95 de 23 de marzo sobre
Vias Pecuarias, y al Reglamento de Aplicacion de la Ley de Vias Pecuarias, Real Decreto

2.876/1978 de 3 noviembre.

En las vias pecuarias no podran levantarse edificaciones ni vallas, ni alterar el uso del suelo
en toda su anchura.

Las vias pecuarias existentes en el municipio de Beniarrés, seg(n ia Orden de 31 de octubre
de 1975 del Excmo. Sr. Ministro de Agricultura:

Denominacion Ancho legal
Vereda de Salem 20,89 m.
Vereda del Bamranco del Puerto. 20,89 m..

Art. 36. Planes Especiales en Suelo No Urbanizable.

De conformidad con la Léy 2/1997 de la Generalitat Valenciana se podréan redactar Planes
Especiales en aquelias unidades geogréficas homogéneas en las que se prevea mayor presencia de
viviendas diseminadas de caracter rural.

Este plan ordenara el uso atendiendo a fa capacidad, vulnerabilidad y aptitud del teritotio y
evitando la consolidacion de nicleos de caracteristicas urbanas.

3
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TiTULO VII. NORMAS DE URBANIZACION.

Art. 87. Abastecimiento de agua.

La dotacién minima para el suelo residencial se establece en 150 fitros\por h B
debiendo justificarse el nimero de habitantes en funcién del nimero de viviendasg previstas y tipp 4

construccion proyectada.

Se entiende por agua potable la que cumple las condiciones de potabilidad prevista$ por el
organismo competente en materia de Sanidad.

En las zonas industriales la dotacion sera de 80 litros por operario y dia, independientemente
de las necesidades de [os usos especificamente industriales.

Para riesgos y otros usos distintos del consumo humano, se dotara de las cantidades de agua
que justifiquen las caracteristicas de ardenacion. Se instalaran 1as bocas de riego necesarias para
que no quede ninguna zona de parque o jardin fuera de su radio de accion.

La capacidad minima de los depésitos debera calcularse para el consumo fotal de un dia
punta.

La presién minima en el punto mas desfavorable de la red de distribucidn, serd de 1,5
atmosferas.

Sea obligatoria la conexion a la red general de abastecimiento cuando ésta se encuentre a
menos de 100 m. del punto de consumo {acometida).

Las tuberias de agua quedaran necesariamente por encima de los conductos de saneamiento
y por debajo de los de electricidad, teléfono y gas. En profundidad menores de 1 m. se exigira un
refuerzo de homnigdn H-150, con un espesor minime de 15 cm. en toda la zanja.

Se instalaran hidrantes de incendio con bocas de salida normalizadas en lugares faciimente
accesibles y debidamente sefializados.

Art. 38. Saneamiento.

L a red de recogida de pluviales y aguas procedentes de riegos, efc., se dimensionara segun la
superficie en planta y el régimen de luvias o caudales aportados por unidad de superficie; y las
residuales, seglin la dotacion de suministro de agua calculada, con excepcion de la prevista para el
riego. Todas las conducciones seran subterraneas, y seguiran el trazado de {a red viaria y espacios
libres de uso piblico, siempre por debajo de la red de agua potable.

Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal sino a alguna vaguada o cauce
piblico, debera proveerse del correspondiente sistema de depuracién, y serd necesario acompaiiar
la oportuna concesion del la Conselieria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporie, con el
expediente aprobado y el Proyecto ajustado a las condiciones de veriido que imponga.

No se permitira el vertido de aguas a cauce normalmente secos, ni ailn con previa depuracion,
sin que se arbitren medidas para impedir el estancamiento y putrefaccion de las aguas.

l.as condiciones técnicas exigibles son:

Conexiones a la red general existente.

—  Sera obligatoria la instalacion de arqueta sifonica de cierre hidraulico. '3
*
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—  En profundidades menores, serd obligatorio embeber el tubo en ho
cm.).

Nuevas canalizaciones.

—  Ser4 obligatoria la colocacion de tubo de fibrocemento presion con cama de arena o base de
hormigodn.

- Diametro minimo: 30 cm. con pendiente minima de 3%, 40 cm. con pendiente minima 2%.
— Profundidades minimas como en el apartado anterior.

—  En cruces y cambios de direccion sera preceptivo el pozo de registro, asi como en tramos
rectos a distancia maxima de 50 mi.

— En Iasacabecems de los ramales se dispondran camaras de descarga de capacidad minima
0,75m".

Art. 89. Tratamiento de residuos sélidos.

En las vias pablicas se preveran espacios suficientes para colocar contenedores para
residuos soélidos urbanos en niimerc proporcional a las viviendas a que han de servir, en funcién de
la densidad de edificacion prevista. Debera preveerse espacio para el menos tres tipos de
contenedores: residuos organicos, papel y carton, y vidrio y cristal.

La recogida de basuras se realizara en vehiculos adecuados para elio, de modo que se impida
la formacion de olores molestos y caida de residuos.

t os estercoleros se situardn alejados de los niicleos urbanos como minimo 500 m. y ocultos,
en zonas donde fos vientos no puedan desplazar las emanaciones a lugares habitados.

Art. 90. Energia eléctrica y alumbrado.

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,60 Kw/h por habitante.

Las lineas de distribucién para el alumbrado publico y las de distribucion en baja tensién para
uso doméstico, podran ser subterrdneas o aéreas, en Cuyo caso S€ procurard cuidar el aspecto
estético, tanto en las lineas y elementos accesorios como de los elementos de transformacion.

Para los tendidos aéreos de las lineas de alta tension, se respetaran las servidumbres
establecidas por el Reglamento cormespondiente.

El nive! de iluminacion de las vias se fija de acuerdo con la importancia de su transito rodado:
- Vias principales: 30 lux.
—  Vfias secundarias: 15 lux.

Las condiciones técnicas exigibles son:

—  En suelo urbano serdn obligatorias las canalizaciones subterrdneas en Ii\p}eas de media
‘\QJJ‘- 4)’;2
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como el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Arf. 91.  Pavimentacion.

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la paviment
acuerdo con la intensidad y tonelaje del transito rodado previsto.

El acabado superficial sera el siguiente:
—  Sistera viario, principal y secundario: asfaltado.
—  Sendas peatonales: riego asfaltico, pavimentado con piedra natural o baldosa hidraulica,

Cuando por decoracidon se pretenda susfituir el pavimento tipo fijlado por ia Corporacion
Municipal para las aceras por otro distinto, podra autorizarse tal sustitucion siempre que el particular
se comprometa a cumplir los siguientes requisitos:

— El pavimento a colocar ofrecera condiciones de resistencia similares al tipo y sera
antideslizante ante el agua de liuvia o cualquier otro vertido.

—  Su ejecucion y conservacion sera a cargo del solicitante.
Las condiciones técnicas de fas vias urbanas serén:
—  Excavacioén en caja con compactacion de fondo 95% Ensayo Proctor Modificado.

—  Base de zahorra de cantera de 20 cm. espesor, compactada al 95% del Ensayo Proctor
Medificado.

—  Capa de hormig6n asféltico de 10 cm. de espesor minimo sobre riego de imprimacion.

Art. 92. Accesibilidad.

Sera de obligado cumplimiento lo dispuesto en el Decreto 193/1988 del Consell de la
Generalitat Valenciana por el que se aprueban las "Normas de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras Arquitecténicas® (DOGV 02.02.89).

En la redaccién de proyectos de urbanizacion se tendra especialmente presente lo indicado en
el Anexo | del citado Decreto, con el fin de suprimir las barreras urbanisticas. Tanto el mobiliario
urbano como los elementos de instalaciones urbanas (farolas, semdaforos, papeleras, bancos,
arboles, sefiales, elc.) se colocaran de modo que en las aceras quede siempre un paso de ancho
superior a 0,90 m. libres. -

En todos los pasos de peatones se dispondran rampas suaves, sin cambios bruscos de
pendientes, con pavimento rugoso de diferente textura al resto de las aceras y calzadas.
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TiTULO VIII. NORMAS DE PROTECCION.

Art. 93. Edificios objeto de proteccion.

reestructuracién tanto interior como exterior, pemmitiéndose no obstante
conservacion, reparacion, restauracion o rehabilitacion necesarias para man
y posibilitar €l uso y aprovechamiento de los mismos. Tales obras no atenta
carécter propios del edificio y no implicaran la supresidn de elementos arquite¥ 9
que sean relevantes en su configuracion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BE
o : o~ NORMATIVA-URBA

En los edificios protegidos se prohibe expresamente efectu

Esta prohibida igualmente cualquier obra que implique elevacion de plantas sobre las

existentes o incremento del volumen edificado.

La relacidn de edificios protegidos es la siguiente:

— iglesia Parroquial.

— Convento.

— Emnita del Calvario

— Calle San Vicente ndmero 9
—_ Calle San Vicente nimero 10
—_ Calle Cueva Santa nimero 32

Previamente a cualquier solicitud de derribo se girard visita de inspeccion, por parte de los

Servicios Municipales, para comprobar fa inexistencia de elementos ¢ estructuras de interés. La
existencia de elementos o estructuras de interés, de cualquier indole, supondrd automaticamente
vinculacién para el nuevo edificio, debiendo adaptarse éste a los elementos a conservar y no
viceversa.

Art. 94. Yacimientos arqueoldgicos.

El régimen urbanistico de aplicacion sera el determinado para el suelo no urbanizable de

proteccién arqueoidgica.

El inventario de yacimientos argueolGgicos, cuya situacion se grafia en el plano

comrespondiente, es el siguiente:

1.

2.
3.
4,

Tossal de 'Encantada. 5. Parcela AC-82
Cova de I'Or. 6. Parcela AC-64
Barbacana al SE del Benicadell 1. Parcela AC-93
Font de Forinyent 8. Penyal del Benicadell

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana,

del Patrimonio Cultural Valenciano, y demds disposiciones vigentes concordantes.

Ejecucion de obras.
Las actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas previas a la ejecucion de las obras o en

obras ya iniciadas en inmuebles comprendidos en zonas 0 areas de proteccion arqueolégica o
paleontoldgica y, en general, en todos aquélios en fos que se conozca o presuma fundadamente la
existencia de restos de dicha naturaleza, se regiran por lo dispuesto en los articulos 62, 63 y
concordantes de la citada Ley. En aplicacién de dichos preceptos, son obligaciones del promotor de
las obras y, en su caso, del constructor y del técnico director:

A) Previamente a la realizacion de las mismas, el promotor debera aportar al correspondiente

expediente un estudio previo sobre los efectos que fas obras proyectadas pudieran causar en dichos

restos, suscrito por técnico competente. Las actuaciones precisas para la elaboracion del estudio

seran autorizadas por la Conseileria de Cultura, mediante resolucién en la que se estableceran los

criterios a los que ha de ajustarse la actuacién, y seran supervisadas por u::f Ha;.queggfgo 0
“‘é‘ ’ s h

paleont6logo designado por la propia Conselleria.
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B) En tanto no se autorice el referido estudio por ia Conselleria, e Ay négniegz% ﬁo
otorgar {a licencia de obras correspondiente, ni éstas, por tanto, podran iniciarse. "’\’f; %%f
C) Sin perjuicio de los derechos que la Ley le reconoce, seran de cg dg defpro tor%
actuaciones arqueoldgicas o paleontolégicas autorizadas por la Conselleria. AN
D) Si con motivo de la realizacién de reformas, demoliciones, \t
excavaciones en inmuebles aparecieran restos de la reiterada naturaleza o indigj
el promotor, el consfructor y el técnico director de las obras estaran obligad
inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en la forma establecida en el arti
E) El incumplimiento de las obligaciones por parte de los obligados
restauracién de las actuaciones y la imposicion de las muitas que proceda.

Hallazgos casuales.

1. Son asimismo bienes de dominio plblico de la Generalitat los objetos y restos materiales
que posean los valores propios del pairimonio cuitural, asi como los restos y vestigios fosiles de
vertebrados, cuando sean producto de hallazgos casuales y no conste su legitima pertenencia.

2. A los efectos de esta Ley se consideran hallazgos casuales ios descubrimientos de los
bienes a que se refiere el apartado anterior cuando se produzcan por azar 0 Como consecuencia de
excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole, hechas en lugares donde no pudiera
presumirse la existencia de aquellos bienes.

3. Ei descubridor deberd, en el plazo de cuarenta y ocho horas, comunicar el hallazgo y
entregar los objetos hallados a la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia o al Ayuntamiento en
cuyo témmino municipal se haya producido éste, quien a su vez dard cuenta det hallazgo a la
Conselleria dentro de los dos dias habiles siguientes. Se exceptian de esta obligacién de entrega
aquellos objetos cuya extraccién requiera remocién de tierras y los restos subacuéticos, que
quedaran en el lugar donde se halten hasta que la Conselleria acuerde lo procedente. Una vez
comunicado ef descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados al centro 0 museo que
designe la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, el descubridor quedara sujeto a las nommas
del depésito necesario, conforme a lo dispuesto en el Cddigo Civil, salvo que los entregue a un
museo piblico. Para la eleccion del centro donde hubieren de quedar los bienes se estableceran los
criterios sefalados en el articulo 64.

4. No obstante lo dispuesto en ef apartado primero, el descubridor y el propietario del lugar
donde hubiere sido hallado el objeto tienen derecho a una recompensa en metalico, cuyo importe se
repartira por mitad entre ambos, equivalente, a la mitad del valor que por tasacion legal se le
atribuya. Si fueren dos o mas los descubridores o los propietarios del terreno, se mantendré igual
proporcion.

5. El incumplimiento de cualquiera de [as obligaciones establecidas en el apartado tercero de
este articulo privara al descubridor y, en su caso, al propietario del terreno del derecho a premio
alguno y 1a Conselieria de Cultura, Educacion y Ciencia tomara posesion inmediata de los objetos
hallados, sin perjuicio de las responsabifidades a que hubiera fugar y {as sanciones que procedan.

6. £1 descubridor no tendra en ningiin caso derecho de retencion sobre tos bienes hallados.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA D

TiTULO IX. EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE !'

Art. 35. Concepto.

Se califican como edificios o instalaciones fuera de ordenacidn, los existery
a la aprobacién del Plan General que resulten disconformes con los dispuesto en

municipal y que resultasen disconformes con las condiciones de edificacion establecidd§€R elPlan
General, siempre que no estén afectados por viales o espacios libres de uso pdblico. No obstante, si
dichos edificios fueran deribados- para sustituidos por otros de nueva planta, éstos deberan

adaptarse a lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 96. Obras permitidas.

En los edificios o instalaciones que estén fuera de ordenacién asi como en las industrias
emplazadas en zona no adecuada, se estara a lo dispuesto en el art. 58.5 de la LRAU, referente a la
concesion de licencias para usos u obras provisionales, no pudiendo realizarse en ellos obras de
consolidacién, aumento de volumen, modemizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero
si las pequefias reparaciones que exigiesen la higiene, omato y mantenimiento del inmueble, es
decir, obras de mera conservacion.

En ios edificios e instalaciones en Suelo No Urbanizable que no sean legalizables y las emplazadas
en Suelo Urbanizable que puedan impedir la ejecucién del planeamiento parciai o general,
Unicamente podran autorizarse las obras correspondientes a pequeiias reparaciones que exigiesen
la higiene, omato y conservacion det inmueble.

whtlia;
\A by

o
2=

L

o

e

A Vikdine,,
Q“"‘" Hs;,q’
e,

A

L
e

oy
"ty
irs wuy\?

% <
s g

-38-




il

O0E@D000000G

'BF’FPr\fﬂf‘fqh’""‘f“"“p’—/“’\ﬁf‘*ﬂf\

PO

P

TiTULO X. DISPOSICIONES FINALES.

Art, 97.  Situacion transitoria. = b
52

Los usos que no sean compatibles con lo establecido en el presente P[%po
siempre que no produzcan interferencias graves con los demas usos de 1§ zona
mientras no se realicen obras de reestruciuracion general del edificio o se ‘preduzca su de
momento en el cual deberan adaptarse obligatoriamente 1a nueva nommativa.
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5Sto en los

En cuanto a los edificios e instalaciones fuera de ordenacion, se estara a lo d
articulos 95 y 96 de estas Normas Urbanisticas.

Art. 88 Prelacién entre determinaciones de los documentos integrantes del presente Plan
General.

En caso de contradiccién entre los diversos documentos que integran el presente Plan
General se establece el siguiente orden de prelacion:

Pianos de ordenacion.
Normas urbanisticas.
Memoria justificativa.
Planos de informacion.
Memoria informativa.

AL

Asimismo se establece que si la contradiccion se diera entre planos, de informacion o en su
caso de ordenacion, la primacia se dara de los planos de mayor escala sobre los de menor.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN

TITULO XI. DISPOSICIONES ADICIONALES.

Disposiciéon Adicional 1*. Contaminacién acustica

=3 b
Sera de aplicacion, en todo caso, la Ordenanza Municipal sobre Prevencién de la Contamigs
aprobada en sesién plenaria de 27 de julio de 2000 (BOP 18.10.00), o disposicion que la\sustituya:

Disposicién Adicional 2°, Evacuacion de aguas pluviales y residuales

El vertido a la red de alcantarillado se sjustara en todo caso a la Ordenanza Municipal de Vertt
Municipal de Alcantarillado, aprobada en sesién plenaric de 27 de julio de 2000 y publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia de 18 de octubre de 2000, o disposicion que la sustituya.

Disposicion Adicional 3% Otorgamiento de licencias

Sera de aplicacion, en todo caso, la Ordenanza Reguladora del Procedimiento para el Otorgamiento de las
Licencias Urbanisticas aprobada en sesion plenaria de 27 de julio de 2000 (BOP 18.10.00), o disposicién que a
sustituya. Siendo de aplicacion en lo que no la contradiga el titulo Hl de esta normativa urbanistica.

Disposicién Adicional 4°. Documentos con caracter normativo.

Tienen caracter normativo, junto al presente documento, [a directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio definidas en ef apartado 4 de la memoria justificativa, asi como los criterios
para posibles reclasificaciones que se sefialan en el apartado 8 de la memoria justificativa y que se incorporan
en ¢l anexo 1 de este documento.

De iguat modo tienen cardcter nomativo las fichas de planeamiento y gestion incluidas en la memoria
justificativa y que se incorporan en el anexo ll de esta normativa.

Ben;anés, septiembre de 2.001
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Ramén J. Matarredona Nebot=if
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