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D. José H. Garrido Pérez, de profesidn arqultecto coleg;ad
el Coleglo Oficial de Arquitectos de la Comunidad Vale nyyg : 5
con el ndmero 2978, como director de los trabajos de Revi @' A,
de las Normas Sub51d1ar1as de Betxi y en relacién cdi nf§i
informe técnico de 1la Comisgidén Territorial de Urbanismo
Castelldn de fecha 16 de octubre de 1995, debo informar:

12, RECLASTIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELCO URBANO,

Respecto al contenido del apartado 2 del mencionado informe,
referente a la clasificacién como suelo urbano de determinadas
instalaciones industriales existentes con anterioridad a la
Revisidn de 1las Normas Subsidiarias, deben asumirse en su
integridad las exigencias fijadas  por la Disposicidn
Transitoria Primera de 1la Ley del Suelo no Urbanizable,
incluyendo estos terrenos en Aareas de reparto dentro de las
cuales el aprovechamlento patrimonializable serd el 85 por cien
del aprovechamiento tipo. Asimismo debido al uso industrial de
los terrenos deberd existir una reserva de zona verde
equivalente al 10 por cien de la superficie de cada una de las
Areas de reparto asi resultantes.

Para subsanar estas deficiencias en el proyecto en fase de
tramitacidén se han delimitado ocho &dreas de vreparto, due
figuran grafiadas en el plano 0.2, calificacion del suelo y se
ha incluido en las Normas Urbanlstlcas el siguiente Articulo.

WARTICULO 5.1.6 Areas de reparto.

En las 4reas de reparto delimitadas por aplicacidn de
la Disposicién Transitoria Primera de la Ley del Suelo
No Urbanizable, con motivo de la clasificacidn como
suelo urbano de determinadas instalaciones
industriales preexistentes serdan de aplicacidén las
siguientes reglas:

a) El aprovechamlento susceptible de aprop1a01on sera
el 85 por cien del aprovechamiento tipo del 4&rea de

: reparto respectiva, de conformidad con lo previsto en
-9+, 16 y concordantes de la Ley sobre Reforma del

RAHTATVALE %%“n Urbanistico y Valoraciones del Suelo (Ley
i3 EoEeﬁlEladnhrea?nhlmﬁﬁ "fba"““tg%‘& ]

e \ilva © , de 25 julio).
“’« BIC, ‘1@%50) ='1._ fija una reserva para zona verde del 10 por cien
dlacmmmarmwndul 1d superficie total ordenada en cada d&rea de
? de Urbanlamo el

e




iy
c) De acuerdo con Art. 99 Ley del i
anteriores condiciones se aplicaran en el 71
se produzca la sustitucidén de las

existentes en cada Adrea de reparto delimitada™

2. RECLASIFICACION DE SUELO APTO PARA URBANIZAR A SUELO URBANO.

Respecto al contenido del apartado 3 del informe, referente a
la clasificacién como suelo urbanoc de terrenos que en el
planeamiento anterior contaban con la clasificacidén de suelo
apto para urbanizar, se adjuntan planos acreditativos de que
los terrenos pertenecientes a la Urbanizacidén de Montserrat
tienen su ordenacidén consolidada por ocupar la edificacidn mas
de las dos terceras partes de los espacios aptos para la misma,
como por otro lado se Jjustifica en el apartado 4.3 de la
Memoria, concordante con el 3.3.

¥n cuanto a la Urbanizacién Solaig se ha comprobado que, a
pesar de haber disminuido sustancialmente la superficie
clasificada en el planeamiento anterior como suelo apto para
urbanizar, el grado de consolidacién no alcanza por poco las
dos terceras partes de los espacios aptos para urbanizar. En
consecuencia se han suprimido las manzanas UA-4 y UA-6, con lo
que practicamente quedan incluidos en suelo wurbano adquellas
parcelas ya edificadas con anterioridad.

con ello se cumplen los requisitos minimos exigidos por el Art.
10 de la Iey del Suelo para la congideracidén de dichos terrenos
como suelo urbano.

Por otro ladoe debe tenerse en cuenta due para asegurar el
proceso de urbanizacidn y dotacién de estas areas del suelo
urbano, se han previsto dos zonas verdes y se han incluido
todos los terrenos en unidades de ejecucién cuyo desarrollo
garantizara la obtencidn y urbanizacidén de las mismas.

3. REGIMEN DE ZONAS DE APLICACION DE LA MEDIA DOTACIONAL.

En lo referente al apartado 4 del informe sobre las zonas de
cesidén de la media dotacional se propone suprimir los apartados
7.1.2.1 y 7.1.2.2 de la Memoria Justificativa, dque hacen
referencia a esta técnica de obtencién de terrenos, asi como
eliminar de los planos de ordenacién 0.2, 0.3.1.1, 0.3.1.2 vy
0.3.1.3 de las tramas y parte de la leyenda que aluden a las
dreas del suelo urbano donde se establecia su aplicacidn.

Una vez aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias y con
el objeto de obtener de forma gratuita los terrenos
dotacionales previstos, nada impide al Ayuntamiento que
mediante una modificacién se introduzcan 1los mecanismos
previstos por los Arts. 63 y 64 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica (Ley 6/1994 de 15 noviembre).
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4. DECLARACION DE TIMPACTO AMBIENTAL E INFORMES SECTORIALES

a) INFORME DE LA DIVISTON DE CARRETERAS, DIRECCION GENERAL DE
OBRAS PUBLICAS.

a.l. E1 documento aprobado provisionalmente refleja el trazado
de la variante de la poblacidén conforme a la documentacidén que
fue facilitada en su dia por la Divisién de Carreteras de la
Direccidén GCeneral de Obras Publicas de la Conselleria de OQObras
Piblicas, Urbanismo y Transportes.

Se acompafian planos modificados en los gque se ha grafiado el
desdoblamiente de 1la variante, asi como las rotondas de acceso
a la poblacién, segun la nueva solucidn aprobada.

Debe sefialarse gque la ejecucidn de la rotonda sur implica
anular las manzanas EN-114 y EN-115 y reducir la superficie de
las manzanas EN-112 y EN-113, modificando el tramo final de la
calle Pais Valencia para garantizar su enlace con dicha rotonda
en condiciones de seguridad.

a.2. El plano 0-1 (Estructura general vy orgdnica del
territorio. Clasificacién del suelo.) se modifica para ajustar
las anchuras de la zona de proteccién de carreteras a lo
previsto en el Art. 33.3 Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana (Ley 6/1991, de 27 marzo, de la Generalitat
Valenciana): 50 m a ambos lados de las autovias C§-233, C8-222
y variante de Betxi; y 25 m a ambos lados de la carretera de la
red basica autondémica CS5-223.

La regulacién normativa de esta zona se contiene en el Art.
3.4.3.6 Normas Urbanisticas gque remite a 1la citada Ley de
Carreteras.

Se introduce una nueva categoria de suelo no urbanizabkle, que
afecta a circulos de radio 500 m y centro en cada uno de los
tres enlaces gque se estadn construyendo en la variante. lLa
regulacién normativa de dicha zona se contiene en el nuevo
Articulo 3.4.3.1.2 y en la Disposicién Transitoria Segunda de
las Normas Urbanisticas con la siguiente redaccidn.

WARTICULO 3.4.3.1.2 Suelo no urbanizable comin reserva
viaria.
1.- Ambito.

La presente regulacion afecta a las 4&reas que asi se
califican en el correspondiente plano.



2.- Usos, actividades y aprovechamientos.
Se admite la realizacién de los actos 'de. uso 'y
disposicién precisos para la utilizacidn o explotacidn
agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga de
que sean susceptibles los terrenos conforme a su
naturaleza mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuadas y ordinarias, que no supongan
ni tengan como consecuencia la transformacidén de su
estado o caracteristicas esenciales.

Se prohiben todas las cobras dque puedan encarecer su
expropiacidén, excepto las de mera conservacién de las
edificaciones e instalaciones existentes.

Excepcionalmente se admiten los usos, actividades y
aprovechamientos previstos en el Art. 7 de la Ley del
Suelo No Urbanizable, previos los tramites previstos
en la misma".

"DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

La calificacién de suelo no urbanizable comin reserva
viaria, conforme se regula en el Art. 3.4.3.1.2,
tendra vigencia hasta que se ejecute el desdoblamiento
de la variante de la poblacién. A partir de ese
momento dicho suelo tendrd la consideracidn de suelo
no urbanizable comun agricola, siéndole de aplicacidn
el régimen previsto en el Art. 3.4.3.1.1, sin
perjuicio de 1las limitaciocnes establecidas por la
normativa de Carreteras, segun lo previsto en el Art.
3.4.3.6",

a.3. Se introduce una nueva Digposicién Final en las Normas
Urbanisticas, con el objeto de garantizar gue el desarrollo del
suelo apto para urbanizar resuelve adecuadamente su conexidén
con el viario general, sin afectar a la funcionalidad del mismo.

"DISPOSICION FINAL SEGUNDA

F1 desarrollo del suelo apto para urbanizar requerira
la programacién de las correspondientes actuaciones
integradas, seguin lo establecido por la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica (Ley 6/1994, de 15
noviembre, de la Generalitat Valenciana), previa la
homologacidén de los sectores, de acuerdo con la
Disposicién Transitoria Primera del citado texto legal.



En lo relativo al area situada al oeste: del nicleo’
urbano, junto al camino de Sant Francesc, - la
homologacidén requerird, definir un acceso:al 'viario
general, adecuado al uso propuesto. e

En lo que se refiere al drea situada Jjunto a la
carretera CS-223, la homologacién exigird contemplar
la conexién de la actuacién con dicha carretera en las
debidas condiciones de seguridad, sin afectar a la
funcionalidad de la via.

De acuerdo con Art. 10 Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, Disposicién Adicional Segunda Ley del
Suelo No Urbanizable y Art. 48 Ley del Suelo, hasta
que se apruebe el correspondiente programa este suelo
se tasara con arreglo al valor inicial",

b) DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

b.1. Se incorporan en las Normas Subsidiarias la totalidad de
bienes patrimoniales conocidos e inventariados en el término
municipal asi como las propuestas Yy normas de proteccidn
recogidos en los informes remitidos por la Direccién General de
Patrimonio.

El apartado 5.5.2.3 de la Memoria queda redactado de la
siguiente forma:

5.5.2.3 Protecciones.

WPROTECCION DEI PATRIMONIO HISTORICC ARTISTICO

Son de aplicacién la Ley de Patrimenio Histdérico
Espanol (Ley 16/1985 de 25 de Junio), el Decreto de 22
de abril de 1949 sobre proteccidén de los Castillos
Espafioles y el Decreto de 25 de junio de 1985 sobre
proteccién de los escudos, rollos de justicia, cruces
de término y piezas similares.

En el ambito de las presentes Normas Subsidiarias se
han declarado con nivel de proteccién integral, los
siguientes inmuebles:

-La Iglesia Parroquial.

-La Casa Palacio de los Marqueses de Ariza.
-ILa Ermita de San Antonio.

-La Casa Hospederia.

-El Calvario.

-E1 Moli.

-E1 Rajolar.

-Aljibe del Camino de San Antonio.

-La Balsa Seca.

-El1 Acueducto de Ratxines.




Normativamente vienen reguladas las intervenciones
permitidas, con el informe previo de la Conselleria de
Cultura, Educacidén y Ciencia. R

Asimismo cuentan con proteccidén integral los paneles ceramicos
inventariados:

-Entierro del Cristo: Plaza de la Piedad, 9.
~8an Pedro: c¢/San Pedro, 13

~-San Vicente Ferrer: c¢/San Vicente, 19-20.
-San Francisco de Asis: c/Barranco, 1l.

-San Pascual Baildén: c/Real, 64.

-Virgen de los Desamparados: c/Real, 6
-Purisima Concepcién: Plaza Purisima, 13
-8an Cristobal: c¢/Mayor, 15

-La Ascensidn de Cristo: ¢/ de las Minas, 10
~S8an Miguel: c/ de la Fuente, 14

-virgen de Agosto: c/ de las Vifas, 11.

~-San José: ¢/ Naranjeros, 8

-Cristo Salvador: Plaza San Juan, 8
~Conjunto Placas Eucaristicas: Dependencias Municipales.

De entre todos estos paneles cerdmicos destaca el de la
Purisima Concepcién del siglo XVIII de gran calidad cromatica y
extraordinario y sobrio dibujo perfilado.

Como se fija normativamente en caso de intervencién o
demolicién de 1los edificios en que se situan estos paneles,
deberan ser preservados y reubicados en el lugar original.

También cuentan con proteccidn integral los yacimientos
arqueolégicos de los gque se tiene constancia gque son los
siguientes:

~Muntanyeta de San Antoni.
-La Bassa Seca.

-Els Castellets.

-El Solaig.

-Conena.

Las actuaciones previstas normativamente en estos yacimientos
se limitaran a las que tengan como finalidad la preservacidn,
estudio e investigacién, quedando prohibida cualquier actuacién
y especialmente las remociones de tierras que deberan contar
con la debida autorizacién de la Direccidén general de
Patrimonio, segin lo dispuesto en el Titulo V de la ley 16/85
de Patrimonio Histdérico Espafiol.

El Art. 3.4.3.2 de las Normas Urbanisticas quedara redactado
como sigue:!




ART

ICULO 3.4.3.2 Inmuebles con proteccidn iﬁtégralfﬂ:-

i.-Ambito.

Se regiran por esta normativa los bienes patrlmonlales

gue

10.
b)

1.
2.
3.
4.
5.
6.
T
8.
9.
10.
11.
l12.
13.
14.

2.~
a)

Que
por

se relacionan a continuacidn.

Inmuebles.

Iglesia Parroquial.

Casa-Palacio de los Marqueses de Ariza.
Ermita de San Antonio.

Casa Hospederia.

Calvario.

El Moli.

El Rajolar.

Algibe del camino de San Antonio.

Balsa seca.

Acueducto de Les Ratxines.

Paneles cerdmicos.

Entierro del Cristo: Pz. de la Piedad, 9.
San Pedro: ¢/ San Pedro, 13.

San Vicente Ferrer: ¢/ San Vicente, 19-20.
San Francisco de Asis: c/ Barranco, 11.
San Pascual Baildn: ¢/ Real, 64.

Vlrgen de los Desamparados. ¢/ Real, 6.
Purisima Concepcidén: Plaza Purlslma, 13.
San Cristobal: ¢/ Mayor, 15.

La Ascensidn de Cristo: ¢/ de las Minas, 10.
San Miguel: ¢/ de la Fuente, 14.

Virgen de Agosto: c/ de las Vifias, 11.

San José: ¢/ Naranjeros, 8.

¢cristo Salvador: Plaza San Juan, 8.
Conjunte Placas Eucaristicas: Dependencias
Municipales.

Intervenciones permitidas.

Sobre los inmuebles.

da prohibida la demolicidn de estos inmuebles. 8i
cualquier causa fueran objeto de destruccion o

demolicion el aprovechamiento urbanistico de 1la

par

cela consistird en 1la facultad de reconstruir el

inmueble originario.

Se
def

permiten las obras que wmantengan los elementos
initorios de 1la estructura arquitecténica tales

como espa01os libres lnterlores, alturas y forjados,

jer

arquizacidén de espacios interiores, escaleras

_7_




b.2.
con

pr1n01pales, el zaguan si lo hubiera,
patios, pdérticos, bdévedas y demds elementos

Las intervenciones sobre inmuebles que ga
consideracién de Bien de Interes Cultural se sujetaran
a lo establecido en el Art. 19 de la ley de Patrimonio
Histérico Espafiol.

b) Sobre los Paneles Cerdmicos.

lLas intervenciones permitidas por el planeamiento,
bien de reforma o de sustitucidn sobre las
edificaciones en due se sitidan los paneles cerdmlcos,
deberian conservar los mismos en su ubicacién original,

con 1la debida prestancia e integracién en la nueva
fachada, en su caso.

¢) Sobre Yacimientos Argueoldgicos.

solo se permiten actuaciones tendentes a la
conservacidn, estudio e investigacidn de los
yacimientos arqueoldgicos, quedando prohibida
cualgquier otra y especialmente las remociones de
tierras que deberdn contar, como las anteriores, con
la debida autorizacién de 1la Direccidén General de
Patrimonio, segin lo dispuesto en el Titulo V de 1la
Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol.

3.- Informe previo.

Seré preceptlvo el informe de la Conselleria de
Cultura, Educacidén y Ciencia para realizar ocbras en
los inmuebles calificados como objeto de proteccidén
integral.

Se ha incluido en el plano 0.2. Calificacidén del Suelo,

callflcac1on de Suelo, No Urbanizable de Proteccién

Paisajistica el paraje denomlnado de los Tejedores, al sur de
la Muntanyeta de Sant Antoni.

b.3. Se ha ajustado, en el plano 0.2. Calificacidn del Suelo,

la

deiimitacién del Suelo No Urbanizable de Proteccidn

Paisajistica a la contenida en el plano 8.7. Vegetacidn, del

Estudio

de Impacto Ambiental, como matorral mediterrineo,

exceptuando los terrenos forestales que gquedan intercalados
entre zonags consolidadas por la edificacién.

b 4-

Se ha completado el Art. 3.4.3.2 de las Normas

Urbanisticas, afladiendo un puntc 4 dgue especifica los usos
prohibidos, quedando la redaccidn de dicho Art. como sigue:



ARTICULO 3.4.3.2 Suelo No Urbanizable de) ¥

ote

Paisajistica. BT
N B

1- - AmbitOo =

La presente regulacién afecta a las areas que asi se
califican en el correspondiente plano.

2.~ Usos.

Se admiten los usos vinculados al disfrute publico de
la zona y los usos - agricolas gque no lesionen sus
valores paisajisticos.

3.- Obras, Ainstalaciones, servicios publicos, usos y
aprovechamientos.

previa declaracidén de impacto ambiental, en gue se
justifique  que no se lesionan los valores
paisajisticos objeto de proteccidn, se autorizan las
siguientes obras, instalaciones, servicios publicos,
usos y aprovechamientos.

a) Obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y los servicios publicos tramitados
con arreglo a lo previsto por el Art. 7 de la Ley del
Suelo No Urbanizable.

b) Instalaciones precisas para la explotacidn
agricola, ganadera, forestal o cinegética; excepto
granjas, previa autorizacién de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

c) Centros recreativos, campamentos de turismo vy
actividades culturales benéfico asistenciales; previa
declaracién de interés comunitario.

4,- Usos prohibidos.

Quedan expresamente prohibidos todos los usos no
incluidos en los puntos 2 y 3 anteriores Yy
especialmente aguellos dque provoguen cambios notables
en el medio y consecuentemente en el paisaje, como el
agricola intensivo, las instalaciones destinadas al
tratamiento de residuos, el ganadero intensivo y las
edificaciones aisladas".

b.5. Se ha cambiado la denominacién del Suelo No Urbanizable de
Proteccién Infraestructuras por la de Suelo No Urbanizable de
Proteccidén del Dominio Publico Hidridlico.

Con esta

calificacién se han incluido en el plano 0.2.

Calificacién del Suelo, ademids de el Riu Sec o Seco el resto de
cauces y barrancos gue atraviesan el término municipal que son
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el Barranco de San Rogue, el Barranco de las Vifias, ‘el Barranco
de sSant Antoni, el Barranco de Betxi y el Barranco, de Solaig, ’
gue figuran en el plano 8.5 (Hidrologia) del Estudio:de Impacto
Ambiental. : ‘ '

bh.6. Se han incluido en el plano 0.2. Calificacién del Suelc
ademds del Pozo de San Francesc due abastece a la poblacidn,
las otras captaciones gue eventualmente se utilizan con tal fin
que son los Pozos de Sant Joan Yy de L’Esperanca; asimismo se
incluyen los pozos agricolas mas importantes gue  vVienen
inventariados en el apartado 3.1.2.2 del estudio de Impacto
Ambiental.

Los terrenos comprendidos en un circulo trazado con centro en
cada una de estas captaciones y un radio de 100 metros han sido
calificados como Suelo No Urbanizable de Proteccidén de
Acuiferos, con caracter transitoric, en tanto no se defina por
el Organismo de Cuenca el perimetro de proteccidn.

A estos efectos se han incluido en las Normas Urbanisticas el
Art. 3.4.3.5 y 1la Disposiciédn Transitoria Tercera con la
siguiente redaccidn.

NARTICULO 3.4.3.5 Suelo No Urbkanizable de Proteccién
de Acuiferos.

1.- Ambito.

lLa presente regulacién afecta a las areas perimetrales
de las captaciones de agua que asi se califican en el
correspondiente plano.

2.~ Normativa de aplicacidn.

La regulacién de esta zona sera la establecida en la
Ley de Aguas (Ley 29/1985, de 2 de agosto) y el
Reglamento del  Dominjio Piblico  Hidraidlico (R.D.
849/1986 de 11 de abril), contando los terrenos con
las limitaciones de uso obligado establecidos”.

"DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA

Los perimetros de proteccion delimitados alrededor de
las captaciones de agua, con la calificacién de Suelo
No Urbanizable de Proteccidén de Acuiferos, tienen
caracter transitorio hasta tanto se determine por el
Organismo de Cuenca el perimetro definitivo.

Los terrenos no incluidos en la delimitacidn
definitiva, en su caso, pasaran a contar con la
calificacién de Suelo No Urbanizable comin agricola,
siéndoles aplicable a partir de aquel momento el
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régimen previsto en el Art. 3.4.3.1.1 de las presentes
Normas Urbanisticas.

b.7 En cuanto al riesgo de inundacién de los terrenos
clasificados como suelo Apto para Urbanizar de uso industrial,
situados al margen derecho del Rio Seco, debe tenerse en cuenta
gue dichos terrenos se encuentran edificados con naves
{ndustriales, por lo que cualquier otra clasificacidén distinta,
es decir como suele urbano o c¢omo suelo ho urbanizable,
implicaria no actuar sobre los mismos al no estar programada la
redaccién de ningin documento de Planeamiento de desarrollo.

Precisamente 1la redaccidén de un Plan Parcial permitira adoptar
entre otras las medidas necesarias en prevencidn de riesgos de
inundacién vy ldégicamente deberd contar con los informes y
autorizaciones pertinentes, incluido el Organismo de Cuenca.

Para evitar en lo posible el riesgo de inundacidn en las zonhas
de suelo Apto para Urbanizar situadas a ambos margenes del Rio
Seco se ha incluido un Art. 3.4.2.6 con la siguiente redaccidn.

ARTICULO 3.4.2.6 Previsiodn de los riesgos de
inundacidn.

En previsién de riesgos de inundacidén los planes
parciales que se redacten en desarrollo del Suelo Apto
para Urbanizar, situado a ambos margenes del Rio Seco
deberdn tener en cuenta. los siguientes puntos:

a) Las zonas dotacionales publicas o privadas no

edificables (espacios libres) resultantes de la
ordenacién propuesta, deberin situarse en las areas
colindantes con el Rio 8Seco, impidiéndose éen lo
posible el emplazamiento de edificaciones en dichas
Areas.

b) Los terrenos situados en el drea de servidumbre del
Rio Seco deberan contar previamente a su urbanizacién,
con la autorizacidn del Organismo de Cuenca
correspondiente.

¢) Las industrias se disefiaran de modo gue circule el
agua por el patio de maniobras dque se elevard la cota
de 1los muelles de carga. Asimismo, se elevarén las
bancadas de las mAguinas y se prohibira la
construccidén de sdétanos.

d)} Se prohibird el almacenamiento de residuos téxicos
y peligrosos en lugares accesibles a las aguas.

e) No podran instalarse eguipamientos o instalaciones

con actividades que obstaculicen en grado elevado el
paso de las aguas.
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contra el riesgo de inundacidén", que deber&lﬂ 4
en sus actuaciones 1la existencia de °f';' areas
industriales y de servicios. Del mismo \mogdo, Se’
llevardn a cabo, con la periodicidad rﬁq&éfﬁﬁéfﬁ

A - . s
operaciones de limpleza de cauces Yy drenajes naturales.

b.8. Tos limites del suelo urbano correspondientes a las gzonas
de calificacidn urbanistica "Enclaves Industriales" y
wPolerancia Industrial", situados al oeste y surceste del casco
urbano, se han establecido de conformidad con los criterios
estrictos de la legislacidén urbanistica, habiéndose exigido
ademds, en aplicacidén de la Ley del Suelo No Urbanizable su
inclusidén de Areas de Reparto y la reserva de un 10 por cien de
la superficie ordenada para zona verde.

Del punto 9 de 1la Declaracién de Impacto, que reproduce el
apartado 6¢ del informe de los Servicios Territoriales de Medio
Ambiente de Castellén, se deduce que deberia ampliarse el suelo
urbano clasificado por 1la existencia de usos industriales en
lose alrededores de las construcciones existentes.

En este sentido debe tenerse en cuenta que la clasificacidn del
suelo no se puede desprender, en manera alguna, de
circunstancias ajenas a los propios criterios legales, dque
convierten la misma en una materia reglada.

La delimitacidn del suelo urbano se ha realizado en
cumplimiento estricto de dichos criterios legales y con la
previsidn de reservas y cargas urbanisticas que tal
clasificacidén conlleva.

Se han incluido en la misma todas las construcciones
industriales y dreas anejas a las mismas due intervienen en el
proceso productivo, considerandose dque el wuso de terrenos no
clasificados como urbanos con, tales fines debe ser objeto de
control Yy penalizacién, en su caso, pero nunca debe ser motivo
para su inclusién en el suelo urbanoc.

b.9. Se ha previsto en el plano 0-1. Estructura General y
Organica del Territorio Clasificacidén del suelo, una parcela
como reserva para el tratamiento de residuos sdlidos urbanos y
de residuos inertes con la calificacién GIS-7, Vertido de
residuos.

El emplazamiento se realiza en terrenos detriticos arcillosos,
correspondiente a zonas que requieren estudios complementarios,
de conformidad con la calificacidén comprendida en el plano 8.5.
(Hidrolégia del Estudio de Impacto Ambiental).

En consecuencia previamente a la habilitacidén, en su caso, de

estas instalaciones deberdn realizarse los estudios del terreno
que determinen las medidas correctoras a adoptar.
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b.10. Se ha afiadido un Art. 5.1.6, sobre las condl
deberan cumplir los instrumentos de desarrollo de
Subsidiarias, con la siguiente redaccidn.

ARTICUIO 5.1.6 Condiciones due deben reunir los
instrumentos de desarrollo.

Todos los instrumentos urbanisticos redactados para el
desarrollo y ejecucién de las Normas Subsidiarias
deberan justificar los siguientes aspectos.

a) La disponibilidad de agua para los  usos
industriales y urbanos previos.

b) El1 adecuado tratamiento de las aguas residuales,
tanto urbanas como industriales, gue en cualquier caso
serd en estacidén depuradora, propia o mancomunada, no
permitiéndose el vertido sin depuracién previa.

¢) Los edificios destinados en mds de un 10 por cien
de su superficle edificable al uso de oficina,
comercial, industrial, taller o almacén, contaran con
servicios que permitan 1la recogida selectiva de los
diferentes tipos de residuos que se generen. Estos
servicios consistirdn en contenedores o depdsitos,
dotados de las medidas necesarias para evitar
contaminaciones, emanaciones, accidentes y molestias.

d) En los viales de nueva constitucidn se reservara
suelo para la instalacidén de contenedores que permitan
la recogida selectiva de al menos tres tipos de
residuos asimilables urbanos.

e) En el desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar de
uso industrial situado en los margenes del Rio Seco se
incorporardan las medidas expuestas en el Art. 3.4.2.6
de las presentes Normas Subsidiarias para evitar el
riesgo de inundacidn.

b.11. Para la adecuada proteccién de las vias pecuarias se ha
modificado el apartado 3.2.1.1.3 y el Programa de Vigilancia
Ambiental, incluidos en el Estudio de Impacto Ambiental,
incuyendo 1las Vias Pecuarias y la Legislacidn Basica que las
regula, quedando como sigue:

3.2.1.1.3 Vias Pecuarias.

la clasificacidén de vias pecuarias de Betxi se aprobéd
por Orden del Ministerio de  Agricultura de 10
diciembre 1975, publicada en el Boletin Oficial del
Estado de 28 enero 1976 y en el Boletin Oficial de la
Provincia de 19 febrero 1976.
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Con fecha 11 marzo 1991 se abrid un expe 1e

revisién por parte de la Generalitat Valen@;gp a, » f%?f
competenc1a sobre la materia le correspon @%f” 8./
Conselleria de Agricultura y Medio Ambiente. %ﬁwj;a

En el +término se localizan dosg vias pecuarias que se
describen a continuacidén y se grafian en los
correspondientes planos.

1. Vereda de la Raya con Onda.

Penetra en el término por denominacidén mojdén de los
tres términos y lo bordea correspondiendo la mitad de
su anchura a Onda. La anchura legal es de 20,89
metros. De la que se considera necesaria 6,00 metros.
Existiendo un sobrante de 14,89 metros.

Surca todo el 1limite norte del término municipal,
cruzando de éste de oeste a este, se adentra en el
Betxi por la partida de Vifias de Piquer y sale de este
por Miracamp.

2. Colada de los caminos de Onda y Nules (Cafiada real
de Betxi a Fanzara o de Aragon).

Procedente del término de Onda penetra en el de Betxi
por el mojdén numero ¢, cruza la prlmera via pecuaria
en la partida de la Foya, sigue el camino de Onda,
cruzando el barranco y adentrandose en el nucleo
urbano, sale de éste por el sur junto a la carretera
de Soneja a Nules, cruza el barranco de Sant Antoni y
abandona el término en las proximidades del mojdn
nimero 4 para continuar por el término de Artana. la
anchura legal es de 75,22 metros. Y la anchura
necesaria de 6,00 metros, por lo que existe un
sobrante de 692,22 metros.

Denominacién Longitud Anchura Superficie
1. Vereda. 6500 20,89 67.893
2. Colada. 6000 75,22 451.320
Total. 519.213

Programa de Vigilancia Ambiental.

Se debera cumplir la legislacidén bésica sobre Vias
Pecuarias, y de Vias de Comunicacidén de Dominio
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piblico (Ley 3/93 de 23 marzo de V.P. B.O.E 24/3/95),
debiendose someter a la consulta de la Conselleria de
Agricultura y Medio Ambiente, cualquier proyecto quer

pueda afectar al libre paso del ganado © la anchura
legal de las mismas. '

Asimismo se han incluido en el plano de ordenacién 0-1.
Estructura General y Organica del Territorio. Clasificacidn del
Suelo, los anchos legales que son 10 metros dentro del término
municipal, para la Vereda de la Raya y 75 metros para la Cahada
Real.

En cuanto al régimen legal de los terrenos se ha incluido un
Art. 3.4.3.8 con la siguiente redaccidn.

WARTICULO 3.4.3.8 Vias Pecuarias.

Fn esta materia se estard a 1lo dispuesto en las
presentes Normas en la Ley 3/93 de 23 de marzo de Vias
Pecuarias, BOE 24-3-95",

b.12. En cuanto a las medidas correctoras contra la
contaminacién acustica y sobre la calidad de los vertidos se ha
incluide el Art. 3.4.3.9 y la Disposicién Transitoria Cuarta,
con la siguiente redaccidn.

ARTICULO 3.4.3.9 Medidas contra la contaminacién.
1. Transmisién de ruido.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de
la escala A (dB A) segun la Norma UNE 21/31475.

No se permitird que ninguna actividad transmita a las
viviendas colindantes, en su caso, un hivel de ruido
superior a 30 dbA, sin perjuicio de las limitaciones
de uso establecidas en las distintas zonas de
calificacién urbanistica.

El nivel de ruido maximo perceptible desde el exterior
no superard los 35 dbA entre las 20 y 8 horas del dia
siguiente y los 45 dbA entre las 8 y 20 horas
respectivamente.

Los elementos separadores entre distintos locales,
viviendas y zonas comunes contaran con el suficiente
aislamiento al ruido aéreo y al impacto, seguin NBE-CA.
2, Vibraciones.

a) No se permitird ninguna vibracidén que sea

detectable =2in instrumentos.
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b) Las vibraciones se expresan en Pals. V’%a;sf%'yq
log. 10. 3200 A°Ne, siendo A la amplitud ' - er
centimetros y N la frecuencia en herzios. T

c) El valor méximo tolerable de vibraciones, serd“de
17 pals, en el limite del recinto en el due se
encuentre ubicado el generador de vibraciones y de 5
Pals, fuera de aquellos locales en la via publica.

d) Los parédmetros anteriores regirdan para todo tipo de
industrias y almacenes y cualgquier otro uso capaz de
generar vibraciones. Para el caso de instalaciones
compatibles con usos residenciales, colindantes o en
edificic compartido regird lo expresado en el apartado
anterior.

e) Para corregir la transmisién de vibraciones se
tendran en cuenta las siguientes reglas.

e.1 Los elementos méviles se deberan mantener en
perfecto estado de conservacién y especialmente su
equilibrado dindmico y estdtico.

e.2 Se prohibe el anclaje de maquinaria a paredes,
techos o elementos portantes de 1la edificacidn
(forjados, vigas, muros, etc), o elementos medianeros.

e.3 Cualgquier anclaje a otro elementc se hara a través
de dispositivo antivibratorio.

e.d Los arrangues violentos de maguinaria se
amortiguaran anclando ésta a barcadas independientes,
en suelo firme y aislada con materiales absorventes de
la vibracidn.

e.5 Las partes fijas o mdéviles de 1la maquinaria se
situardn como minimo a una distancia de 1 m de los
muros perimetrales y forjados.

e.6 Loz conductos para fluidos 1liquidos o© gases,
forzados tendrdn  dispositivos de separacidén due
impidan la transmisién de las maquinas, las bridas Yy
soportes tendran elementos antivibratorios y el paso
por muros o forjados se aislard adecuadamente.

e.7 ®n los circuitos de agua se evitara el golpe de
ariete, y la circulacidén del fluido sera en régimen
laminar.

3.- Vertido de aguas residuales.

vertidos de aguas residuales a la red de saneamiento

municipal

se ajustardn a lo establecido en la Ordenanza

Municipal aprobada a tal efecto.
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Dicha Ordenanza deberda tomar como referencia
Ordenanza de Vertidos a la red Municipal de Alcan
elaborado por la Generalitat Valenciana y
Valenciana de Municipios y Provincias.

Asimismo, se tendrdn en cuenta los valores médximos establecidos
para las aguas residuales en el proyecto de "Colectores
Generales y Estacién Depuradora de Onda-Betxi-Vila-real", y con
especial el limite méximo del contenido de Bozo que se cifra en
1 mg/l.

"DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA

El Ayuntamiento de Betxi debera elaborar y aprobar una
Ordenanza de  Vertidos a la red Municipal de
Alcantarillado, en un plazo madximo de 6 meses,
contados a partir de la entrada en vigor de las
presentes Normas Subsidiarias.

Dicha Ordenangza deberd redactarse con cbservancia de
las determinaciones fijadas en el Art. 3.4.3.2 de las
Normas Urbanisticas".

Valencia, 4 Diciembre 1995
El Arquitecto,

o
H
Fdo.: D.'gosé H. Garrido Pere:z
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