ANEXO I

TABLA COMPARATIVA DE LEGISLACION PROPUESTA LEY DE MEDIDAS

CONSELLERIA DE VIVIENDA Y ARQUITECTURA BIOCLIMATICA.

Articulo............: Se propone la modificacion a través de la Ley de Medidas Fiscales,
de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat para 2020
del art. 57 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre de Vivienda de la Comunidad Valencia-
na

REDACCION VIGENTE TEXTO PROPUESTO

Articulo 57. Adjudicacion y gestion de |“Articulo 57. Adjudicaciéon y gestiéon de las
las viviendas de promocion publica. viviendas de promocién publica.

1. Las condiciones de adjudicacion y cesion de| 1 | a5 condiciones de adjudicacion y cesién de
las viviendas de promocion publica se realiza- | |55 viviendas de promocién publica se realizara
ra por los procedimientos establecidos reg-|nor |os procedimientos establecidos reglamenta-

lamentariamente. ~ Podran atenderse pre-|rjamente. Podran atenderse preferencialmente,
ferencialmente, en su caso, las situaciones di- o gy caso, las situaciones diferenciadas y

ferenciadas y singularidades en funcion de las|gingularidades en funcién de las personas,

personas, familias y colectivos a los que van famjlias y colectivos a los que van dirigidas, as

dirigidas, asi como las posibles medidas de|como las posibles medidas de acompafiamiento
acompafiamiento social a adoptar. social a adoptar.

2. La formalizacién de la adjudicacion se efec- 5> | 3 formalizacién de la adjudicacién se efec-

tuara en un contrato de naturaleza adminis-|tyar4 en un contrato de naturaleza administra-
trativa, aprobado por la Generalitat. tiva, aprobado por la Generalitat.

3. La gestién del patrimonio de viviendas de
promocion publica correrd a cargo de la admi-
nistracion promotora, que podra llevarla a
cabo directamente o mediante Convenio o
contratos administrativos conforme a |la
legislacién vigente con entidades publicas o
privadas o a través de sociedades instrumen-
tales de capital publico. Para la adecuada ges-

3. La gestion del patrimonio de viviendas de
promocion publica correra a cargo de la admi-
nistracion promotora, que podra llevarla a cabo
directamente o mediante Convenio o contratos
administrativos conforme a la legislacion vigente
con entidades publicas o privadas o a través de
sociedades instrumentales de capital publico.
al : Para la adecuada gestion se podran establecer
tion se pod,ran establecer programas para la programas para la normalizacién y regulari-
normalizacion y regularizacion de las ocu-|zacidn de las ocupaciones irregulares, situacio-
paciones irregulares, situaciones de falta de | pnes de falta de pago o de falta de residencia ha-
pago o de falta de residencia habitual y per- pita| y permanente, y las Administraciones PU-
manente, y las Administraciones Publicas po-|pjicas podrén recuperar la titularidad o disponi-
dran recuperar la titularidad o disponibilidad|pijidad de las viviendas mediante procedimien-
de las viviendas mediante procedimientos de|tos de cargcter administra singularmente de de-
caracter administrativo, singularmente de de-|sahycio, resolucién administrativa de contratos
sahucio, resolucion administrativa de con-|qe compraventa, recaudacién ejecutiva por via
tratos de compraventa, recaudacion ejecutiva|ge apremio y desalojo de ocupaciones sin titulo
por via de apremio y desalojo de ocupaciones |, expropiacién forzosa por incumplimiento de
sin titulo o expropiacion forzosa por incumpli-|f,ncién social. Estos programas podran estab-
miento de funcion social. Estos programas po-||ecer sistemas de aplazamiento de pago y
dran establecer sister,nas de aplazamiento de|-zmbios del régimen de uso de las viviendas, y
pago y cambios del régimen de uso de las Vi-| cyantas medidas se consideren oportunas para

viendas, y cuantas medidas se consideren g mejor aprovechamiento del parque de vivien-
oportunas para el mejor aprovechamiento del|4as de promocién publica.

parque de viviendas de promocion publica.




4. Expropiacion.

1) Sin perjuicio de las sanciones que proce-
dan, respecto de las viviendas de promocion
publica que se integraron en el patrimonio de
la Generalitat como consecuencia de
transferencias estatales, asi como de las cons-
truidas directamente por esta u otros entes
publicos territoriales y que han sido cedidas
en propiedad, existird causa de expropiaciéon
forzosa por incumplimiento de la funcion so-
cial de la propiedad en los siguientes casos:

a) Dedicar la vivienda a usos no autorizados o
la alteracion del régimen de uso de la misma,
establecido en la cédula de calificacion defini-
tiva.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual
y permanente o mantenerla deshabitada sin
justa causa durante un plazo superior a tres
meses.

¢) Cuando sus adquirentes utilicen otra vivien-
da construida con financiacién publica, salvo
cuando de trate de titulares de familia nu-
merosa en el marco normativo regulador de
esta situacion.

d) Cuando sus adquirentes incurrieran en fal-
sedad de cualquier hecho que fuese determi-
nante de la adjudicacién en las declaraciones
y documentacion exigidas para el acceso a la
vivienda.

2) En tales casos, se incoara el oportuno ex-
pediente con audiencia de los interesados a
efectos de acreditar, en su caso, la existencia
de infracciones. Si del expediente resultara la
comision de una de las faltas referidas, la Ge-
neralitat a través de sus érganos competentes
acordara la expropiacion forzosa de la vivien-
da afectada.

3) Cuando el expediente expropiatorio corres-
ponda a viviendas construidas por otros entes
publicos territoriales, se iniciara este a pe-
ticion de los mismos, que financiaran integ-
ramente la expropiacién.

4) El justiprecio de la vivienda sera determi-
nado por la Generalitat, en base al precio en
que fue cedida, del cual se descontaran las
cantidades aplazadas no satisfechas por el
adjudicatario, asi como las subvenciones vy
demas cantidades entregadas al adquirente
como ayudas econdmicas directas. La cifra re-
sultante se corregird teniendo en cuenta los
criterios de valoracion para las segundas
transmisiones de viviendas de promocion pu-
blica previstas en sus normas especificas. El
pago y la ocupacién se realizaran conforme a

4. Expropiacion.

1) Sin perjuicio de las sanciones que procedan,
respecto de las viviendas de promocion publica
que se integraron en el patrimonio de la Ge-
neralitat como consecuencia de transferencias
estatales, asi como de las construidas direc-
tamente por esta u otros entes publicos territo-
riales y que han sido cedidas en propiedad, exis-
tird causa de expropiacion forzosa por incumpli-
miento de la funcion social de la propiedad en
los siguientes casos:

a) Dedicar la vivienda a usos no autorizados o la
alteracion del régimen de uso de la misma, esta-
blecido en la cédula de calificacion definitiva.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y
permanente o mantenerla deshabitada sin justa
causa durante un plazo superior a tres meses.

¢) Cuando sus adquirentes utilicen otra vivienda
construida con financiacion publica, salvo cuan-
do de trate de titulares de familia numerosa en
el marco normativo regulador de esta situacion.

d) Cuando sus adquirentes incurrieran en false-
dad de cualquier hecho que fuese determinante
de la adjudicacidén en las declaraciones y docu-
mentacion exigidas para el acceso a la vivienda.

2) En tales casos, se incoara el oportuno ex-
pediente con audiencia de los interesados a
efectos de acreditar, en su caso, la existencia de
infracciones. Si del expediente resultara la comi-
sion de una de las faltas referidas, la Generalitat
a través de sus organos competentes acordara
la expropiacion forzosa de la vivienda afectada.

3) Cuando el expediente expropiatorio corres-
ponda a viviendas construidas por otros entes
publicos territoriales, se iniciard este a peticion
de los mismos, que financiaran integramente la
expropiacién.

4) El justiprecio de la vivienda sera determinado
por la Generalitat, en base al precio en que fue
cedida, del cual se descontaran las cantidades
aplazadas no satisfechas por el adjudicatario, asi
como las subvenciones y demas cantidades en-
tregadas al adquirente como ayudas econdémicas
directas. La cifra resultante se corregira tenien-
do en cuenta los criterios de valoracién para las
segundas transmisiones de viviendas de promo-
cion publica previstas en sus normas especificas.
El pago y la ocupacion se realizaran conforme a




lo dispuesto en la Ley de expropiacion forzo-
sa.

5) Las viviendas expropiadas conforme a esta
Ley se destinaran a cubrir las necesidades de
tipo social para las que fue establecido el régi-
men de promocidn publica, estando para su
nueva adjudicacion a lo dispuesto en la
normativa aplicable a las viviendas de promo-
cion publica.

5. Desahucio o pérdida del derecho de uso.

1) Los propietarios de las viviendas de protec-
cion publica, sin perjuicio de las sanciones que
procedan, podran instar al desahucio de los
beneficiarios, arrendatarios u ocupantes de
estas viviendas por las mismas causas y con
arreglo a los procedimientos establecidos en
la legislacién comun.

2) También podrd promoverse dicho desahucio
por las causas especiales siguientes:

a) La falta de pago de las rentas pactadas en
el contrato de arrendamiento o de las canti-
dades a que esté obligado el cesionario en el
acceso diferido a la propiedad y de las cuotas
complementarias que sean exigibles por
servicios, gastos comunes o cualquier otra
que se determine reglamentariamente.

b) La ocupacion de la vivienda sin titulo legal
para ello.

c) La realizacién de obras que alteren la confi-
guracion de la vivienda o menoscaben la
seguridad del edificio, asi como causar el ocu-
pante, beneficiario, arrendatario o personas
que con él convivan deterioros graves en los
mismos, sus instalaciones o0 servicios
complementarios.

d) El incumplimiento de la obligacién de con-
servacidon y mantenimiento de la vivienda. e)
Infraccidn grave o muy grave de las prescrip-
ciones legales y reglamentarias vigentes en
materia de vivienda protegida.

f) No destinar la vivienda a domicilio habitual
y permanente del beneficiario o arrendatario u
ocupantes por cualquier titulo.

g) El subarriendo o cesion total o parcial de la
vivienda.

h) El desarrollo en el piso o local o en el resto
del inmueble de actividades prohibidas en los
estatutos de la comunidad que resulten dafio-
sas para la finca o que contravengan las
disposiciones generales sobre actividades
molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o

lo dispuesto en la Ley de expropiacién forzosa.

5) Las viviendas expropiadas conforme a esta
Ley se destinaran a cubrir las necesidades de
tipo social para las que fue establecido el régi-
men de promociéon publica, estando para su
nueva adjudicacion a lo dispuesto en la norma-
tiva aplicable a las viviendas de promocién pu-
blica.

5. Desahucio o pérdida del derecho de uso.

1) Los propietarios de las viviendas de protec-
cion publica, sin perjuicio de las sanciones que
procedan, podran instar al desahucio de los be-
neficiarios, arrendatarios u ocupantes de estas
viviendas por las mismas causas y con arreglo a
los procedimientos establecidos en la legislacién
comun.

2) También podra promoverse dicho desahucio
por las causas especiales siguientes:

a) La falta de pago de las rentas pactadas en el
contrato de arrendamiento o de las cantidades a
que esté obligado el cesionario en el acceso di-
ferido a la propiedad y de las cuotas
complementarias que sean exigibles por
servicios, gastos comunes o cualquier otra que
se determine reglamentariamente.

b) La ocupacién de la vivienda sin titulo legal
para ello.

c) La realizacién de obras que alteren la configu-
racion de la vivienda o menoscaben la seguridad
del edificio, asi como causar el ocupante, bene-
ficiario, arrendatario o personas que con él
convivan deterioros graves en los mismos, sus
instalaciones o servicios complementarios.

d) El incumplimiento de la obligacién de con-
servacién y mantenimiento de la vivienda. e)
Infraccidén grave o muy grave de las prescripcio-
nes legales y reglamentarias vigentes en
materia de vivienda protegida.

f) No destinar la vivienda a domicilio habitual y
permanente del beneficiario o arrendatario u
ocupantes por cualquier titulo.

g) El subarriendo o cesién total o parcial de la
vivienda.

h) El desarrollo en el piso o local o en el resto
del inmueble de actividades prohibidas en los
estatutos de la comunidad que resulten dafosas
para la finca o que contravengan las disposicio-
nes generales sobre actividades molestas, insa-
lubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.




ilicitas.

3) Los 6rganos competentes en materia de vi-
vienda de la Generalitat podran acordar, pre-
via tramitacién del correspondiente expedien-
te administrativo que se determine reglamen-
tariamente, y supletoriamente con arreglo a lo
establecido en la normativa sobre viviendas
de proteccion oficial, el desahucio y, en su
caso, el lanzamiento de los ocupantes, arren-
datarios o beneficiarios de las viviendas de su
propiedad.

3) Los dérganos competentes en materia de vi-
vienda de la Generalitat podran acordar, previa
tramitacion del correspondiente expediente ad-
ministrativo que se determine reglamenta-
riamente, y supletoriamente con arreglo a lo es-
tablecido en la normativa sobre viviendas de
proteccién oficial, el desahucio y, en su caso, el
lanzamiento de los ocupantes, arrendatarios o
beneficiarios de las viviendas de su propiedad.

6. Recuperacion de viviendas del parque publico
de la Generalitat cedidas en régimen de compra-
venta o acceso diferido a la propiedad.

La Generalitat, a través de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo, podra
ofrecer a los titulares de contratos de
compraventa y de acceso diferido a la
propiedad cuyo precio haya sido amorti-
zado en su totalidad y en los que todavia
no haya sido otorgada la escritura pu-
blica de primera transmision, la adqui-
sicion de la vivienda en las siguientes
condiciones:

* El precio vendrad determinado por
el Precio Maximo de Venta (PMV)
establecido para estas viviendas
por su normativa de aplicacion vy
por el estado de conservacion del
inmueble que sera objeto de

comprobacién por la adminis-
tracion.
e El titular del contrato debera

encontrarse al corriente de pago
de los gastos de la vivienda a que
esté obligado, de lo contrario di-
chas cantidades se descontaran
del precio a abonar.

* El resto de condiciones que legal o
reglamentariamente  sean de
aplicacion a este tipo de vivienda.

El titular del contrato podra aceptar o no
la oferta de adquisicidon realizada por la
Generalitat, sin perjuicio de los derechos
de tanteo y retracto para las segundas y
sucesivas transmisiones que ostenta la
Generalitat en virtud de lo establecido en
los arts. 50 a 53 de la presente Ley.




La aceptaciéon de la oferta de adquisicién
por parte del titular del contrato de
compraventa o acceso diferido a la pro-
piedad conllevara la renuncia a la forma-
lizacidon en escritura publica del contrato
suscrito en su dia por los adjudicatarios
de la vivienda y la devolucién de la pose-
sion de la vivienda a la Generalitat.

Caso de llevarse a efecto la adquisicion
del inmueble por parte de la Generalitat,
ésta serd con cargo a los presupuestos
de la misma. En consecuencia, las
ofertas a realizar anualmente estaran en
funcién de las disponibilidades presu-
puestarias de la Generalitat y, dentro de
éstas, se realizaran preferentemente en
aquellos municipios en los que exista de-
manda de este tipo de vivienda u otras
condiciones que aconsejen ampliar el
parque de viviendas de la Generalitat.

El procedimiento de adquisicion se inicia-
ra con la propuesta de la Generalitat rea-
lizada a través de la Entidad Valenciana
de Vivienda y Suelo que debera contener
como minimo las condiciones de precio
previas a la valoracion, que debera
hacerse una vez comprobado el estado
de conservacién de la vivienda, forma vy
plazo de pago anteriormente expuestas,
para su consideracion o no por parte del
titular del contrato en el plazo maximo
de un mes desde que se le comunicé la
propuesta al titular.

Si el titular del contrato acepta la pro-
puesta realizada por EVHA en el plazo
establecido, deberd permitir el acceso al
inmueble por parte de la Entidad, con el
fin de que ésta proceda a realizar la
valoracion del estado y condiciones de
conservacion de la vivienda, con objeto
de establecer el precio final, que sera co-
municado al titular para su aceptacion o
no en el plazo maximo de dos meses
desde su notificacion.

La resolucién y notificacién del expedien-
te de adquisiciéon debera dictarse en el
plazo maximo de 3 meses desde la acep-
tacion del precio final de la vivienda por
parte del titular del contrato.




El precio se abonara en un solo pago, en
el plazo maximo de 3 meses desde la re-
soluciéon y notificacion del expediente por
parte de la Generalitat.

Resolucion de mutuo acuerdo de con-
tratos de vivienda cedida en régimen
compraventa o de acceso diferido a la
propiedad.

La Generalitat, a través de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo, podra
ofrecer a los titulares de contratos de
compraventa o de acceso diferido a la
propiedad en fase de amortizacion, la re-
solucion de mutuo acuerdo de dicho con-
trato en las siguientes condiciones:

* La cantidad a abonar por la admi-
nistracion vendra determinada por
el Precio Maximo de Venta (PMV)
establecido para estas viviendas
por su normativa de aplicacion vy
por el estado de conservacion del
inmueble que sera objeto de
comprobacién por la adminis-
tracion. Del precio asi determi-
nado se descontara la parte del
préstamo no vencido y, en su
caso, las cuotas de amortizacion
vencidas y no pagadas por el
adjudicatario.

* El titular del contrato debera
encontrarse al corriente de pago
de los gastos de la vivienda a que
esté obligado, de lo contrario di-
chas cantidades se descontaran
del precio a abonar.

* El resto de condiciones que legal o
reglamentariamente sean de
aplicacion a este tipo de vivienda.

Caso de llevarse a efecto la recuperacion
del inmueble por parte de la Generalitat,
ésta serd con cargo a los presupuestos
de la misma. En consecuencia, las
ofertas a realizar anualmente estaran en
funcién de las disponibilidades presu-
puestarias de la Generalitat y, dentro de
éstas, se realizaran preferentemente en
aquellos municipios en los que exista de-
manda de este tipo de vivienda u otras




condiciones que aconsejen ampliar el
parqgue de viviendas de la Generalitat.

El procedimiento se iniciard con la pro-
puesta de la Generalitat realizada a tra-
vés de la Entidad Valenciana de Vivienda
y Suelo que debera contener como mini-
mo las condiciones de precio previas a la
valoracion, que debera hacerse una vez
comprobado el estado de conservaciéon
de la vivienda, forma y plazo de pago y
los descuentos anteriormente expuestos,
para su consideracidon o no por parte del
titular del contrato en el plazo maximo
de un mes.

Si el titular del contrato acepta la pro-
puesta realizada por EVHA en el plazo
establecido, el titular del contrato debera
permitir el acceso al inmueble por parte
de la Entidad, con el fin de que ésta pro-
ceda a realizar la valoracion del estado y
condiciones de conservacion de la vivien-
da. Asi mismo, se realizara el calculo de
las cantidades que procede descontar de
la valoracion asi efectuada, por los
conceptos de préstamo no vencido y, en
su caso, por las cuotas de amortizacién
vencidas y no pagadas por el titular del
contrato, con objeto de establecer el
precio final, que sera comunicado al titu-
lar para su aceptacion o no en el plazo
maximo de dos meses desde su no-
tificacion.

La resolucién y notificacién del expedien-
te deberd dictarse en el plazo maximo de
3 meses desde la aceptacion desde la
aceptacién del precio final de la vivienda
por parte del titular del contrato.

El abono de la cantidad establecida se
realizard en un solo pago, en el plazo
maximo de 3 meses desde la resolucion
y notificacién del expediente por parte de
la Generalitat.







