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1. NECESIDAD DEL DOCUMENTO.

El Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio) en adelante
TRLS, establece las bases econdémicas y medioambientales del régimen juridico, valoracion vy
responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en materia de suelo. Fijando unos
principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible desde el punto de vista econdmico, del
empleo y la cohesidn social, que garanticen una dotacidn suficiente de infraestructuras y servicios que

cumplan una funcién social, para el nuevo suelo urbano que se genere.

La citada norma regula, en este sentido, las bases que garantizan la igualdad en el ejercicio de los
derechos y el cumplimiento de los deberes relacionados con el suelo. Orientando las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacién, ocupacion, transformacion al efectivo desarrollo sostenible del

mismo.

Cuyo fin comun la utilizacién del suelo conforme al interés general y segun el principio de desarrollo

sostenible.

Con el fin de garantizar un crecimiento econdmico equitativo y equilibrado entre fines y medios
empleados para los mismos el TRLS recoge la necesidad de incorporar entre los documentos que
componen el instrumento de planeamiento una memoria de sostenibilidad econdmica. En este sentido
el articulo 15 de la citada norma, relativo a la evaluacidon y seguimiento de la Sostenibilidad econdmica

del desarrollo urbano, establece que:

“La documentaciodn de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a uso

productivos”.

“'V
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El texto legal establece la obligacion de incluir el citado informe en como un documento mas de los
qgue conforman los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion, entendiéndose por
actuacién de urbanizacion tanto la de nueva urbanizacidn por la que se pasa de un suelo rural a un
suelo urbanizado, como a aquellas que tienen por objeto reformar la urbanizacién dentro de un ambito

del suelo urbanizado.

Se interpreta el contenido de la obligacién normativa en el sentido que el Informe de Sostenibilidad

Econdmica debe dictaminar:

1. El impacto de los nuevos desarrollos urbanos en los ingresos del Ayuntamiento en forma de

cesiones de aprovechamiento e ingresos ordinarios con la presién fiscal actual.

2. Elimpacto de las actuaciones en los gastos de mantenimiento de los servicios municipales, con
los estandares actuales de calidad, y los compromisos de financiacidn del Ayuntamiento de las
nuevas inversiones en infraestructuras y equipamientos que competencialmente tiene a su

cargo

3. El balance positivo para el Ayuntamiento entre ingresos ordinarios y gastos de mantenimiento,
de una parte, y entre los ingresos y los gastos de inversidén por otra, teniendo en cuenta que el
excedente del primero de los balances sirve también para financiar los compromisos de

inversion.

4. Elimpacto en el patrimonio del Ayuntamiento por el aumento de suelo publico derivado de las

cesiones normativas y por el aumento de las infraestructuras a cargo de los nuevos desarrollos.

5. Las nuevas inversiones en infraestructuras y equipamientos derivadas del Plan que son a cargo
de la Generalitat, la Diputacion provincial y del Estado y que por tratarse de competencias y

compromisos usuales en los municipios podran mantenerlos a los niveles de calidad actuales.

6. Balance positivo de empleo en el sentido de que los puestos de trabajo localizados en el nuevo

suelo destinado a usos productivos son adecuados en relacion a la demanda de trabajo

existente y futura, situandola en un contexto de movilidad sostenible y de competitividad

econdémica de la ciudad.

La finalidad de este documento es analizar desde el punto de vista econdmico lo que supone para la
Administracién Publica Municipal el mantenimiento y la conservacién de las infraestructuras, servicios y
dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como consecuencia del reparto de beneficios y cargas
que conlleva la reparcelacion. Evaluando el impacto en las arcas publicas del mantenimiento de la

urbanizacién ejecutada, asi como la prestacién de servicios en el nuevo espacio urbano.

2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO.

Conforme a lo establecido por la ley, el ISE debe estructurarse en dos grandes bloques:

1. Evaluacién del impacto de la actuacion urbanizadora en las Haciendas Publicas afectadas por el
coste de las nuevas infraestructuras o la prestacion de servicios resultantes.

2. Analisis de la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, es decir, el estudio
de si la ordenacién contempla una distribucién de usos urbanisticos que incluya suelo para
actividades generadoras de empleo en una proporcién adecuada al uso residencial previsto, en

aras de favorecer la sostenibilidad social y ambiental del modelo urbano.

La concrecidn del contenido variara en funcion del tipo de instrumento urbanistico a que acompaiie,

desarrollandose acorde a las determinaciones urbanisticas que se establezcan en el mismo.

- Se estimara el importe total de la inversidn y gastos corrientes necesarios para la ejecucién y
mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos previstos por el planeamiento,
tanto los correspondientes a los sistemas generales definidos por el Plan como los sistemas
locales dimensionados mediante los estandares que el Plan establezca.

— Se determinardn los ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa ejecucién de las
previsiones del Plan.

— Se calculard la repercusion sobre las Haciendas Publicas de la completa ejecucion de todas las

determinaciones del Plan, sin evaluar el desarrollo temporal del mismo.
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- Se analizard la suficiencia y adecuacidon del suelo destinado a los usos productivos, asi como las

intensidades edificatorias de las actuaciones previstas.

Por medio del presente documento se describen las caracteristicas basicas del proyecto “Puerto
Mediterraneo Shopping Resort”, haciéndose especial referencia a las infraestructuras y servicios
asociados. Se realiza un andlisis de los presupuestos municipales y finalmente se determina el impacto
de la actuacién urbanistica sobre dicho presupuesto. Plantedndose un estudio sobre el coste publico de
mantenimiento y conservacién de los nuevos desarrollos una vez urbanizados y recibidos por la

Administracién Publica, especialmente la Local.

3. METODOLOGIA A EMPLEAR.

La finalidad del Informe de Sostenibilidad Econdmica es evaluar el impacto econédmico y financiero que
supone para las Hacienda Publica el desarrollo de la actuacion planteada, principalmente el derivado de
la implantacidon de las nuevas infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico del nuevo
sector. Se analizara para ello su coste de manteniendo, su puesta en marcha y la prestacion de los
servicios publicos resultantes, asi como la estimacién de la cuantia econdmica de los ingresos

municipales derivados de la actuacién por medio de los tributos locales.

A nivel municipal el concepto de sostenibilidad econdmica supone que el Ayuntamiento tendrd
capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos
a su cargo en el nuevo sector. De forma que las nuevas actuaciones sean autosuficientes, lo que

implica que los gastos generados por la misma sean inferiores a los ingresos que genera.

Esta diferencia entre los gastos que genera y los ingresos que produce serd la que determine la
sostenibilidad econdmica de la actuacién a largo plazo, de forma que el ahorro sea positivo. Es decir
gue los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes se considerard que la
estructura presupuestaria es equilibrada, asegurandose el mismo estdndar de servicios y la misma
presion fiscal. Se analizard por ello la relacidn entre los gastos y los ingresos corrientes del

Ayuntamiento de Paterna.

La estimacidn de los ingresos y los gastos futuro, parte de la situacion actual de la hacienda municipal
buscdndose con ello asegurar, al menos, el mismo estdndar de servicios y la misma presién fiscal,
puesto que el Ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcidn de las necesidades y de su

propia politica municipal

4. INFORMACION BASICA.

4.1. TERMINO DE PATERNA

El ambito de la actuaciéon se encuentra ubicado en el término municipal de Paterna (Valencia) lindando
al nordeste con la Autovia CV-35, al sudeste con la urbanizacién Lloma Llarga vy el sector del Pla del
Retor, al noroeste con el paso elevado de la carretera CV-3105 y la vereda de San Antonio de
Benagéber a Burjassot y al sudoeste con la futura plataforma reservada para el transporte publico del

corredor noroeste.

EL Plan General vigente en Paterna clasifica el ambito en el que se ubica la actuacion como Suelo No
urbanizable Comun. Se trata de una bolsa de terreno bordeada en su totalidad, por infraestructuras de
comunicacidn existentes o ya planteadas por la Generalitat Valenciana y por suelo urbano consolidado
o en desarrollo. Reuniendo las caracteristicas éptimas para ser considerada un drea de clara vocacién

urbana.

El municipio de Paterna, ubicado a 5km de Valencia, tiene una superficie de 3.666 hectdreas y un
contexto de alta densidad y complejidad de infraestructuras territoriales, lo que lo convierte en un

ambito de gran poder de atraccidn de poblacién y de actividades.

Se trata de un municipio que se ha desarrollado de forma disgregada contando con un nucleo urbano
principal y nueve nucleos adicionales: cinco residenciales (La Cafiada, La Coma, Cruz de Gracia, Lloma
Llarga y Terramelar) y cuatro poligonos industriales, el Parque Tecnoldgico y el Parque Empresarial

Tactica.
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De esta forma el desarrollo de esta actuacion se concibe como un nexo de unidn, un area de
centralidad, que colmata el hueco existente entre los diferentes desarrollos, fortaleciendo a Paterna

como un centro de servicios dotacionales y terciarios-comerciales del area metropolitana de Valencia

4.2. UBICACION DE LA ACTUACION

La actuacion planteada se en el término de Paterna, al norte del casco urbano de la misma, en el
margen izquierdo de la CV-35 (sentido de salida) de la Autovia Valencia-Ademuz, Km 7 (frente Area
Terciaria Herdén City) y tiene como objetivo la ejecucion de un equipamiento terciario regional
comercial y de ocio con una superficie aproximada de unos 300.000 m?t, al que se adhieren una serie

de actividades terciarias complementarias.

Uno de los factores que deciden el éxito o fracaso de un centro de comercial o de ocio es su ubicacién.
En la eleccién de la misma intervienen diversos factores entre los que se encuentran la vialidad, las
opciones de acceso al mismo, la cercania o lejania al centro de la ciudad y la identidad socioecondmica
con la zona, para lo cual se realizan diversos estudios de mercado en los que se analizan estos

pardmetros.

Paterna con una poblacién de 53.554 habitantes forma parte del area comercial de Valencia que,

formada por 73 municipios y 1.700.000 habitantes, es la mas grande la Comunidad Valenciana.

Este municipio cuenta con un indice de Superficie Comercial (ISC) de 1.180m” por cada 1000 habitantes,
los que la sitta por debajo del valor medio autondmico que actualmente se estima en 1.686m? por cada
1.000 habitantes, pudiendo incrementarse este indice, a tenor de lo establecido en el Plan de Accién
comercial para el municipio de Paterna (PATECO), por medio de la implantacion de medianas y grandes

superficies especializadas.

Asimismo en lo referente a la movilidad y accesibilidad, los centros comerciales tienden a emplazarse
en vias de acceso a las ciudades o en rondas de circunvalacidn, pardmetros que en el caso de esta
actuacién son éptimos puesto que la actuacién se rodea de importantes vias de comunicacién como

son la A-7, la CV-31, la CV-35 y la CV-365. A mayor abundamiento la ubicacién se ve mejorada por el

hecho de que el acceso no depende en exclusiva del automovil sino que la conexidn sera posible

también via transporte publico y de forma peatonal.

Consecuentemente, la propuesta se establece basandose en una mirada integral del territorio,
entendiendo las interacciones que tienen con otras actividades y usos del suelo préximos. Puesto que la
ubicacién del mismo ejercera un efecto dinamizador para las zonas colindantes, atrayendo a una gran
variedad de empresas y profesionales que pasaran a ocupar los terrenos y locales actualmente
desocupados con el fin de satisfacer la demanda generada por los trabajadores y visitantes del centro
de ocio. Lo que garantiza la demanda de puestos de trabajo con un impacto sobre el nivel del paro

positivo.

Se prevé un efecto en cadena puesto que la creacidon de nuevos puestos de trabajo provocara la

demanda de nuevos servicios y esto supondra una espiral de crecimiento econdémico.

4.3. ESTUDIO DEMOGRAFICO Y NECESIDAD DE USO TERCIARIO-COMERCIAL

El Reglamento de Ordenacién y Gestidon Territorial y Urbana (Decreto 67/2006, de 19 de mayo)
establece en su Disposicién Adicional Unica, en relacidon a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
segunda de la Ley Urbanistica Valenciana (Ley 16/2005, de 30 de diciembre) que se considera como
poblacién potencial, la estimada a partir de los datos de crecimiento natural e inmigracién registrados

durante los ultimos 10 afios en un municipio.

En este sentido a efectos de determinar el posible crecimiento del municipio de Paterna se deberdn
analizar los datos recogidos en el Ayuntamiento del mismo, en el Instituto Valenciano de Estadistica (en
adelante IVE) y en el Instituto Nacional de Estadistica (en adelante INE), con el fin de determinar las
previsiones de crecimientos de poblacion empadronada, es decir, que tienen su primera residencia en

Paterna y las necesidades de empleo y oferta comercial de la zona.

Los datos empleados para este estudio son los actualizados para el afio 2013 puesto que no constan en
los citados institutos de estadistica, a fecha de redaccién de este documento, las previsiones para el

ano 2014.
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Los datos de los institutos de estadistica estan actualizados Unicamente a nivel del cdmputo global de
poblacién, siendo la fuente de los mismos el padrén del municipio. Sin embargo, en relacion a los datos
y estudios relativos a las caracteristicas de la poblacién y su divisién en las distintas categorias, la fuente
es la del censo municipal, siendo el ultimo estudio obrante en los citados institutos los del censo de

poblacién y vivienda de 2011.

En este sentido se tomaran como datos para analizar la evolucién de la poblacion los obrantes en el
padron, aportdndose los estudios del censo de 2011 simplemente a efectos ejemplificativos de la
distribucién de la poblacidn, puesto que se entiende que la divisién poblacional no ha sufrido grandes

cambios en los dos anos transcurridos ya que el incremento segun los datos obrantes en uno y otro es

de 771 habitantes.

La poblacidn del término municipal de Paterna asciende a 67.159 habitantes, dividida tal y como se

detalla a continuacion:

Hombres | 33.475
Mujeres | 33.684
TOTAL 67.159

Como vya se ha indicado, el término de Paterna estd altamente segregado, dividiéndose la poblacién en
diversos nucleos urbanos, de tal forma que casi la mitad de la poblacidon reside en urbanizaciones que

se reparten por el término.

Unidad. Afio 2013 % Poblacion
poblacional total

Casco Urbano 37.618 56,01%
La Cafada 11.262 16,77%
La Coma 9.108 13,56%
Diseminado 13 0,02%

Cruz de Gracia 116 0,17%

Terramelar 2.538 3,78%

Lloma Llarga 6.517 9,70%

Total 33.581 100,00%

B Casco Urbano

M L3 Cafiada
Hla Coma

B Diseminado

B Cruz de Gracia
H Terramelar

Lloma Llarga
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Evolucion poblacion Paterna
70.000
65.000
EVOLUCION DE LA POBLACION: 60.000
55.000 Poblacion
50.000
Afio Poblacion Variacion % Variacion Periodo
Periodo Anterior Anterior 45.000 — 11
2002 48.367 680 1,43% LT PEFPL P o
’ PO OO
2003 49.683 1.316 2,72% vy vy vy vy vy
2004 51.162 1.479 2,98%
2005 54.560 3.398 6,64%
2006 57.343 2783 5,10%
2007 59.043 1700 2,96%
2008 61.941 2898 4,91%
2009 64.023 2082 3,36%
2010 65.921 1898 2,96%
2011 66.948 1027 1,56%
2012 67.356 408 0,61%
2013 67.159 -197 -0,29%

(Datos segtin IVE) . .
EVOLUCION DE LA POBLACION POR BARRIOS.

Ano 2000 Ano 2013 Variacion
Umd.ad Poblacion o ., Poblacién e .. Incremento % Tal y como se observa de las en los datos facilitados tanto por el Instituto Nacional de Estadistica como
Poblacional total Poblacion total Poblacién Poblacié | t
ota total ota total oblfacion ncremento por el Instituto Valenciano de Estadistica, hasta la fecha la poblacién de Paterna ha presentado un
Casco Urbano 32.417 68,25% 37.618 56,01% 5.201 26,45% crecimiento paulatino y continuado, cuya tendencia ha sido hasta la fecha creciente. A partir del 2008
La Cafada 8.194 17,25% 11.262 16,77% 3.068 15,60%
La Coma 4.432 9,33% 9.108 13,56% 4.676 23,78% el crecimiento de la poblacién se frena de tal forma que, si bien es cierto que continta creciendo lo
Diseminado 12 0,03% 13 0,02% 1 0,01% hace cada vez a un ritmo menor. Hasta que en el afio 2009 el crecimiento se reduce rapidamente cada
Cruz de Gracia 0 0,00% 116 0,17% 116 0,59% N
Terramelar 2.455 5,17% 2.538 3,78% 83 0,42% ano.
Lloma Llarga N.E. -- 6.517 9,70% 6.517 33,15%
TOTAL 47.498 100,00% 67.159 100,00% 19.661 100,00%

-
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En relacion a la segregacion de la poblacion, ésta se mantiene de tal forma que el crecimiento se da a
niveles muy similares entre los nucleos de poblacidén mayoritaria como son, el casco urbano, La Comay
en menor medida en la Cafiada, aprecidndose el mayor desarrollo en la Lloma LLarga que es la que se

ubica la mayor parte del crecimiento de la poblacién.

En cualquier caso, atendiendo a la tendencia de crecimiento poblacional que ha venido dandose desde
entonces, es estadisticamente previsible que el crecimiento se vuelva negativo en un periodo corto de
tiempo, y asi se indica en los datos recogidos por el IVE para la proyeccidon de poblacidén a corto plazo,

marcandose el punto de inflexién en el afo 2015.

PREVISION EVOLUCION DE LA POBLACION A CORTO PLAZO:

~ ‘2 Varigcién % Variacion
Ano Poblacién Penosio Periodo Anterior
Anterior
2013 67.159 -197 -0,29%
2014 67.524 365 0,54%
2015 67.533 9 0,01%
2016 67.495 -38 -0,06%
2017 67.412 -83 -0,12%

(Datos segun IVE, fuente padrén municipal)

Evolucion poblacion Paterna a corto plazo

67.600
67.500
67.400
67.300
67.200 Poblacién
67.100
67.000

66.900 T T T T )
2013 2014 2015 2016 2017

Analicemos ahora las caracteristicas sociodemograficas de la poblacion y la divisidon poblacional dentro

de los distintos grupos de ellas

En este sentido como se ha indicado anteriormente, con estos datos Unicamente se quiere transmitir
un reflejo de la situacion de la sociedad, siempre teniendo en cuenta que se trata de un estudio
realizado por el instituto nacional de estadistica vinculado a los datos obrantes en el censo de poblacion
y vivienda de 2011, y que como tal, no se encuentra totalmente ajustado a los nimero reales actuales,

aunque como ya se ha indicado, la variacidn poblacional es escasa.

intu >
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PARO REGISTRADO:

General. Por edad y sexo:
N2 de habitantes 66.585
Hombres 33.315 50,03% 2.900
Mujeres 33.265 49,96% 2.400
Poblacién por grupos de edad. 1.900 WHombres
Edad Total Varon Mujer 1.400 O Mujeres
Menos de 5 afios 5.030 5.031 5.032 900
Entre 5-14 7.435 3.855 3.580 400
Entre 15-24 6.525 3.295 3.230 25 75 2 44 >44
Entre 25-34 11.785 5.960 5.825
Entre 35-49 17.830 9.140 8.695
Entre 50-64 10.885 5.370 5.515
65y mas 7.055 3.090 3.810
Total 66.585 33.315 33.265
indices de la estructura. Evolucién:
indice de tendencia 123,28%
indice de juventud 0,99%
indice de vejez 10,60% 11.000 7963 7537 8081 — 8764
indice de sobreenvejecimiento 2,33% 9.000 5941 M‘
Tasa de dependencia 40,10% 7.000
Relacion jovenes/ancianos 171,03% 0”/,
: 5.000
Edad media 36,65
Poblacién seguin nacionalidad. 3.000
Nacionalidad espafiola 61.095 91,75% 2009 2010 2011 2012 2013
Nacionalidad extranjera 5.490 8,25%
Unidn Europea 2.365 3,55%
Resto Europa 270 0,41%
Africa 460 0,69%
Ameérica del sur y central 2.190 3,29% Divisidn por sectores de actividad:
América del norte 140 0,21%
Oceania 65 0,10%
Clasificacion y destino de las viviendas
N@ de viviendas 34115
viviendas principales 25.730 75,42%
viviendas secundarias 2.805 8,22%
viviendas vacias 5.585 16,37% m Agricultura
Hogares
Numero de hogares 25.730 »
Ninguna familia]  6.140 23,86% ® Construccion
1 familia 19.555 76,00%
2 0 mas familias 30 0,12% M Industria
Tipo de hogares
Unipersonales 5.915 22,99% B Servicios
2 personas 6.930 26,93%
3 personas 6.520 25,34% . »
4 personas| _ 5.080 19,74% % 5in ocupacion
5 personas 925 3,60% anterior
6 0 mas personas 355 1,38%
Tamafio medio familiar 2,58

(Datos segtin INE censo de poblacidn y vivienda 2011)

-
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RELACION CON LA ACTIVIDAD.

SITUACION PROFESIONAL:

Ocupado Parado
Persona con LLIELL
Edad | Total | atiempo | .. a que.ha busFando invalidez preju.bilajdo, Estudiantes | . Otr?,
o tlem!ao trabajado | primer LR pensnor_usta situacion
parcial antes empleo o rentista

0-4 5.030 -- -- -- -- - - 3.880 1.150

5-9 | 4.080 - - - -- - - 4.055 25
10-14 | 3.355 -- -- -- -- - - 3.330 25
15-19 | 3.130 70 20 105 400 145 2.145 245
20-24 | 3.395 510 415 905 460 10 70 835 190
25-29 | 4.590 2.070 490 1.365 150 45 55 220 195
30-34 | 7.195 4.270 675 1.760 100 40 85 75 185
35-39 | 7.305 4.560 900 1.460 90 20 120 25 135
40-44 | 5.590 3.250 595 1.260 80 15 135 40 220
45-49 | 4,935 2.645 350 1.375 40 50 190 - 280
50-54 | 4.235 2.275 270 1.100 25 35 260 - 270
55-59 | 3.600 1.475 260 920 50 120 385 20 375
60-64 | 3.050 685 95 480 10 170 1.130 30 445
65-69 | 2.275 110 - 20 - 35 1.990 10 105
70-74 | 1.625 35 - - - 25 1.340 - 225
75-79 | 1.360 20 - 25 25 35 1.160 - 100
80-84 | 1.135 10 - 15 - 15 1.005 - 90
85-89 | 500 25 15 15 - - 400 - 50
90-94 | 160 - - - - - 160 - -
95-99 | 30 - - - - - 30 - -
Total | 66.585 | 22.010 4.085 10.805 1.435 615 8.650 14.670 4315

(Datos segtin INE censo de poblacién y vivienda 2011)

M Ocupado/a a tiempo
completo

M Ocupado/a a tiempo
parcial

M Parado/a que ha
trabajado antes

M parado/a buscando
primer empleo

M Persona con invalidez

permanente

intu

i Empresario . .
Empresario BT Tral:_).ajador Trabajador At Miembro de Otra
Edad Total que emplea fijoo eventual o o1 . . ..
— emplea indefinido — familiar cooperativas situacion
personal
0-4 5.030 -- - - - -- -- 5.030
5-9 4.080 -- - - - -- -- 4.080
10-14 3.355 - - - - -- -- 3.355
15-19 3.130 -- - 35 160 - -- 2.935
20-24 3.395 65 80 585 1.045 50 -- 1.565
25-29 4.590 40 195 2.005 1.690 -- 660
30-34 7.195 325 335 4.245 1.750 50 -- 490
35-39 7.305 295 595 4.540 1.380 40 70 390
40-44 5.590 385 495 3.140 1.010 45 25 490
45-49 4.935 240 365 2.670 1.040 35 15 565
50-54 4.235 235 385 2.385 570 75 -- 585
55-59 3.600 195 175 1.700 545 20 20 945
60-64 3.050 240 110 680 240 - - 1.785
65-69 2.275 10 30 75 10 - - 2.145
70-74 1.625 - 10 10 -- 15 - 1.590
75-79 1.360 -- 10 25 10 - - 1.315
80-84 1.135 -- - 15 10 - -- 1.110
85-89 500 15 - 15 25 - -- 445
90-94 160 -- -- - -- - -- 160
95-99 30 -- -- - - - -- 30
Total 66.585 2.050 2.780 22.125 9.485 330 130 29.685
(Datos segun INE censo de poblacién y vivienda 2011)
B Empresario que emplea
personal
B Empresario que no emplea
personal
® Trabajador fijo o
indefinido
B Trabajador eventual o
temporal
B Ayuda familiar
Miembro de cooperativas
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5. PLANEAMIENTO PROPUESTO. Tras el analisis del citado informe de compatibilidad y la adecuacién del proyecto a cuantas

) ) S ] ) prescripciones se establecian en el mismo, en el Plan ATE se desarrolla la ordenacién urbanistica y
La mercantil Eurofund Investment, SL presentd ante la Direccién General de Comercio de la Conselleria

estructural y pormenorizada del centro comercial y de ocio. Remitiéndonos al mismo como elemento

de Economia, Industria y Comercio (RE: 103135/2410), el proyecto “Puerto Mediterrdneo Shopping
Resort” a efectos de su posible consideracion como ATE en el marco de lo establecido por la Ley

1/2012. Siendo el objetivo de la actuacion la implantaciéon de un Equipamiento Terciario Regional en

regulador principal, recogemos a continuacidn un resumen de lo establecido en el mismo.

ficie d 5 | térmi icinal d lenci SUPERFICIES
una superficie de 1.055.313 m” en el término municipal de Paterna (Valencia). Ambito total de actuacion 1.419.894.34 s
Superficie Computable A.T.E. 1.024.857,66 m’s
Posteriormente, tras los tramites oportunos, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.2 de la Capilelies e seetees clisles rauEs bl anlisee, ,
Ambito 1 de conexiones viarias (acceso Sur) 101.300,46 m°s
Ley 1/2012, la Conselleria de Infraestructuras Territorio y Medio Ambiente, en fecha 23 de enero de Ambito 2 de conexiones viarias (acceso ENAGAS) 3.347,21 m2s
2013, emitié el “Informe de Compatibilidad de la propuesta de Actuacién Territorial Estratégica ‘Puerto Ambito 3 de conexiones viarias y obras hidraulicas (acceso Alicante/Lliria) 129.581,69 m>s
Ambito 4 de conexiones viarias (acceso Lliria/Castellon) 53.248,29 m°s
Mediterrdneo’ en el término municipal de Paterna”. El citado informe fue elevado al Consell, quien en Ambito 5 de conexiones viarias (acceso Castellén zona By-pass) 20.112,70 m2s
atencién a los contenidos del mismo, declaré al proyecto “PUERTO MEDITERRANEO Shopping Resort” ?(r;?:)?é%iiz)conexmnes viarias (acceso Castellon zona Parque 20.265,93 m’s
z . . .. . 2
como Actuacion Territorial Estratégica por medio de acuerdo de fecha 25 de enero de 2013, (D.0.C.V Ambito 7 de conexiones viarias (acceso Valencia) 67.180,40 m23
Superficie de cesion de terrenos de Parque Publico Natural (Spn) 1.024.857,66 m“s
6960, de 7 de febrero de 2013). Superficie de cesion de terrenos de Parque Publico Natural 2
. 102.485,77 m°s
homogeneizada (K x Spn)
Superficie Area de Reparto incluida en el ambito de la A.T.E. 1.024.857,66 m?’s
Los parametros urbanisticos de la actuacién planteada y recogidos en el proyecto presentado para su Superficie Area de Reparto incluyendo superficie de P.P.N. 1127343 43 m2s
homogeneizada T
declaracidon como Actuacion Territorial Estratégica eran los siguientes:
| Coeficiente de ponderacién suelos Parque Publico Natural (K) 0,10
EDIFICABILIDADES
B-EEEREIGIE EDIFICABILIDAD EB (Edificabilidad de la A.T.E.) 650.000,00 m°t
Usos parcial |, tal(m’s)| % I m’t % ET (Edificabilidad Terciaria) 650.000,00 m’t
(m%s) (m“t/m’s)
v S SIL-1 10.456
=3 Zonas verdes SIL-2 7.961 41570 | 3,94 - - - APROVECHAMIENTOS
§2 SIL-3 | 23.153 Aprovechamiento Objetivo (E) 650.000,00 m?t
8 :g Red Viaria 250.054 | 23,5 - - - Aprovechamiento Tipo ponderado (AT sector = E / Ssector + K x Spn) 0,57658 m’t/m’s
'§ S Zonas ajardinadas Red Viaria 46.810 | 444 - - - Derecho de los propietarios (0,95 x AT sector) 0,54775 m’t/m’s
g ; Recreacién Cauce Barranco 79.000 7,49 - - - SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES POR MANZANAS
=)
- - - .= 2 2., 2 i o 2 o
e Equar:elg\(;c;)atleruarlo TER1 | 494.710 | 494710 | 46,88 0.6064 | 300.000 | 45,24 Manzana Superficie (m“s) | IEN (m“t/m“s) | Edificabilidad (m~t) % ET A.T.E.
g § TER2 25073 427 25 112.681 | 16,99 TERA1 431.163,56 0,6958 300.000,00
= E Terciario ot TER-3 57.310 145.244 5,43 2,5 143.276 | 21,61 TER-2 41.328,36 2,5651 106.011,81 78,21%
8 erciario otros usos Tera | 29.801 : 2.82 25 | 74502 |11.24 TER-3 39.904,35 2,5651 102.359,06
TER-5 13.061 1,24 2,5 32.652 | 4,92 TER-4 27.775,09 2,5651 71.246,17 .
TOTAL 1.055.313 | 1.057.389 | 100 663.111 | 100 TER-5 27.438,57 2,5651 70.382,96 21,79%
Total USO TERCIARIO 567.609,3 650.000,00 100,00%
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La idea surge como una propuesta que dinamice econdmicamente tanto el término de Paterna como

ESTANDARES DOTACIONALES EN UNA ACTUACION DE USO DOMINANTE , . . . . . .
— su perimetro. Se trata de una alternativa al ocio y al comercio que interactie con la existente formado
Estandar Suge_rflme Reserva Zonas Verdes A.T.E.
DOTACIONES minimo r?m;?)a Gzl Su(;::;:;ne % un foco de atraccién de usuarios a nivel supramunicipal, buscando la sinergia entre lo nuevo y lo
SJL-H-1 6.301,65 existente.
SJL-H-2 7.321,37
210% S.C. | 10248577
dela ATE SJL-H-3 15.920,44 64,34% El proyecto nace del analisis de los principales condicionantes de la zona. Se trata de un espacio
SJL-H-4 5.364,47 proy P P ) P
ZV-2, ZV-3, SJL-H-5 39.166,44 claramente condicionado, delimitado por la reserva viaria prevista por el sector colindante y por la
ZV-4 Sector SJL-1 4.532,61 — o o _ o
Zonas Verdes |9 3.875,09 existencia de grandes vias integrantes de la red primaria del término y de comunicacién
Red Secundaria | (existente a SAL-1 1.559,86 6,13% . - L . . . . o
restituir) ’ ’ supramunicipal, con problemas de trafico y de congestion derivados su dimensionamiento insuficiente.
ZV-2 SAL-2 967,32
barrio La
Coma 7.397,00 ZV y espacios
(existente a oS TER. 34.000,00 29,53%
restituir)
113.757,86 115.134,16 100,00%
Estandar Srt:]p;r?ir;;c;e Reserva Equipamientos A.T.SE. —
minimo P uperticie
(mzs) Categoria (mzs)
EC, ES, PD
Equipamientos | >cC1O" 9 3.907,05 SDM 3.907,05
(existentes
a restituir)
Estandar Plazas aparcamiento A.T.E.
o n° de plazas . o
minimo Categoria Total Uso publico
En los viales 1.100 1.100
publicos
Parcela TER-1 12.000 2492
1pl. /25 m?t ' '
Parcela TER-2
2 1.060 881 . o . ) o )
Plazas de 1 plaza / 6.500 1pl./100 mt Se trataba por tanto de conseguir un disefio que no sélo se integrara territorialmente sino que
aparcamiento | 100 m’t ' Parcela TER-3 _ _ _ . ) )
publico 1 pl. /100 mit 1.024 850 garantizase el correcto funcionamiento de las citadas vias, aportando soluciones que no aumentasen
Parcela TER-4 712 592 los problemas de congestion existentes sino que supongan una mejora, que los aliviasen
1 pl. / 100 m? . . .
proporcionando recorridos alternativos.
Parcela TER-5 704 585
1 pl. /100 m*
6.500 16.600 6.500
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Asimismo se buscaba conseguir que no fuese una actuacion aislada sino que, por medio de la misma, se
crease una estructura urbana completa, un complejo entramado urbano que aunase los nucleos
colindantes formando parte de un todo. Uniendo la actividad terciaria a implantar con la residencial
existente en el nucleo de “La Pinaeta” que, declarado como suelo urbano por el Plan General en 1990,

carece de una solucidn urbanistica adecuada.

La actuacion no se limita a la mera implantacidn de la parcela destinada al centro comercial y de ocio,
sino que ordena una serie de manzanas terciarias de transicidn en las que se prevé la implantacion de
actividades complementarias y con las que se resuelve la integracién del nucleo residencial “La Pinaeta”
y las conexiones con los nucleos de poblacidn colindantes. Se trata por tanto, de una actuacion unitaria
gue busca la integracién del conjunto y que ordena todo el dmbito comprendido entre la A-7, la CV-35,

la Urbanizacion Lloma Llarga y la plataforma reservada para transporte publico.

TER-1, TER-2 y TER-3

TER-4 y TER-5

Los criterios de ordenacion adoptados tienen como finalidad la creacidon de una zona terciaria de gran
calidad, asi como la coordinacion con las diversas preexistencias de su entorno. Diferenciandose tres

zonas o areas dentro del ambito.

De acuerdo con lo establecido en el Informe de Compatibilidad de la propuesta de Actuacion Territorial

Estratégica de fecha 23 de enero de 2013, de la Subdireccién General de Ordenacion, Planificacion y

Actuaciones Territoriales Estratégicas, constituyen la Actuacién Territorial Estratégica los
equipamientos TER 1, 2 y 3, estableciéndose como otros usos terciarios complementarios a la actuacién

las manzanas TER 4y 5.

La parcela TER-1 ubicada entre la autovia CV-35 y la plataforma reservada de transporte publico. En
esta gran manzana se ubicard el futuro equipamiento terciario regional, un complejo de uso terciario
de caracter singular que, debido a su ubicacién en uno de los puntos significativos de la entrada de
Valencia, supondra una evidente mejora de la imagen urbana del drea metropolitana creando una

interaccidn con las restantes zonas terciarias ubicadas en el margen opuesto de la CV-35.

La nueva zona comercial y de ocio prevista completara y reforzard la oferta terciaria creando mas

atractivo para el usuario.

Con un indice de edificabilidad de 0,6923 esta manzana se plantea como un nucleo comercial y de ocio
provisto de grandes espacios libres de edificacién, que la diferencien y la cualifiquen frente a los

centros convencionales.

La parcela contard con los siguientes usos pormenorizados: comercio, espectaculos, actividades de

publica concurrencia, deportivo, oficinas, aparcamientos.

Las manzanas TER-2, TER-3, constituyen asimismo parte de la Actuacion Territorial Estratégica. Estas
parcelas albergaran, ademads de los usos previstos en la parcela TER-1, otros usos terciarios como:
hospedaje, sanitario, docente y cultural. Con la incorporacidn de otros usos, ademas de los comerciales
y de ocio, se recupera la complejidad urbana caracteristica de la mezcla de funciones. Ambos se
potenciardn mutuamente, al funcionar los usos complementarios como reclamo para el centro

comercial y viceversa.

Finalmente, la TER-4 y TER-5, componen la tercera zona de la actuacion. Se ubican en los espacios
intersticiales generados por las conexiones viarias planteadas que, tras la ejecucidon de las mismas,

verian imposibilitado el mantenimiento de su destino a uso rustico.
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Se conciben como un desarrollo necesario para la actuacién que asegura la continuidad sky line de la
zona, manteniendo un frente continuo y uniforme hacia la CV-35, definiendo adecuadamente los
espacios de transicion entre las manzanas residenciales del Sector Lloma Llarga y la parcela ocupada
por el Equipamiento Terciario Regional, asi como la integracién mediante zonas verdes del nucleo

residencial de La Pinaeta.

Por ultimo, como elemento de unién entre las zonas anteriores se genera un sistema de zonas verdes y
espacios libres formado tanto por las propias de la actuacién, como por las franjas de proteccion y
reserva de infraestructuras y los terrenos ocupados por el desvio y recreacidn del cauce del Barranco
d’Endolca, que se han concebido como parques fluviales, como un corredor verde que permita tanto la
puesta en valor del nuevo cauces como el esparcimiento ciudadano. Se garantiza con este
planteamiento verde, tanto la integracidn paisajistica del conjunto de la actuaciébn como una

accesibilidad generalizada a los paisajes del entorno

Es evidente que las nuevas implantaciones en el territorio, una vez superado el concepto de centro
comercial aislado, requieren de una gestion paisajistica global. Esta perspectiva territorial considera de
forma conjunta tanto las infraestructuras como los espacios libres, asi como su integracion en un marco
territorial mucho mas amplio. Con ello se contribuirda a una mejora de la calidad del territorio sin

menoscabar la funcionalidad y eficiencia de estas instalaciones.

En lo que se refiere a la red viaria, ésta se ha disefiado de manera que exista una continuidad de los
viarios de red primaria del sector y de los suelos colindantes. La red viaria propuesta da respuesta,
como se ha indicado, al objetivo de no aumentar los problemas de congestion de transito que sufre la
CV-35 ya que consigue evitar el uso de la CV-35 para el acceso principal al centro comercial, credandose

varios accesos alternativos.

De la suma del viario propio del ambito y de las conexiones viarias externas, se obtiene un considerable
desarrollo en infraestructuras de comunicaciéon que, aunque supera los requerimientos funcionales
estrictamente necesarios para la actuacién, son garantia de mayor fluidez en el trafico. Como es el caso
del vial perimetral al centro comercial que permite la acumulacidon del trafico en torno al mismo

evitando problemas de fluidez en las via principales y la ampliacién de la rotonda existente de la

entrada desde la CV-35 direccidn Valencia (Salida 6: La Coma — Valterna — Campolivar - Centro de Ocio).

Actuaciones que responden principalmente a las necesidades de seguridad y fluidez del trafico.

Asimismo, el proyecto prevé la ejecucién de una serie de infraestructuras que exceden de las
obligaciones propias de una actuacién urbanistica al uso pero que, se entiende que benefician y
potencian el impacto de la actuacidon al mejorarse las conexiones del término de Paterna con las

grandes vias. A nivel de conexiones externas se prevé la ejecucién de las siguientes obras:

- Un nuevo acceso desde la A-7 (sentido desde al Alicante), una via de servicio que se prolongara
hasta su conexion con la CV-35 y con el By-pass. Permitiéndose tanto la conexion con el centro,
por medio de una bifurcaciéon citada via, como la distribucion del trafico en direccién Valencia,

reduciéndose la densidad de trafico en el By-pass.

- Una nueva salida de la CV-35 desde Lliria, sobre la zona de la Canyada, que elimina la densidad
de trafico en la via, mejorando la conexidn con esta urbanizacidn y habilitando un acceso directo

a la actuacién por medio de un puente elevado sobre la A-7.

- Un nuevo acceso desde la A-7 desde Barcelona, por medio de una via paralela a la misma y un
puente direccional sobre la CV-35 que conectara con las infraestructuras previstas para el

acceso desde Lliria.

- La creacién y ampliacion del enlace entre la carretera CV-365 y la CV-31, sobre el sector del
Llano de Cura, conectando el citado enlace con la actuaciéon por medio de una via de dos carriles

por sentido, que delimita la actuacion por la zona sur.

- Un nuevo carril en la CV-35, perimetral a la actuacidn, por el que se incorporaran los vehiculos
desde esta misma via para su acceso al centro, evitdndose con ello la generacidn de atascos en

el tronco de la via por los vehiculos procedentes del By-pass.

- Laregeneracion del paso elevado sobre la CV-35 desde la rotonda de la carretera de la Cruz de

Gracia habilitando con ello un acceso al centro en direccién desde Valencia.

- La creacion de un ramal en la CV-35 en direccién desde Valencia, creando una salida directa de

acceso a la calle sueca y un subramal de la misma en forma de paso inferior bajo la rotonda y
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con direccién paralela a la CV-35 que habilita la salida hacia Barcelona y el acceso al centro

desde la rotonda de Cruz de Gracia.

El centro comercial “Puerto Mediterrdneo Shopping Resort” se plantea como un nuevo concepto de
centro, basado en ofrecer una extensa y completa gama de experiencias a los usuarios de una amplia
area de atraccién regional. No ese busca solamente abastecer a una poblacidn de bienes y servicios,
sino ofrecerles una alternativa para su tiempo libre, se busca garantizar una experiencia humana y

familiar atractiva y la seguridad de encontrar todo lo que requiera en cualquier momento.

El complejo se organiza en dos dareas comerciales diferenciadas por la tipologia de sus
establecimientos, que se funden en una enorme zona comun de actividades de ocio y tiempo libre en
un paisaje dominado por un gran lago alrededor del cual se distribuyen diversas ofertas de restauracién
de multiples formatos, con espacios de descanso, dreas ajardinadas, zonas de juegos y toda una serie
de actividades como, por ejemplo, usos nauticos y recreativos en el lago, piscinas de olas y surf, pista de
esqui artificial sobre tejido regado, montafias de escalada, circuitos de aventura, redes, tirolinas,

instalaciones...

OCIO y LAGO
~ :((-; i '

A

PARQUE COMERCIAL

Wi

o Skl s,

Directamente conectado con este espacio, se prevé un gran centro comercial en dos niveles, con calles
y plazas abiertas al aire libre, pero protegidas de lluvias y sol, con toda la oferta mas cualificada de
equipamiento comercial de moda y complementos, con grandes superficies polivalentes y
especializadas, estando presentes toda la gama de marcas del mercado. Compuesto por mas de 200
locales de todo tipo y tamafio. Esta parte del complejo, conjuntamente con la zona de ocio, disfruta de
zonas de aparcamiento exterior y de un gran aparcamiento subterraneo en dos niveles, sumando entre

ambas un total de 16.600 plazas.

En el lado opuesto del lago se proyecta un parque comercial de grandes formatos, un gran almacén de
equipamiento del hogar, comercios de bricolaje y todas las demds ofertas comerciales que requieren
grandes espacios diafanos y de menor coste, asi como una serie de edificaciones escaparate para

automocidn, ndutica, construccidn y otras.

Todo el complejo estd interconectado y es accesible desde las grandes vias de circulacién, contando

asimismo con un sistema de transporte publico interior gratuito, y tematizado a modo de tranvia.

Hay que destacar que el proyecto prevé el crecimiento del complejo en funcidn de la consolidacién y la
demanda, por cuanto la morfologia de la edificacion esta concebida para permitir que la ejecucién de
las obras de la ampliacién no interrumpa en absoluto la actividad normal y diaria de todos aquellos

espacios y dreas comerciales previamente finalizados y en uso.
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6. ESTIMACION DE LA CREACION DE EMPLEO.

A efectos de la determinacién de los empleos que se generaran por la actuacién, se ha procedido a su
cuantificacién a partir de la experiencia y de los resultados generados en centros de caracteristicas

similares ejecutados con anterioridad.

En este sentido es necesario indicar que los puestos estimados son aquellos que se generan de forma
directa por la actividad (jefes de seccién, vendedores, personal base, cajeras, reponedores, auxiliares,
recepcién, mantenimiento o patrimonio, seguridad), si bien, serd necesario tener en cuenta que del
desarrollo de una actuacién de estas caracteristicas supondra la generacién de empleos indirectos no
relacionados con el desarrollo de actividad prevista (reponedores, personal de limpieza o seguridad) e
inducidos en otras areas dentro del drea de influencia de la actuacién. El ratio de ocupacion de oficinas

se ha obtenido utilizando coeficientes de simultaneidad de uso y de ocupacion.

En relacién a la clase de empleo generado, se prevé que la creacion de empleos de tipo medio y medio-
bajo, previéndose que un 20% de los puestos corresponden a mandos intermedios o gerencia y el resto

a personal base, y que un 70% sera ocupado por mujeres.

A efectos de la determinacion del numero de trabajadores se ha realizado un estudio para determinar
el niumero de trabajadores requerido por cada tipo de actividad que se prevé que se va a desarrollar en
en la actuacion territorial estratégica, arrojandose una suma aproximada de 6.159, de los que 3.954

serdn empleos directos de los usos exclusivamente comerciales.

Repartidos, los empleos directos, entre las areas del planeamiento a desarrollar en las siguientes

proporciones

Manzana Uso Trabajadores por Superficie N2 de Aumento
cada 100 m’t Construida trabajadores habitantes
TER-1 Comercial 1 300.000,00 3.000 300
TER-2 Comercial 0,9 106.032,45 954 95
TER-3 Ot.ro. 22 102.350,67 2205 250
terciario
TER-A Oficinas 'y 22 71.246,17 1566 156
otros
ici . 154
TER-S Oficinas 'y 22 70.382,96 1546
otros
TOTAL 9.271 927

7. ESTIMACION DE LA INVERSION.

7.1. DEFINICION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Dada la envergadura del proyecto y la situacién tan inicial mismo, no se dispone todavia de la definicién
completa de los elementos que componen las diferentes partidas tanto en relacidon a las obras de
urbanizacién y de edificacion, como las relacionadas con la promocidon y las restantes iniciativas y

actividades ligadas al campo econdmico.

Resulta por tanto imposible la determinacion en rigor de las obras exactas y del importe final de las
mismas, debiendo realizarse la definicion completa de estos elementos a través del correspondiente

Proyecto de Urbanizacién.

Por tanto, teniendo en cuenta que el presenta documento se redacta en un estado muy inicial de la
tramitacién de la actuacién, unicamente es posible realizar una estimacién del coste aproximado de la
obra, sin incluir en el mismo otros conceptos que van aparejados como son: tasas, proyectos

tramitaciones, IVA...
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En este sentido, se recogen a continuacidn, agrupados por conceptos una estimacion preliminar de los Asimismo a efectos del calculo de los costes derivados de la ejecucidon de una superficie edificada de

costes de urbanizacidon derivados del desarrollo de la actuacién, sin perjuicio de su modificacién y 650.000 m* destinados, tal y como se ha indicado anteriormente, a un uso terciario comercial y de

concrecidn posterior a través del proyecto de urbanizacién. oficinas, se ha estimado un mddulo medio de 927,13 €/m2. Obteniéndose un coste total aproximado de

ESTIMACION DE SUPERFICIES A URBANIZAR 602.634.499,8€ para el total de la actuacién divididos de la siguiente forma:
Viales urbanos interiores 115.646,91 m?2s
Carretera de conexién exterior con iluminacion 265.859,99 m?3s
Carretera de conexidn exterior sin iluminacién 153.377,60 m?3s
e 22239617 m2s Manzana Edificabilidad | Modulo | Coste construccion (€)
Balsas de laminacién 52.363,99 m?2s terl 300.000,00 927,13 278.139.000
Canal tipo escollera 40.645,72 m32s ter 2 106.011,81 927,13 98.286.729,4
Cajon canal y muros de contencion carreteras 11.309,99 m?3s ter 3 102.359,06 927,13 94.900.155,29
Obras de fabrica (puentes/tineles) 8.201,80 m32s ter 4 71.246,17 927,13 66.054.461,59
Colector de Residuales hasta depuradora 1.783,00 ml ter S 70.382,96 927,13 65.254.153,7
Desvio de Linea eléctrica 1,00 ud
Alimentacion eléctrica exterior al Sector 1,00 ud
EETBIXAQCZ:A%'\I‘C;,\'}AODULOS oS L b= RATIO En el momento de la redaccidn de este estudio se carece de un proyecto constructivo en el que
Viales urbanos interiores 110,00 €/m?s se concreten los parametros de la edificacién por tanto, los valores indicados constituyen una
Carretera de conexién exterior con iluminacion 50,00 €/m?s
Carretera de conexion exterior sin iluminacién 40,00 €/m?s estimacion muy inicial supeditada a su concrecion por medio del desarrollo del correspondiente
Zonas verdes urbanas 40,00 €/m2s proyecto.
Balsas .de laminacion 00 Gl Los anteriores calculos se realizan sobre la totalidad de la edificabilidad autorizada en el Informe
Canal tipo escollera 60,00 €/m?3s
Cajon canal y muros de contencion carreteras 1.000,00 €/m?2s de Compatibilidad, sin perjuicio de las obligaciones del promotor sobre la Actuacién Territorial
Obras de fabrica (puentesituneles) 1.200,00 €/m?s Estratégica, puesto que el presente Informe por su propia naturaleza analiza la totalidad de
Colector de Residuales hasta depuradora 90,00 €/ml
Deavi ol Wi clieies 1.100.000,00 €/ud actuaciones previstas en el planeamiento presentado, y no solo el compromiso inversor del
Alimentacion eléctrica exterior al Sector 6.000.000,00 €/ud promotor.
TOTALES COSTES DE URBANIZACION POR CONCEPTOS IMPORTE
Viales urbanos interiores 12.721.160,10 €
Carretera de conexién exterior con iluminacién 13.292.999,50 €
Carretera de conexién exterior sin iluminacion 6.135.104,00 €
Zonas verdes urbanas 8.895.846,80 €
Balsas de laminacién 1.570.919,70 €
Canal tipo escollera 2.438.743,20 €
Cajon canal y muros de contencidén carreteras 11.309.990,00 €
Obras de fabrica (puentes/tineles) 9.842.160,00 €
Colector de Residuales hasta depuradora 160.470,00 €
Desvio de Linea eléctrica 1.100.000,00 €
Alimentacién eléctrica exterior al Sector 6.000.000,00 €
TOTAL COSTE DE LA OBRA DE URBANIZACION 73.467.393,30 €

-
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8. ANALISIS DEL IMPACTO SOBRE LA HACIENDA MUNICIPAL

El objeto de este apartado es a analizar el impacto econdmico que supone el desarrollo de la actuacién

prevista sobre la Hacienda Publica municipal, en este caso el Ayuntamiento de Paterna.

En este sentido es importante remarcar que la Administracién Publica en calidad de Administracién
actuante, no soporta el gasto de inversion en las obras de urbanizacién, sino que son los propietarios y
el promotor de la misma quienes soportan, proporcionalmente, las obras de urbanizacidn financiando

los gastos de produccién a efectos de la disposicion de parcelas edificables.

8.1. CONCEPTOS

Con cardcter previo al andlisis en cuestion, puede establecerse que los recursos o ingresos del

Ayuntamiento de Paterna proceden de los siguientes capitulos:

1. Impuestos directos: gravan al contribuyente y son satisfechos directa o personalmente.

2. Impuestos indirectos: aquellos se pagan a través de una entidad o persona interpuesta que

después lo repercute como coste en el precio del producto.

3. Tasas y otros ingresos: tasas, licencias y otros impuestos por sanciones o por las companias de

servicios (electricidad, telefonia, gas, etc.).

4. Transferencias corrientes: aquellos que el municipio recibe de otras administraciones
(participacion en tributos del Estado, convenios con la Comunidad Auténoma por la prestaciéon
delegada de determinados servicios), asi como patrocinios, donaciones o convenios con

entidades privadas.

5. Ingresos patrimoniales: procedentes de la gestion del patrimonio publico municipal

(concesiones administrativas, beneficios de empresas publicas, etc.).

6. Enajenacion de inversiones reales: por venta de bienes patrimoniales.

Transferencias de capital: equivalentes a las corrientes pero referido a ingresos de capital que el
Ayto. recauda de otras administraciones para la construccidon de edificios, obras de

infraestructuras, etc.
Activos financieros: remanentes de ingresos de ejercicios anteriores.

Pasivos financieros: aquellos que se espera ingresar por operaciones de crédito.

En cuanto a los gastos municipales, éstos se distribuyen entre los siguientes capitulos:

Gastos de personal.

Gastos corrientes en bienes y servicios: gastos por alquileres, suministros (electricidad, gas,

etc.), asi como los contratos por prestacion de servicios como estudios y trabajos técnicos.
Gastos financieros: intereses por préstamos y gastos bancarios.

Transferencias corrientes: subvenciones que el Ayuntamiento otorga a entidades o particulares,

asi como las ayudas sociales y la cooperacién al desarrollo.

Inversiones reales: adquisicién de terrenos, edificaciones, equipamientos, maquinaria o

mobiliario.

Transferencias de capital: aportaciones del Ayuntamiento a empresas publicas, entidades o

particulares para el desarrollo de inversiones reales.

Activos financieros: préstamos que la hacienda municipal realiza a entidades publicas, privadas o

particulares.

Pasivos financieros: amortizaciones de préstamos y devoluciones de fianza.
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8.2. ANALISIS EVOLUCION PRESUPUESTOS MUNICIPALES DE 2001-2012 (*)

La situacién actual presupuestaria puede ser contemplada bien desde un contexto estatico, como la
continuidad del resultado obtenido en la liquidacion del Ultimo ejercicio, o desde una perspectiva
dinamica en la que se examina esta ultima como resultado de la evolucion de una serie de ejercicio. El
analisis evolutivo permite adquirir una informacién afiadida que, basicamente, consiste en obtener una
explicacion de las causas que han originado el resultado final que conformara la base numérica de la

estimacion.

Por esta razon, y aunque el ejercicio inicial que se tome para la elaboracién del modelo sea el del ultimo
ejercicio liquidado, se considera oportuno obtener previamente una serie comprendida en un intervalo
de entre 5 y 10 Presupuestos Municipales, al objeto de examinar la evolucién de las principales
magnitudes del presupuesto durante ese periodo, en este caso, el periodo comprendido entre 2001 y

2012.

Evolucién Presupuesto 2001-2012

Ao Total Ingresos % Var Total Gastos % Var
2012 81.582.609,20 € 39.81% 58.997.547,72 € 0.72%
2011 58.350.758,27 € -9.99% 58.577.479,80 € -14.06%
2010 64.826.407,30 € -0.77% 68.160.363,21 € -4.55%
2009 65.326.658,38 € -14.61% 71.408.642,64 € -1.76%
2008 76.505.364,26 € 41.34% 72.689.687,97 € 50.48%
2007 54.129.090,20 € 1.28% 48.304.940,26 € -6.84%
2006 53.442.710,00 € 7.72% 51.852.200,00 € 9.28%
2005 49.614.895,00 € 17.08% 47.450.000,00 € 11.97%
2004 42.378.000,00 € 1.99% 42.378.000,00 € 1.99%
2003 41.550.000,00 € -4.95% 41.550.000,00 € -4.95%
2002 43.712.100,00 € 28.61% 43.712.100,00 € 28.61%
2001 33.987.234,51 € -12.59% 33.987.234,50 € -12.59%

Figura 1: Evolucién Presupuestos 2001-2012

En el siguiente grafico puede observar la evolucion de los presupuestos anteriormente detallada:

@ Los datos relativos a los Presupuestos Municipales de 2001 a 2012 han sido obtenidos de la pagina web del Ministerio de
Hacienda y Administraciones Publicas.
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Grdfico 1: Evolucidn Presupuestos 2001-2012

Como podemos observar, la evolucion de los ingresos y gastos en el periodo analizado ha sido pareja,

siendo, en términos generales, ligeramente superiores los ingresos a los gastos municipales.

Este resultado conlleva que haya sido posible consolidar un ahorro bruto positivo y aplicarlo a gastos de

inversion real para el conjunto de la ciudad.

Pues bien, con este andlisis puede realizarse una prevision de la evolucién de los presupuestos
municipales en los afios futuros, estimando que la evolucién va a seguir el mismo estandar hasta el
momento actual, siendo, por tanto, viable econdmicamente la consecucién del Proyecto Puerto

Mediterraneo.

Una vez realizado este andlisis, es interesante realizar un analisis pormenorizado de cual ha sido la

tendencia seguida por cada uno de los capitulos en los que se desglosa el presupuesto municipal.
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EVOLUCION DE LOS INGRESOS MUNICIPALES POR CAPITULOS.

Capitulo 1. Impuestos directos

Capitulo 2. Impuestos indirectos
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Evolucion Cap. 1: Impuestos Directos 2001-2012

Ao Total Presupuesto % Var
2012 32.981.808,91 € 7.65%
2011 30.637.856,56 € 9.05%
2010 28.094.220,10 € 1.75%
2009 27.610.369,37 € -0.76%
2008 27.822.989,67 € 26.97%
2007 21.912.743,72 € -1.05%
2006 22.145.000,00 € 0.45%
2005 22.045.000,00 € 20.58%
2004 18.283.000,00 € 8.31%
2003 16.880.100,00 € 9.40%
2002 15.430.100,00 € 13.85%
2001 13.552.822,95 € 6.64%

Figura 2: Evolucion Impuestos Directos 2001-2012
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Grdfico 2: Evoluciéon Impuestos Directos 2001-2012

Como podemos observar, la evolucién de los Impuestos Directos ha sido creciente desde inicios del afo

2001 hasta el afio 2012, por lo que se prevé que continle esta tendencia al alza en los afios venideros.

€7.000.000,00

€6.000.000,00

€5.000.000,00

€4.000.000,00

€3.000.000,00

€2.000.000,00

€1.000.000,00

€0,00

Evolucién Cap. 2: Impuestos Indirectos 2001-2012

Ao Total Presupuesto % Var
2012 590.641,85 € -68.96%
2011 1.902.663,00 € 14.20%
2010 1.666.035,33 € -30.33%
2009 2.391.430,20 € -63.97%
2008 6.636.859,85 € 73.24%
2007 3.830.955,48 € -14.87%
2006 4.500.000,00 € 0.00%
2005 4.500.000,00 € 12.50%
2004 4.000.000,00 € 37.93%
2003 2.900.000,00 € 0.00%
2002 2.900.000,00 € 0.52%
2001 2.884.858,10 € 50.00%

Figura 3: Evolucién Impuestos Indirectos 2001-2012
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Grdfico 3: Evolucion Impuestos Indirectos 2001-2012

En cuanto a los impuestos indirectos, podemos decir que si bien la tendencia entre 2003-2005 fue

creciente, tras un periodo de estabilizacién, a partir de mediados de 2006 éstos han seguido una

tendencia decreciente, a excepcién del afio 2008 donde podemos observar la existencia de un pico.
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Capitulo 3. Tasas y otros ingresos

Evolucién Cap. 3:Tasas y Otros Ingresos 2001-2012

Ao Total Presupuesto % Var
2012 4.948.020,01 € -13.75%
2011 5.736.852,74 € -10.33%
2010 6.398.037,37 € 14.02%
2009 5.611.409,35 € -6.46%
2008 5.998.659,48 € -26.24%
2007 8.132.759,17 € -17.00%
2006 9.798.734,00 € 50.65%
2005 6.504.100,00 € 27.87%
2004 5.086.583,84 € 25.39%
2003 4.056.600,00 € 16.28%
2002 3.488.600,00 € 16.56%
2001 2.993.040,28 € 3.64%

Figura 4: Evolucidn Tasas y Otros Ingresos 2001-2012
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Grdfico 4: Evolucion Tasas y Otros Ingresos 2001-2012

Capitulo 4. Transferencias corrientes
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Evolucion Cap. 4: Transferencias Corrientes. 2001-2012
Ao Total Presupuesto % Var
2012 13.787.433,88 € -16.40%
2011 16.491.883,48 € 9.84%
2010 15.013.875,12 € -10.70%
2009 16.813.433,12 € 8.95%
2008 15.432.908,75 € 0.57%
2007 15.345.185,45 € 46.51%
2006 10.473.800,00 € 5.03%
2005 9.972.495,00 € 18.76%
2004 8.397.401,00 € 4.18%
2003 8.060.698,64 € 2.80%
2002 7.841.100,00 € 6.91%
2001 7.334.451,22 € 6.27%

Figura 5: Evolucion Transferencias Corrientes 2001-2012
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Grdfico 5: Evolucion Transferencias Corrientes 2001-2012

En cuanto a las tasas y otros ingresos, vemos como desde el afio 2006 la tendencia ha sido decreciente.
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En este caso, podemos observar como desde el afio 2007 la tendencia se ha mantenido constante en

torno a los 15.000.000,00%€.

intu >



PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (Versién Prelminar ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 5. Ingresos patrimoniales

Evolucién Capitulo 5: Ingresos Patrimoniales. 2001-2012
Ao Total Presupuesto % Var
2012 447.499,63 € 1.64%
2011 440.293,84 € -5.35%
2010 465.162,46 € -36.23%
2009 729.486,85 € -37.42%
2008 1.165.599,63 € 50.24%
2007 775.835,34 € 39.82%
2006 554.900,00 € 16.85%
2005 474.900,00 € -49.47%
2004 939.900,00 € 173.86%
2003 343.203,63 € -49.08%
2002 673.963,00 € 145.65%
2001 274.362,03 € 9.74%

Figura 6: Evolucion Ingresos Patrimoniales 2001-2012
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Grdfico 6: Evolucion Ingresos Patrimoniales 2001-2012

Capitulo 6. Enajenacion inversiones reales
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Evolucion Cap. 6: Enajenacidn Inversiones Reales 2001-2012
Ao Total Presupuesto % Var
2012 1.828.588,65 € 645.81%
2011 245.181,18 € -46.95%
2010 462.145,38 € -61.33%
2009 1.194.959,00 € -69.42%
2008 3.908.059,56 € 327.04%
2007 915.147,97 € -83.96%
2006 5.703.800,00 € 1,071.92%
2005 486.704,23 € -89.41%
2004 4.594.967,84 €

2003 0,00 €

2002 0,00 €

2001 0,00 € -100.00%

Figura 7: Evolucién Enajenacion Inversiones Reales 2001-2012
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Grdfico 7: Evolucion Enajenacion Inversiones Reales 2001-2012

Tal y como podemos observar en el grafico, las oscilaciones en esta partida han sido constantes

Como puede observarse en el grafico, los ingresos patrimoniales se mantienen mas o menos constantes

desde el afio 2010. existiendo tres pico considerables en el aio 2004, 2006 y 2008.
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Capitulo 7. Transferencias de capital.

Capitulo 8. Activos financieros.

Evolucién Cap. 7: Transferencias de Capital. 2001-2012
Ao Total Presupuesto % Var
2012 237.724,08 € -19.56%
2011 295.516,25 € -97.62%
2010 12.416.979,36 € 85.42%
2009 6.696.641,77 € 694.81%
2008 842.549,03 € 51.85%
2007 554.867,50 € 180.13%
2006 198.076,00 € -96.44%
2005 5.563.295,77 € 539.64%
2004 869.752,71 € 258.81%
2003 242.397,73 € -95.20%
2002 5.049.337,00 € -26.63%
2001 6.881.588,60 € 59.87%

Figura 8: Evolucion Transferencias de Capital 2001-2012
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Grdfico 8: Evolucion Transferencias de Capital 2001-2012

En este caso, puede observarse como a partir del afio 2010 empiezan a descender las transferencias de

capital.

Evolucion Cap. 8: Activos Financieros. 2001-2012

Ao Total Presupuesto % Var

2012 0,00 € -100.00%
2011 1.750,12 € -99.35%
2010 268.760,00 € -2.70%
2009 276.214,06 € -40.59%
2008 464.912,00 € 454.71%
2007 83.812,00 € 22.53%
2006 68.400,00 € 0.00%
2005 68.400,00 € 0.00%
2004 68.400,00 € 2.09%
2003 67.000,00 € 0.00%
2002 67.000,00 € 1.34%
2001 66.111,33 € 0.00%

Figura 9: Evolucidn Activos Financieros 2001-2012
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Grdfico 9: Evolucidn Activos Financieros 2001-2012

En este caso, puede observarse cdmo, tras un tendencia creciente, se inicia, a partir de mediados de

2008 un acuciante descenso de los ingresos derivados de los activos financieros.
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Capitulo 9. Pasivos financieros.

EVOLUCION DE LOS GASTOS MUNICIPALES POR CAPITULOS.
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Evolucién Cap. 9: Pasivos Financieros. 2001-2012 Capitulo 1. Gastos de personal.

Ao Total Presupuesto % Var

2012 26.760.892,19 € 929.76%

2011 2.598.761,10 € 6,208.87% Evolucién Cap. 1: Gastos de Personal. 2001-2012

2010 41.192,18 € -98.97% Ao Total Presupuesto % Var

2009 4.002.714,66 € -71.88% 2012 15.201.076,51 € -17.24%

2008 14.232.826,29 € 452.13% 2011 18.368.614,50 € -11.50%

2007 2.577.783,57 € 2010 20.756.552,03 € -1.83%

2006 0,00 € 2009 21.144.174,11 € 10.07%

2005 0,00 € -100.00% 2008 19.209.862,98 € 22.11%

2004 137.994,61 € -98.47% 2007 15.731.743,93 € 5.75%

2003 9.000.000,00 € 8.93% 2006 14.876.800,00 € 4.61%

2002 8.262.000,00 € 2005 14.220.987,15 € 4.75%

2001 0,00 € -100.00% 2004 13.576.742,31 € 8.51%

Figura 10: Evolucidon Pasivos Financieros 2001-2012 2003 12.511.882,63 € 3.51%

2002 12.088.035,00 € 13.71%
2001 10.630.333,04 € 8.51%

Figura 11: Evolucion Gastos de Personal 2001-2012
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Grdfico 10: Evolucidén Pasivos Financieros 2001-2012

€OIOO T T T T T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Por ultimo, y segun los datos recabados, aunque la tendencia no ha sido contante, puede constatarse Grdfico 11: Evolucidn Gastos de Personal 2001-2012

con el grafico que a partir de mediados del afio 2010 existe una tendencia creciente de los ingresos

) ) Por lo que respecta a los gastos del personal, puede observarse como a partir del aiilo 2009 estos inician
obtenidos por esta partida.

una tendencia decreciente hasta la actualidad.
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (VERSION PRELIMINAR ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 2. Gastos bienes y servicios. Capitulo 3. Gastos financieros.
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Figura 12: Evolucién Gastos Bienes y Servicios 2001-2012
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Grdfico 12: Evolucién Gastos Bienes y Servicios 2001-2012
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Evolucion Cap. 2: Gastos Bienes y Servicios. 2001-2012 Evolucién Cap. 3: Gastos Financieros. 2001-2012

Aiio Total Presupuesto % Var Aiio Total Presupuesto % Var

2012 26.492.053,18 € 2.25% 2012 1.943.219,53 € 88.06%
2011 25.909.631,75 € -13.28% 2011 1.033.272,14 € -3.09%
2010 29.875.829,54 € 1.05% 2010 1.066.165,77 € -68.14%
2009 29.566.066,69 € 27.16% 2009 3.346.750,83 € 83.35%
2008 23.250.290,88 € 16.92% 2008 1.825.371,33 € 2.13%
2007 19.885.799,95 € -9.56% 2007 1.787.234,81 € 14.20%
2006 21.988.000,00 € 7.68% 2006 1.565.000,00 € 3.33%
2005 20.420.647,25 € 12.41% 2005 1.514.596,96 € 18.88%
2004 18.165.610,58 € 17.87% 2004 1.274.100,00 € -13.16%
2003 15.411.074,17 € 11.69% 2003 1.467.100,00 € 75.05%
2002 13.797.865,00 € 13.69% 2002 838.100,00 € -14.19%
2001 12.136.392,98 € 14.03% 2001 976.656,69 € 22.61%

Figura 13: Evolucion Gastos Financieros 2001-2012
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Grdfico 13: Evolucion Gastos Financieros 2001-2012

En cuanto al capitulo 2 de los gastos municipales, se observa como la tendencia, en términos generales, En relacidn con este capitulo presupuestario, puede observarse en el grafico que después de una caida

ha sido creciente, sin embargo, desde mediados de 2010 puede observarse un ligero descenso de estos en el afio 2010y 2011, la tendencia vuelve a ser creciente.

gastos en bienes y servicios.
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (Versién Prelminar ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 4. Transferencias corrientes. Capitulo 6. Inversiones reales.
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Figura 14: Evolucion Transferencias Corrientes 2001-2012
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Evolucidn Cap. 4: Transferencias Corrientes. 2001-2012 Evolucion Cap. 6: Inversiones Reales. 2001-2012

Aiio Total Presupuesto % Var Aiio Total Presupuesto % Var
2012 2.633.368,72 € -34.01% 2012 2.654.337,38 € -59.19%
2011 3.990.660,73 € -4.23% 2011 6.503.545,23 € -36.25%
2010 4.167.069,82 € 1.83% 2010 10.201.756,56 € -8.36%
2009 4.092.005,20 € -9.55% 2009 11.132.286,36 € 73.77%
2008 4.523.906,08 € 23.83% 2008 6.406.358,58 € 63.94%
2007 3.653.301,89 € -4.95% 2007 3.907.650,67 € -41.11%
2006 3.843.450,00 € 11.50% 2006 6.636.000,00 € 9.69%
2005 3.447.024,55 € 9.91% 2005 6.050.000,00 € 14.77%
2004 3.136.269,20 € 60.80% 2004 5.271.377,91 € -44.25%
2003 1.950.390,75 € 15.25% 2003 9.454.786,45 € -31.60%
2002 1.692.300,00 € -1.04% 2002 13.822.400,00 € 80.91%
2001 1.710.124,35 € 10.43% 2001 7.640.322,95 € -50.13%

Figura 15: Evolucidn Inversiones Reales 2001-2012
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Grdfico 14: Evolucién Transferencias Corrientes 2001-2012

En términos generales, puede observarse que la tendencia general de las transferencias corrientes ha

sido creciente hasta mediados de 2008, afio en que la misma se invierte.

€0,00
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Grdfico 15: Evolucidn Inversiones Reales 2001-2012

En cuanto a las inversiones reales, puede observarse como éstas decrecen a partir del afio 2009.
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (VERSION PRELIMINAR ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 7. Transferencias de capital. Capitulo 8. Activos financieros.
Evolucién Cap. 7: Transferencias de Capital. 2001-2012 Evolucion Cap. 8: Activos Financieros. 2001-2012
Aiio Total Presupuesto % Var Aiio Total Presupuesto % Var
2012 0,00 € 2012 6.332.172,80 €
2011 0,00 € 2011 0,00 € -100.00%
2010 0,00 € 2010 268.760,00 € 1.72%
2009 0,00 € -100.00% 2009 264.214,00 € -44.60%
2008 100.000,00 € 2008 476.912,00 € 469.00%
2007 0,00 € 2007 83.816,00 € 22.54%
2006 0,00 € 2006 68.400,00 € 0.00%
2005 0,00 € 2005 68.400,00 € 0.00%
2004 0,00 € 2004 68.400,00 € 0.00%
2003 0,00 € 2003 68.400,00 € 0.00%
2002 0,00 € 2002 68.400,00 € 3.46%
2001 0,00 € 2001 66.111,33 € 0.00%
Figura 16: Evolucion Transferencias de Capital 2001-2012 Figura 17: Evolucién Activos Financieros 2001-2012
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Grdfico 16: Evolucién Transferencias de Capital 2001-2012 Grdfico 17: Evolucidn Activos Financieros 2001-2012

En este capitulo, la tendencia es mas o menos estable e inexistente, exceptuando el pico del afio 2012.
En cuanto al capitulo 7 de los gastos municipales, sélo se observa la existencia de transferencias de

capital en el afio 2008 por valor de 100.000 €.
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (Versién Prelminar ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 9. Pasivos financieros.
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Por ultimo, puede observarse en el grafico referente a los Pasivos Financieros que existe una tendencia

Evolucién Cap. 9: Pasivos Financieros. 2001-2012

Ao Total Presupuesto % Var
2012 3.741.319,60 € 34.98%
2011 2.771.755,45 € 51.94%
2010 1.824.229,49 € -2.09%
2009 1.863.145,45 € -88.97%
2008 16.896.986,12 € 419.05%
2007 3.255.393,01 € 13.25%
2006 2.874.550,00 € 66.32%
2005 1.728.344,09 € 95.18%
2004 885.500,00 € 29.01%
2003 686.366,00 € -51.15%
2002 1.405.000,00 € 69.83%
2001 827.293,16 € 16.65%

Figura 18: Evolucidon Pasivos Financieros 2001-2012
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Grdfico 18: Evolucidén Pasivos Financieros 2001-2012

estable, a excepcidn del afio 2008, donde se observa un fuerte pico.

8.3. ESTRUCTURA DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES EN EL PRESUPUESTO.

Una vez analizada la evolucidn de los presupuestos municipales desde el afio 2001 hasta el afio 2012, y

a efectos de analizar el impacto econdmico del desarrollo de la actuacion planteada sobre la Hacienda

Local, es necesario estudiar el ultimo Presupuesto Municipal liquidado, en este caso, el Presupuesto

Municipal liquidado de 2013.

La razon por la que se utiliza como referencia el Ultimo presupuesto liquidado reside en la fiabilidad de

esta informacidn en la que se reflejan todos los gastos que han sido aplicados a las finalidades a las que

realmente responden. Es decir, el hecho de basarnos en la liquidacién de presupuesto y no en el

mismo, permite que en la informacidn a analizar se reflejen no solo las previsiones sino los ingresos y

gastos finalmente realizados.

De este modo, podemos desglosar la informacion relativa a la liquidacion de los Presupuestos

Municipales de 2013 en los siguientes capitulos:

INGRESOS
Capitulo Importe %

1) | Impuestos directos 41.569.250,73 62,97%
2) | Impuestos indirectos 467.934,56 0,71%
3) | Tasas, precios publicos 5.175.929,44 7,84%
4) | Transferencias Corrientes 17.793.133,23 26,95%
5) | Ingresos patrimoniales 628.655,54 0,95%
6) | Enajenaciones e Inversiones 173.036,53 0,26%
7) | Transferencias de capital 206.901,67 0,31%
8) | Activos financieros 0 0,00%
9) | Pasivos financieros 0 0,00%

Total 66.014.841,70 100,00%

Figura 19.1: Liquidacidn del Presupuesto Municipal de 2013.Ingresos
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (VERSION PRELIMINAR ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

GASTOS INGRESOS

(S Importe % Capitulo Importe €/hab.
1) Gastos de personal 15.006.421,85 | 30,30% 1) Impuestos directos 41.569.250,73 618,97
2) Compra bienes y servicios. 20.135.640,98 40,65% 2) Impuestos indirectos 467.934,56 6,97
3) Gastos financieros 2.884.370,40 5,82% 3) Tasas, precios publicos 5.175.929,44 77,07
4) Transferencias Corrientes 4.481.509,60 9,05% 4) Transferencias corrientes 17.793.133,23 264,94
5) 0,00% 5) Ingresos patrimoniales 628.655,54 9,36
6) Inversiones Reales 3.528.760,61 7,12% Total Ingresos Corrientes 65.634.903,50 977,31
7) Transferencias de capital 0 0,00% Figura 20.1: Ratio ingresos y gastos corrientes por habitante.
8) Activos financieros 0 0,00%
9) Pasivos financieros 3.493.215,21 7,05%

Total 49.529.918,65 100,00%

Figura 19.2: Liquidacidn del Presupuesto Municipal de 2013.Gastos.

GASTOS

Capitulo Importe €/hab.
Como puede observarse en la Figuras 19.1 y 19.2, la mayor parte de los ingresos y de los gastos 1) | Gastos de personal 15.006.421,85| 223,45
proceden de las operaciones corrientes (capitulos 1 a 5), que se corresponden practicamente con el 2) | Compra bienes y servicios. 20.135.640,98 299,82
. .. 3) | Gastos financieros 2.884.370,40 42,95

total de los ingresos y gastos municipales.

4) | Transferencias Corrientes 4.481.509,60 66,73

Por ello, es importante tener en cuenta la tendencia de los ingresos y gastos corrientes y de capital, Total Gastos Corrientes 42.507.942,83 | 632,94

Figura 20.2: Ratio ingresos y gastos corrientes por habitante.

centrando el andlisis del impacto del Proyecto Puerto Mediterrdneo en los capitulos del presupuesto
gue se ocupan de las operaciones corrientes. Y es que el eventual exceso de ingresos corrientes sobre

gastos corrientes, es el que puede ser dedicado a financiar las inversiones que la administracién local

El cdlculo del gasto o ingreso por habitante se realiza sobre la poblacidn referida al afio 2013 (ultimo
requiera, sin necesidad de recurrir a fuentes de financiacién ajena (a excepcion de las transferencias

dato obtenido del Instituto Nacional de Estadistica), es decir, 67.159 habitantes.
corrientes).

Asimismo los gastos son susceptibles de ser divididos en funcién de su dependencia o independencia de

Por otra parte, para poder comparar completamente entre si las cifras econémicas que corresponden a los servicios respecto de los usuarios o habitantes, de tal forma que el mantenimiento del servicio, en el

la totalidad de la poblacién que tiene Paterna, se obtendran las mismas cuantificaciones econémicas caso de los gastos independientes, se producira sin que para ello afecte el nimero de usuarios que

por unidad de habitante. finalmente lo utilicen. En tanto que los gastos dependientes fluctuardn en funcién del ndmero de

habitantes que los demanden. En este sentido se procede a analizar el presupuesto de gastos del

De esta manera, se observa que el importe unitario por habitante de cada uno de los capitulos de Ayuntamiento, en su clasificacion econdmica, diferenciando entre aquellos gastos que dependen

gastos o ingresos corrientes en el municipio de Paterna es: directamente del nimero de habitantes y aquellos que son independientes del mismo.

-
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PLAN DE LA ACTUACION TERRITORIAL ESTRATEGICA (Versién Prelminar ) PUERTO MEDITERRANEO SHOPPING RESORT
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

CLASIFICACION POR PROGRAMAS DE LOS GASTOS FINANCIEROS

A " D
Areade | Politica de .. et lee .
asto asto Denominacion por € €/Habitante
& g Habitante
1 SERVICIOS PUBLICOS BASICOS
13 Seguridad y movilidad ciudadana D 3.853.149,97 57,37
15 Vivienda y urbanismo I 5.369.124,85 79,95
16 Bienestar comunitario D 10.575.536,95 157,47
17 Medio ambiente I 1.675.703,79 24,95
2 ACTUACIONES DE PROTECCION Y PROMOCION SOCIAL
21 Pensiones 0 0,00
29 Otras prestaciones econdmicas a favor de 3.332.329,03 49,62
los empleados
23 Servicios Sociales y promocidn social 2.854.955,11 42,51
24 Fomento del Empleo D 1.844.442,04 27,46
3 PRODUCCION DE BIENES PUBLICOS
31 Sanidad D 357.691,67 5,33
32 Educacion D 1.680.614,63 25,02
33 Cultura D 1.784.286,19 26,57
34 Deporte D 1.852.241,81 27,58
4 ACTUACIONES DE CARACTER ECONOMICO
41 Agricultura, Ganaderia y Pesca I 0,00
42 Industria y Energia I 0,00
43 Comercio, turismo y pequeias y medianas | 465.600,90 6,93
empresas
44 Transporte publico I 918.396,99 13,67
45 Infraestructuras I 0 0,00
46 Investigacion, desarrollo e innovacion I 0 0,00
49 Otras actuaciones de caracter econémico I 12.240,00 0,18
9 ACTUACIONES DE CARACTER GENERAL 0 0,00
91 Organos de gobierno I 865.977,27 12,89
92 Servicios de cardcter general I 4.220.621,61 62,85
93 Administracion financiera y tributaria I 1.472.443,89 21,92
94 Trlan.sferenaa a otras Administraciones | 16.976,34 0,25
Publicas
0 DEUDA PUBLICA 6.377.585,61 94,96

A efectos del analisis de la estabilidad presupuestaria, endeudamiento... se recogen los siguientes

indicadores presupuestarios.

SITUACION ECONOMICA

2013

Total Ingresos

66.014.841,70

Total Gastos

49.529.918,65

Diferencia

16.484.923,05

Ahorro neto RDL 5/2009
(I(1a 5)-G(1 a 4 +9)

23.126.960,67

ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA

Suma 1 a7 Ingresos

66.014.841,70

Suma 1 a 7 Gastos

46.036.703,44

Diferencia 19.978.138,26
Ajustes

ESTABILIDAD 19.978.138,26
AHORRO

Ingresos corrientes ejercicio

66.014.841,70

Gastos corrientes ejercicio

49.529.918,65

Diferencia

16.484.923,05

Ajustes

54.862,90

Ahorro (sobre liquidacién ejercicio anterior)

11.783.181,54

8.4. ESTIMACION DE LOS INGRESOS CORRIENTES DERIVADOS DE LA EJECUCION DE LA ATE.

Se distinguen fundamentalmente dos grupos a efectos de la estimacion de los ingresos corrientes:

1. Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria.

Impuesto de bienes inmuebles (IBI).

2.Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria.

Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE).

Impuesto de vehiculos de traccion mecdnica (IVTM).

Tasas y otros Ingresos.

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Impuesto de Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

Transferencias corrientes por participacion en los tributos del Estado.
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La estimacién del valor de los ingresos municipales provenientes de los anteriores se realizara La ponencia de valores vigente en el término municipal de Paterna entro en vigor en enero de 2006
fundamentalmente en base a dos variables, siendo estas la Base Imponible y el Tipo de Gravamen. guedando fijados, en virtud de la misma, a efectos de calculo del valor catastral de los inmuebles, el

madulo bdsico de repercusién y el de construccidn, siendo estos:
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

MBR: 420 €/m?

El Impuesto viene regulado por la Ordenanza Fiscal del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del
pu vi gu p za Fi pu i u MBC: 600 €/m?

Ayuntamiento de Paterna, vigente desde el afio 1990.

A efectos del célculo del valor de mercado del inmueble, la Norma 16 del anexo del Real Decreto

La Base Imponible relativa a los impuestos que gravan los inmuebles, se corresponde con el valor L ., . o
P P que & P 1.020/1993, establece la siguiente formulacién del producto inmobiliario:

catastral de los mismos. Resultando dicho valor individualizado de la suma del valor del suelo en
V,=1,40 [V, + V] F

parcela y del valor de reposicion de la construccidon, tal y como se establece en el articulo 22 Real

Siendo:
Decreto Legislativo 1/2004, de 8 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del V, = Valor en venta del producto inmobiliario, en €/m? construido.
Catastro Inmobiliario (en adelante, “TRLCI”). Y corregidos ambos valores y su suma de acuerdo con lo V; = Valor de repercusion del suelo en €/m? construido

. . . . FL= Factor de localizacion.
establecido en la normativa técnica de valoracién.
Dénde:
A efectos de la determinacion del valor catastral del inmueble sera de aplicacién la Ponencia de Valores 1,2857 >2FL 20,7143

(o - . . Entendién nuestros efectos FL=1.
aprobada para el término municipal en el que se ubiquen los mismos, tal y como se establece en el endiéndose a nuestros efectos

articulo 24 del TRLCI, quedando regulado el procedimiento para la valoracion del mismo en el anexo del . ., .,
Estimacién del valor de construccion

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las técnicas de valoracion y el cuadro
marco de valores de suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes de En relacion a la construccion, tal y como se establece en la Norma 19 del RD 1020/1993, el valor de la
naturaleza urbana (en adelante RD 1020/1993). misma se obtendrd de la aplicacion al Médulo Basico de Construccion (MBC) del coeficiente que por

uso, clase o modalidad y categoria les corresponda en el cuadro de coeficientes de valor recogido en la

De forma que el valor catastral en ningln caso podra ser superior al valor de mercado, tal y como se Norma 20 del citado Decreto

establece en el articulo 23.2 del TRLCI, debiendo aplicarse un coeficiente de relacién al mercado (RM)

e . . . . A efectos de quedarnos del lado de la seguridad en la cuantificacion de los ingresos que se derivaran de
de 0,5 al valor individualizado resultante de la Ponencia de valores en aplicacién de lo establecido por la g 8 g a

Orden de 14 de octubre de 1998 sobre aprobacion del Médulo M y del Coeficiente RM y sobre los inmuebles que se edifiquen como consecuencia del desarrollo de la actuacidn, los coeficientes de

e s . . ) uso que se han empleado se corresponden a una categoria media-alta de construccién ya que el
Modificacién de Ponencias de Valores. Por cuanto la relacion entre el valor catastral de un inmueble y g P P g yaq

. .. - ., proyecto ha sido concebido como una actuacidn de alta calidad en todos los sentidos.
el valor de mercado del mismo queda fijada en base a la siguiente expresion:

Uso Coeficiente MBC €/m’c
Valor Catastral = RM x Valor en venta Terciario 1,54 600 927,13
Tabla 1. Valor de construccion

-
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Calculo del valor del suelo Poligonos.

Segln lo establecido en la ponencia de valores y atendiendo a lo establecido en la norma 9 del RD

1020/1993, como norma general el suelo, edificado o sin edificar, se valorard por del valor de
repercusion, salvo en los casos establecidos en la citada norma en que se podrd valorar por unitario.
P ’ q P P cop EASCO 2 60000 2 42000 T 140 R35 | 526.0
URBANO 0 A 0
CASCO 1.4 420.0
La actuacion urbanistica planteada, no constituye un desarrollo previsto en el Plan General del término, C02 CAMPAMENT 2 60000 2 42000 O 1.40 R38
0
el suelo que se pretende urbanizar no tiene la clasificacién de urbanizable or tanto no lleva
a P v p DOT Eg;AC%C:\NALE 2 600.00 2  420.00 1(')0 1.00 U53 230.00 R38 428'0
aparejada calificacién alguna. Se trata de un suelo no urbanizable comin y en consecuencia, la
po1 EDUCATIVO 2 60000 2 42000 9 100 Y3 23000 R3g 4290
ponencia de valores, tal y como se desprende del plano de zonas de valor, no lo ha incluido en poligono ADEMUZ SUR 0 > 0
UR. 1.4 R31 726.0
. EA1 2 600.00 2  420.00 1.40
ni zona de valor alguna. TERRAMELAR 0 A 0
STA GEMMA- 1.4 R35 526.0
EA2 ' ec 2 60000 2 42000 ] 1.40 A 0
UR. LLOMA 1.4 R35 526.0
EA3 | rrGA 2 60000 2 42000 ] 1.40 A 0
En este sentido, se h lizado | teristicas de los diferentes poli delimitad | S COMA- 14 135.0
n este sentido, se han analizado las caracteristicas de los diferentes poligonos delimitados en la endll MAS DEL 2 60000 2 42000 1.40 R0 13>
ponencia de valores de Paterna, a efectos de realizar una estimacién del valor de repercusiéon (VRB) que Egsﬁ\S'ENTE
, , o, L, : 1.2 u3 361.0
le corresponderia a la zona en la que se desarrollara esta actuacién, teniéndose en cuenta factores IN1 DELJARROY 2 60000 2 42000 . 1.20 ; 319.00 R40
S1
como la ubicaciéon en relacién al conjunto del municipio, la distancia en relacién al casco urbano del _ ,
J pio, N2 PARQUE 2 60000 2 42000 2 120 Y% 37800 Rao 3010
L o ) . ) o TECNOLOGICO 0 9 0
municipio, la accesibilidad, el nivel de desarrollo de la zona, asi como el uso aparejado, las actividades INDUSTRIAL 12 U3 361.0
IN3 2 60000 2 42000 1.20 319.00 R40 '
. . ADEMUZ Y S9 0 1 0
gue engloba y la modalidad de desarrollo de las mismas. INDUSTRIAL ) s 120.0
INa 2 60000 2 42000 ] 1.20 g 41100 R38 .
TERCIARIO 1.2 R33 622.0
Armi imi i TO1 2 600.00 2  420.00 1.20
Tal y como se desprende del plano, en el término de Paterna se delimitan dos poligonos HERON CITY 0 A 0
eminentemente terciarios el TO1 y el TO2, correspondientes a Carrefour y Herén City respectivamente. T02 (T:iii'?FRc')%R 2 60000 2 420.00 1(')2 1.20 U82 411.00 R38 428'0
Entendiéndose que, por la proximidad entre ambas, la idéntica ubicacién en relacién al conjunto del UAL EJAR’-Q;ADA 2 60000 2  420.00 1(-)4 1.40 UO3 341.00 Ri3 625-0
término municipal, el desarrollo de actividades similares or su cercania y conexién con las UR. CRUZ DE 1.4 VE R33 622.0
pal, yp Y UA2 2 600.00 2  420.00 1.40 341.00
- I | de d ' ] _ b GRACIA- 57 0 0 A 0
infraestructuras arteriales del término, el sector de desarrollo que mas se asemeja a Puerto UR.PLA DEL 12 U3 304.5
’ UA3 oy 2 60000 2 42000 ] 1.20 g 15600 R42 T F
Mediterrdneo es el de Herdn City, para el cual se han aparejado los valores de repercusién UR. LA » U3 2005
_ UA4 2 60000 2 42000 " 1.20 156.00 R42 '
correspondientes a la zona de valor R33A, tal y como se desprende de las tablas que se reproducen a PINAETA 0 9 0
. . UH2 SECTOR 6 2 60000 2 42000 140 R33 6220
continuacion. 0 A 0
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Valores de repercusion. Terciario
Superficie de terreno (m’) 567.609,3
Valor del Suelo (€/m?) 353.052.798
Superficie construida (m’) 650.000,00
Valor de la Construccion 602.550.000
PR38  420.00 420.00  420.00 420.00 420.00 90.00 90.00 315.00 315.00 330.00 Valor en Venta 955.602.798
R26 995.00 995.00  995.00 630.00 995.00 110.00 110.00 746.25 746.25 Referencia del Mercado (RM) | 0,50
R31A  726.00 726.00  726.00 630.00 726.00 110.00 110.00 54450 544.50 Valor Catastral (€) 477.801.399
R31B 726.00 1075.00 726.00 630.00 726.00 110.00 110.00 544.50 544.50 Valor actualizado a 2014(€) 382.241.119
Tabla 3. Base Imponible
R33A  622.00 622.00  622.00 622.00 622.00 90.00 90.00 466.50 466.50
R33B  622.00 940.00  622.00 622.00 622.00 90.00 90.00 466.50 466.50
Il 526.00 | 52600 & 526.00 | 526.00 | 526.00 | 90.00 ;| 90.00 394.50 | 394.50 Por Ultimo, obtenida la Base imponible y atendiendo al art. 2 de la Ordenanza, se aplica directamente a
R35B  526.00 780.00  526.00 526.00 526.00 90.00 90.00 394.50 394.50
. . . . 0
R38 420.00 420.00  420.00 420.00 420.00  90.00 90.00 135.00 315.00 315.00 esta cantidad el tipo de gravamen correspondiente a los bienes de naturaleza urbana, que es el 0,58%.
R40 361.00  361.00  361.00 361.00 361.00 50.00 50.00 270.75  270.75 Asi, se obtiene la cantidad total de ingresos previstos en concepto de IBl para toda la edificabilidad
R42 304.50 30450  304.50 304.50 30450 50.00 50.00 420.00 228.38 228.38 o
R50 135.00 135.00  135.00 135.00 13500 50.00 50.00 101.25 101.25 permitida.
Concretdndose en la siguiente tabla los valores de repercusidon aparejados a cada uno de los usos Valor catastral (€/m?) % Tipo de Cuota liquida (€)
previstos en el Proyecto Puerto Mediterraneo: gravamen
Terciario 382.241.1196 0,58 2.216.998,5
Tabla 4. Cuota del 1Bl
Uso Valor de Repercusion(€/ m?)
Terciario 622
Tabla 2. Valor de repercusion
Conocido el valor del suelo y el de la construccién de los diversos usos previstos, se puede calcular el
Valor en venta del producto inmobiliario correspondiente, siendo el valor catastral del mismo un
maximo del 50% del valor de este, tal y como se ha indicado anteriormente. En esta linea, aplicando al
valor de mercado resultante el pardametro de referencia al mercado (RM) establecido, se obtendra el
Valor catastral que debera ser actualizado a fecha de este estudio por medio de la aplicacién del
coeficiente establecido en el articulo 73 de la ley 22/2013, de 23 de diciembre, de presupuestos
generales del estado para el ano 2014, aparejado al aio de entrada en vigor de la ponencia en nuestro
caso el 1 de enero de 2007, tal y como se establece en el TRLCI ya que la ponencia fue aprobada en el
ano2006, es decir, 0,80.
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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

La Base Imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos
puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de

20 anos.

Para su calculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza reguladora del impuesto sobre el
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana del Ayuntamiento de Paterna, vigente desde

1990. Asi como unos porcentajes que se aplicaran en funcidn del periodo de anos transcurrido.

A este respecto, el articulo 8 de la ordenanza indica el modo de calcular el incremento de valor por
medio de la multiplicacion de los indices establecidos por en la misma por el nimero de afios en que se

ha producido el aumento del valor.

Los valores de los indices de incremento anual de la Ordenanza segun la antigliedad del bien

transmitido son los siguientes:

Entre 1y 5afios:.ccccccennnnnnn. 3,7% anual.
Hasta 10 afos: ....oceevvvvvennnnnnes 3,3% anual.
Hasta 15 afos: .....cccevvvvennnnnnes 2,8% anual.
Hasta 20 afos: ....ceeevvvvvennnnnnes 2,8% anual.

Donde se contaran siempre afios completos y nunca menos de uno (articulo 9). Con estas premisas, y
conociendo que el tipo de gravamen es el 30% segun queda regulado en el art. 14, se puede obtener la

cuota liquida una vez se fije la cantidad de bienes transmitidos cada ano y segun la edad de estos.

La cuota de este impuesto serd la resultante de aplicar a la Base Imponible o, en su caso, Bases
Imponibles, el tipo de gravamen del 30% para cada uno de los periodos de generacion de incremento

recogidos en el articulo 8 de esta Ordenanza.

En este sentido se toma como hipdtesis de partida una transmision del 15,38% de las propiedades del
suelo, estimandose un periodo medio de5 afios para determinar el incremento de valor y como valor
del suelo (VT) se establece el valor mas concreto que resulta de la ponencia de valores vigente en

Paterna, siendo este el MBR que asciende a 420 €/m?>. Partiendo de estos datos la cuota integra sera:

Valor del suelo (actualizado a 2014)................ 4.200.000,00 €
Plazo medio de transmision: 5 anos ..........eevvvvvveeieeeennnn. 3,7%
VC*% anual c...oooeeieiiiiiieeeeceee e 155.000 €
Periodo VeNnta.......c.occeveviceiniiece e 5 afos

Base iMPONIbIe......coiviviiieiececece e 775.000 €
TIPO IMPOSITIVO: oo 30 %
CUOLA INTEZIA vevveeeeiiiiee et 232.500 €

intu >
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IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO).

El hecho imponible de este impuesto estd constituido por la realizacién de cualquier construccién,
instalacidon u obra para la que se exige obtencion de la correspondiente licencia urbanistica, se haya

obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicidon corresponda a Paterna.

Para su cdlculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza reguladora del impuesto sobre

construccidn, instalacidon y obras del Ayuntamiento de Paterna, vigente desde el aifio 1991.

Segln su articulo 3, la Base Imponible de este impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de
la construccidn, instalacién u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el presupuesto de ejecucién
material (PEM) de aquella. Que se calculard a partir del valor de la construccién obtenido en el célculo
del IBI y al que se detrae el importe correspondiente a los gastos generales y al beneficio industrial

(GG+BI) que se estiman en un 15% del PEM

e
1,15

= PEM =

Por ultimo, una vez calculada la Base Imponible se aplicard el tipo de gravamen, que la ordenanza en su
art. 3 cifra en un 4%. Se realizan los calculos sin considerar las posibles bonificaciones a las que podria
optar el promotor en el momento en que se produzca el hecho imponible puesto que se desconocen en

este momento las que estaran en vigor.

No obstante, debido al hecho del que el proyecto se encuentra todavia en fase de planeamiento y de
que se carece de los datos suficientes para estimar el valor de las construcciones que se van a ejecutar,
se ha procedido a la realizaciéon de los calculos en base a un médulo estimado, atendiendo a las
singularidades de las actuacidn, de 927,13€/m>, tanto para el uso oficinas como para el comercial,
puesto que ambos pertenecen al mismo grupo de construcciones, tal y como se desprende del articulo
4 de la Ordenanza Fiscal del Impuesto Sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del Ayuntamiento de
Paterna, en el que se fijan los valores minimos de construccion a efectos de una liquidacién provisional

del impuesto. Para este valor se ha tenido en cuenta las caracteristicas de un proyecto constructivo de

esta tipologia. ,debiendo indicarse que ésta es una cifra aproximada, que sélo podrd concretarse una

vez se desarrollen los correspondientes proyectos de edificacién y construccién.

De esta forma, atendiéndose al mddulo fijado, se obtiene la cantidad de ingresos previstos en concepto

de ICIO para la totalidad de la nueva edificabilidad permitida por el Plan:

Médulo (€/m?%) | Edificabilidad % Tipo de | Cuota liquida (€)
(mz) gravamen

Terciario 927,13 650.000 4%
CUOTA TOTAL (€)

24.105.380 €

Tabla 5. Cuota del ICIO

INGRESOS NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

La ATE planteada no es de uso residencial por lo que no hay previsto un aumento en el nimero de
habitantes aparejado al desarrollo de la misma. Por ello y a efectos del calculo de este impuesto y de
los restantes no vinculados a la actividad inmobiliaria, se toma como hipétesis, a efectos del quedarnos
del lado de la seguridad, que el aumento del nimero de habitantes del término ira relacionado con el

nimero de empleos generado por la ATE.

De esta forma, teniendo en cuenta que gran numero de los empleos que se oferten serdn ocupados por
habitantes de paterna y la buena conexién y proximidad con Valencia y los restantes municipios
colindantes, se estima a efectos de quedarnos del lado de la seguridad que la actuacién supondra un
incremento poblacional equivalente a sélo un 10% de numero de trabajadores generados por la

actuacion.

A efectos de la previsidn de la creacién de puestos de trabajo se ha realizado una estimacién en funcion

de los metros construidos y el tipo de uso a desarrollar.
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importante que supone el proyecto de Puerto Mediterrdneo y de la importante carga de
infraestructuras de conexidn exteriores aparejada al mismo, en el informe de compatibilidad de la
propuesta ATE se ha establecido que el porcentaje de cesidn serd del 5% de la edificabilidad media
ponderada del ambito de sector cuyo desarrollo se propone, correspondiendo un 50% de la misma al
Ayuntamiento de Paterna, destinandose la misma a sufragar infraestructuras de movilidad de acceso a
la propia actuacién que favorezcan el uso del transporte publico y la accesibilidad peatonal y ciclista, o

contribuyan a la funcionalidad de la infraestructura verde.

No existe por tanto una cesidon de edificabilidad dentro del &mbito del sector, si bien se van a ejecutar,
a cargo de la actuacion, importantes infraestructuras que conformardn la red primaria del término,
mejorando la estructuracién del territorio y las conexiones con los restantes municipios. Aportando a
estd Administracién no solo el beneficio derivado del importe de la inversidn sino también el beneficio
econdmico, social y comercial que se ocasionara para el termino como consecuencia de la ejecucion de

las mismas.

Manzana Uso Trabajadores por Superficie N2 de Aumento
cada 100 m’t Construida trabajadores habitantes
TER-1 Comercial 1 300.000,00 3.000 300
TER-2 Comercial 0,9 106.032,45 954 95
TER-3 Oficinas, y 22 102.350,67 2205 250
otros
TER-4 Oficinasy 22 71.246,17 1.566 156
otros
TER-S Oficinas 'y 22 70.382,96 1546 154
otros
TOTAL 9.271 927
Por tanto se estima que los ingresos en relacién a estos impuestos ascenderdn a:
Ingr in
CONCEPTO greso segu €/hab Cuota (€)
presupuesto.
Impuesto sobre actividades econdmicas 5.214.368,58 77.64 71.972,28
(IAE)
Impu,es.to sobre vehiculos de traccion 4.013.343,57 59,76 55.397,52
mecanica (IVTM)
Tasas y precios publicos 5.175.929,44 77,07 71.443,89
Ingresos patrimoniales 628.655,54 9,36 8.676,72
Transferencias corrientes 17.793.133,23 264,94 245.599,38

Concepto

Superficie

Acceso Sur

101.300,46 m“s

Acceso ENAGAS

3.347,21 m"s

Acceso Alicante/Liria

129.581,69 m“s

acceso Lliria/Castellon

De tal forma que el desarrollo de la actuacidon, en un escenario pesimista de aumento poblacional y de
recaudacion, supondria uno ingresos anuales para el municipio 453.089,79 euros, a lo que habria que

afadir una recaudacion por Impuesto de Bienes Inmuebles de 2.216.998,5 €.

OTRAS FUENTES. EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO MUNICIPAL

Inicialmente, tal y como se desprende del articulo 16 del TRLS, a efectos de la recuperacién de las
plusvalias generadas por el desarrollo de la actuacién se deberia prever un coeficiente de cesion de
terrenos a la Administracién Municipal en concepto de Patrimonio Publico del Suelo, sin embargo,

derivado del beneficio de general aparejado a la actuacidn, de la creacion de puestos de trabajo tan

Acceso Castellén zona By-pass 20.112,70 m“s
Acceso Castelldn zona Parque Tecnoldgico 20.265,93 m“s
acceso Valencia 67.180,40 m“s

2
2
2
53.248,29 m°s
2
2
Z

RESUMEN INGRESOS IN

STITUCIONALES.

ESTIMACION INGRESOS CORRIENTES (€) CARACTER

I1BI 2.216.998,5 Anual
IIVTNU 232.500 Puntual
ICIO 24.105.380 Puntual
IAE 71.972,28 Anual
IVTM 55.397,52 Anual
Transferencias corrientes 245.599,38 Anual
Tasas y otros ingresos 80.120,61 Anual

Tabla 8. Estimacion de los ingresos generados por el desarrollo de la ATE.
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8.5. ESTIMACION DE LOS GASTOS CORRIENTES DERIVADOS DE LA EJECUCION DE LA ATE. Estimado un aumento poblacional de 1.349 habitantes, la prevision del incremento de coste quedara

dividida de la siguiente forma:
Se trata de ponderar el impacto que supondra la actuacién urbanizadora en la Hacienda Publica

analizandose y cuantificandose el gasto publico que se derivard del mantenimiento infraestructuras de

nueva creacion y de la prestacién de servicios por parte de la misma. GASTOS
Capitulo €/hab. Gasto
Los gastos aparejados a la ATE pueden dividirse fundamentalmente en dos grupos: los derivados de la 1. Gastos de personal 223,45 |301.428,89
. ., . . . 2. Compra bienes y servicios. | 299,82 | 404.457,77

urbanizacién del sector y los procedentes de las infraestructuras exteriores al mismo.

3. Gastos financieros 42,95 | 57.937,37

4. Transferencias Corrientes | 66,73 | 90.018,56
En relacién a las infraestructuras, esta prevista su financiacién con cargo al sector, previéndose la Total Gastos Corrientes | 632,94 | 853.842,60
financiacion del coste de las de conexién exterior en proporcidn al beneficio obtenido por las mismas.
En este sentido, no deviene necesario la realizacidon de inversién alguna por parte del Municipio a 8.6. ANALISIS DEL PROYECTO SOBRE LA HACIENDA LOCAL.

efectos del desarrollo de las mismas, si bien, el municipio si serd responsable del posterior

- . . . ) Desglosados y estimados los ingresos y los gastos que se derivarian del desarrollo de la actuacién
mantenimiento de los espacios publicos (zonas verdes y viales) y reservas dotacionales producto de la

. . ., . . . . . propuesta, seria clarificadora una distribucion de los mismos en un escenario temporal, sin embargo y
ejecucion de la actuacién. Debiendo asumir el gasto derivado de la prestacién de los servicios

- . . , . . puesto que cualquier distribucidon temporal careceria del suficiente rigor ante la cambiante situacién
municipales de recogida de basura, agua y saneamiento, asi como de los derivados del mantenimiento

. ., , . . socio-econdmica, se procedera Unicamente al andlisis de la sostenibilidad econdmica de la actuacién
de los servicios en relacién a los que si y se prevé un aumento de los gastos derivados del

- . , . . . . Unicamente para el caso en el que la actuacién esté totalmente desarrollada.
mantenimiento de estos servicios, que podrd ser cubierto con el incremento de ingresos previsto y

anteriormente mencionado. _ . _
Dentro de los diferentes ingresos generados como consecuencia del desarrollo del “Sector Puerto

- L . Mediterrdneo Shopping Resort” y a efectos del analisis de la estabilidad presupuestaria del
Puesto que el modelo de desarrollo planteado supone Unicamente la ampliacion de los servicios en el

. . . . Ayuntamiento de Paterna, se excluyen de la comparativa aquellos ingresos que se devengan de forma
presupuesto actual, el incremento en el coste presupuestario derivado del desarrollo terciario

olanteado, se estimara a partir de ratio de repercusién por habitante puntual, con ocasion de la efectiva realizacion del hecho imponible, empledandose aquellos que
? .

efectivamente nutren el presupuesto municipal afio tras afio, con el total desarrollo y edificacion del

El andlisis de viabilidad econdmica, se realiza empleando el ratio gasto corriente por habitante (632,94 suelo previsto en la ATE, siendo estos:

€/hab) como referencia de los costes unitarios que deberd asumir la Hacienda Local de Paterna por la

., . Como resultado del analisis de estimacién de ingresos y proyeccidén de gastos realizado en el apartado
nueva poblacidn prevista por el nuevo proyecto.

anterior, se puede obtener el saldo resultante de los incrementos de ingresos y gastos corrientes en el
. . - . - presupuesto municipal, tras el total desarrollo de la urbanizacién y edificacion de los diferentes
De esta manera, se obtiene el impacto econdmico en los gastos corrientes municipales por el
- ., L - , sectores urbanizables previstos en el Plan.
mantenimiento y conservacién de los nuevos dmbitos de crecimiento urbano, asi como los nuevos

servicios publicos municipales a prestar a la mayor poblacién de la localidad.
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ESTIMACION INGRESOS

IBI 2.216.998,5
IAE 71.972,28
IVTM 55.397,52
Transferencias corrientes 245.599,38
Tasas y otros ingresos 80.120,61

TOTAL 2.670.088,29

Tabla 9. Estimacion de los ingresos anuales de Paterna.

Como se puede observar, comparando la cifra anterior con la proyeccion del gasto corriente de la

localidad, el saldo presupuestario anual del desarrollo de la nueva ATE resulta positivo.

Este excedente permite, junto con los ingresos puntuales derivados de la ATE, realizar las inversiones
necesarias en equipamientos que tuviera que realizar el Ayuntamiento de Paterna para dotar de

nuevos servicios a la poblacién o renovar los existentes.

En resumen, el crecimiento previsto para la localidad de Paterna es sostenible desde el punto de vista
econdmico, ya que es capaz de generar los recursos suficientes para mantener el nuevo proyecto
empresarial Puerto Mediterraneo, asi como para construir nuevos equipamientos o renovar los

existentes.

8.7. IMPLANTACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Respecto al impacto econdmico para la Hacienda Local de Paterna de la implantacion de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del suelo previsto por la ATE, debe sefialarse que la ATE
prevé que la financiacién de las cargas urbanisticas sea asumida por el promotor y los propietarios (en
distintos porcentajes), incluyendo todos los gastos necesarios para la implantacion y puesta en marcha
de las infraestructuras y servicios urbanisticos de la actuacién, asi como la conexion e integracion con

los servicios preexistentes.

La programacion garantiza la ejecucion de las diferentes infraestructuras y su completa financiacion a

cargo de la propia ATE.

Por ello, resulta innecesario analizar el impacto del coste de implantacién de Infraestructuras, pues su

financiacion esta garantizada con las técnicas de programacién urbanistica.

En cualquier caso, y tal y como se ha analizado en el apartado anterior, el crecimiento previsto para la
localidad tiene capacidad econdmica para construir nuevas infraestructuras o servicios o renovar los

existentes.

9. ANALISIS DEL IMPACTO SOBRE LA HACIENDA SUPRAMUNICIPAL. A PARTIR DE
AQUI PENDIENTE DE REVISION

La ejecucién del proyecto Puerto Mediterraneo Shopping Resort y el inicio de la actividad en la zona
con la consecuente generacién de empleo supondrdn, en relacién con la Administracién Autondmica y
la Central, un incremento de ingresos anuales derivados fundamentalmente de los siguientes
impuestos: Impuesto sobre la renta de las personas fisica (IRPF), Impuesto de Sociedades (IS), Impuesto
sobre el Valor Anadido (IVA), Impuesto sobre el Patrimonio, asi como los generados por el Impuesto

sobre Trasmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITPAJD), Impuestos especiales...

Asimismo la actuacion tiene un alto componente integrador, no sélo a nivel territorial sino también
social. Se concibe como un centro social que por su ubicacién articula la cohesién territorial del término
y la cohesién social de los municipios colindantes a quienes la actuacion da un servicio, no sélo
derivado de la actividades comerciales y de ocio que en él se ofertan sino de la propia concepcion del
centro, que ofrece al conjunto de los municipios del entorno de un drea de recreo y esparcimiento

familiar.

El centro se concibe no como un conjunto de areas dirigidas de forma independiente a cada una a
franjas de edades diferentes sino como un nuevo concepto de centro integrador en el que convivan las

distintas edades poblacionales fomentando el disfrute familiar conjunto.

El desarrollo de la actuacién completa supondra la centro supone la creacién de una gran cantidad de

puestos de trabajo cuyo efecto directo sera un aumento en el poder adquisitivo de las familiar
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generandose con ello un aumento en el consumo y en consecuencia el desarrollo y aumento de la
demanda en otros sectores de la economia. Se trata del efecto inducido de la actuacion que se unird a
los derivados de la propia ejecuciéon. Cada una de las actuaciones desarrolladas genera un efecto en
cadena entre las distintas ramas de la actividad supondra el aumento en la demanda de otras ramas de

la economia y estas a su vez en otras.

Se puede concluir por tanto que de la ejecucién de la actuacién se derivaria un efecto conjunto superior
al de la misma individualmente, generandose asimismo una sinergia entre los distintos centros y
actuaciones existentes en el ambito, puesto que al aumentarse la oferta en el ambito se generard

mayor afluencia de publico que se repartira entre estas.

9.1. IMPACTO SOBRE LOS DIFERENTES AGREGADOS ECONOMICOS.

Cada una de las actividades requeridas para la ejecucidn de la actuacidn incide en las restantes dreas de
actividad incrementando su demanda y estas a su vez en otras. En este sentido se procedera al empleo
de la metodologia input output a efectos del cdlculo de la distribucién de la actividad econdmica entre
los distintos sectores, puesto que la misma proporciona datos sobre la estructura de las compras
intermedias que se realizan entre los diferentes sectores de una economia, es decir, proporciona
informacién sobre las interrelaciones en forma de compras y ventas entre los distintos sectores

econdémicos.

Se trata de analizar el impacto econdmico que se derivara de la inversidon que se realice y por ello, a

efectos de cdlculo, primero serd necesario determinar los parametros relativos a la inversion.

INVERSION ESTIMADA ATE Y ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS
Terrenos, estudios... 101,80 €
Urbanizacién * 73,47€
Construccion 602,64€
Honorarios técnicos, juridicos y comercializacién 102,99
Otros coste de promocion 55,25€
INVERSION TOTAL ESTIMADA 936,15€

2 . . . . .7 .z . .
La inversion estimada tanto para la urbanizacidn como para la construccidn estd referida a las zonas TER-1 a TER- 5

Eliminandose del estudio los datos relativos a la inversidn privativa de cada uno de los operadores
comerciales que se estima que ascenderd los 200 millones de euros, por entender que los plazos en los

cuales se haran efectivos tiene una componente coyuntural dificil de estimar.

El compromiso del promotor se extiende al desarrollo de las actuaciones inicialmente sefialadas
referidas al desarrollo del centro comercial y a aquellas otras que pueda desarrollar en el resto del
ambito de la Actuacidn Territorial Estratégica, respetando en todo caso los derechos de propiedad
existentes en el ambito de la actuacidén, en funcidon de la adjudicacidon de las parcelas resultantes
derivadas del proyecto de reparcelacién de acuerdo con la estructura de la propiedad del suelo y

acuerdos que se alcancen con los propietarios.

En base a estos datos y empleando como marco de referencia la TIO de la Comunidad Valenciana del
ano 2000 actualizada a 2014, se calculan los impactos indicados. Estableciéndose los impactos sobre la

produccidn efectiva en base a los multiplicadores observados.

PRODUCCION EFECTIVA % sobre la produccidn efectiva de la CV

1.215.306.206,10 € IMPACTO INICIAL 0,43%

IMPACTO INICIAL

IMPACTO INTERSECTORIAL 631.617.707,10 € IMPACTO INTERSECTORIAL 0,224%

INDIRECTO 442.132.394,97 € INDIRECTO 0,157%

INDUCIDO 189.485.312,13 € INDUCIDO 0,067%

IMPACTO TOTAL 1.846.923.909,20 € % IMPACTO TOTAL 0,654%

De forma que la actuacion tendria un impacto econédmico sobre la Comunidad Valenciana de un

0,377%.

9.2. EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO.

De otro lado y en reconocimiento de la creacidon de puestos de trabajo tan importante que supone el
proyecto de Puerto Mediterraneo y con el fin de favorecer la gran inversién que supone el desarrollo
del mismo, en el informe de compatibilidad de la propuesta ATE ha fijado el coeficiente minimo a
efectos de la cesidn de terrenos, en concepto de Patrimonio Publico del Suelo, para la recuperacién de

las plusvalias generadas por el desarrollo de la actuacién establecida en el articulo 16 del TRLS.
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En este sentido el informe indica que se debera ceder el 5% de la edificabilidad media ponderada del
ambito de sector cuyo desarrollo se propone, correspondiendo un 50% de la misma a la Generalitat,
destindndose la misma a sufragar infraestructuras de movilidad de acceso a la propia actuacién que
favorezcan el uso del transporte publico y la accesibilidad peatonal y ciclista, o contribuyan a la

funcionalidad de la infraestructura verde.

No existe por tanto una cesidon de edificabilidad dentro del &mbito del sector, si bien se van a ejecutar,
a cargo de la actuacion, las infraestructuras de conexién necesarias, cuyas caracteristicas y desarrollo
han sido consensuadas con la administracion titular de las mismas y que una vez ejecutadas le seran

cedidas e inscritas a nombre de la correspondiente Administracion Publica.

Siendo estas:

Superficie
101.300,46 m°s
3.347,21 m’s
129.581,69 m°s
53.248,29 m:s
2
Z

Concepto

Acceso Sur

Acceso ENAGAS

Acceso Alicante/Liria

acceso Lliria/Castellén

Acceso Castellén zona By-pass

Acceso Castellén zona Parque Tecnoldgico
acceso Valencia

20.112,70 m“s
20.265,93 m“s
67.180,40 m“s

10. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

El TRLS establece en su articulo 10, como criterio basico de utilizacion del suelo, la necesidad de
destinar el suelo adecuado y suficiente para usos productivos. Este aspecto, introducido por el
legislador en la Ley 8/2007, se entiende vinculado al principio de desarrollo territorial y urbano

sostenible, recogido en el articulo 2 de la misma.

Se puede entender que se trata de una exigencia de que los desarrollos planteados o previstos se
conciban y ejecuten conforme al modelo territorial previsto, adaptdndose a las peculiaridades del

territorio e integrandose en el mismo. Preservando los valores del paisaje y del entorno, por medio de

un uso racional y adecuado acorde a las caracteristicas intrinsecas de la zona, y garantizandose con una

ocupacion eficiente del territorio.

En este sentido la actuacion planteada se ubica, como ya se ha indicado y ha sido reconocido en el
informe de compatibilidad emitido por la Conselleria de Infraestructuras y Medio Ambiente, en una
zona de baja capacidad de uso agricola, en la que no hay afeccidn a la Huerta, enmarcada dentro del

sistema urbano del Termino de Paterna, en el corredor de la CV-35.

No se trata por tanto de una actuacidon de ubicacion caprichosa, sino de una ubicacion acorde a la
finalidad de la actuacion planteada, el uso terciario comercial y de oficinas. Colmatando con su
ejecucién la zona, no solo a nivel territorial sino también a nivel de uso, buscdndose una interrelacién

entre las distintas zonas terciarias ubicadas junto a la CV-35 y con ello el beneficio conjunto de la zona.

En este sentido, desde un punto de vista econdmico la actuacidén no sélo es sostenible a efectos del
equilibrio entre los ingresos y gastos derivados de la ejecucion de la misma sino que, su ejecucidn
contribuird al desarrollo de las restantes actividades ubicadas en el entorno ya que actda como un foco
de atraccion para los habitantes de los municipios colindantes beneficidndose con ello los de su

entorno.

Territorialmente, la actuacion no sélo respeta el cumplimiento de los estandares legales fijados sino
gue ademas prevé el desarrollo de grandes infraestructuras que mejoraran las comunicaciones del
término de Paterna por medio de la ejecucidn de vias arteriales municipales y accesos y conexiones con
las grandes vias autonémicas y estatales, soluciondndose con ello problemas de trafico existentes en la
actualidad y garantizandose una rdpida conexién con el término. Articulando de esta forma un punto

estratégico de la comunidad valenciana.

En relacién a criterios ambientales y de paisaje, la actuacion ha sido concebida de forma que el impacto
en el paisaje sea minimo, se trata de una actuacién en la que priman los espacios abiertos y las zonas
verdes, con edificaciones de baja altura, continuando el frente previsto a la CV-35 y sin obstruir conos
visuales hacia cualquier tipo de paisaje relevante. Previéndose asimismo, el encauzamiento del

Barranco D’Endolga, contribuyéndose con el encauzamiento a la solucion de problemas de
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inundabilidad existentes en la zona, dando un tratamiento al mismo que permita su puesta en valor,
por medio de la generacién de una zona verde en cada uno de sus margenes, generado un corredor

verde que sirva como elemento de conexidn y para el esparcimiento ciudadano.

Finalmente, desde un punto de vista econdmico, la actuaciéon no solo se concibe como una alternativa
al uso terciario potenciando el existente en el término sino que, de la actuacidn se generaran unos
4.500 empleos en solo en el propio centro, cuantia que se veran duplicada en relacién a los empleos
gue se generaran en otras ramas por los efectos de esta, lo que suponen un efecto positivo a escala

metropolitana.

11. CONCLUSIONES.

Del estudio realizado en relacidn a la evolucion de los ingresos y gastos aparejados al desarrollo de la
actuacioén se concluye que los ingresos que se derivan de la misma para el Ayuntamiento de Paterna
exceden con mucho los gastos que se generarian de su ejecucién y mantenimiento. Por tanto, el
desarrollo de la actuacidn, no sélo no supone un perjuicio econdmico para la Administracién Municipal
de Paterna sino que éste se vera beneficiado puesto que el incremento de los gastos corrientes se vera

saldado con el incremento de los ingresos corrientes.

Asimismo al Ayuntamiento Unicamente le corresponde afrontar los gastos fijos derivados del
mantenimiento de los viales, espacios libres y los derivados de la prestacién de los distintos servicios
municipales, que quedan cubiertos suficientemente con un pequefio porcentaje de los ingresos que se

generan con la actuacién, en concepto de impuesto directos.

En relacion a las obras de infraestructura, no existe obligacidn y responsabilidad para la Administracion
derivada de la ejecucidn de infraestructura de conexién alguna sino que, es la actuacion la que las
proyectara y ejecutard, asumiendo su coste y cediéndoselas a la administracién a quien corresponda la
titularidad de las mismas. Se veran por tanto mejorados los accesos y las conexiones del término y

beneficiado el conjunto del municipio, todo ello sin coste alguno para el mismo.

Se trata de una actuacidén multifuncional, que generara un gran numero de empleos y de la que se
deriva un beneficio de conjunto tanto para la actuaciones colindantes existentes como para el término
municipal en si como consecuencia del efecto sinergia que se generard y del desarrollo de las
infraestructuras planteadas, gracias a las cuales se veran acortadas, en tiempo, las distancias con las

principales ciudades con los beneficios que ello a todas las escalas que eso conlleva.

Puerto Mediterraneo no se ha concebido como una actuacion al uso, sino como un foco de atracciéon de
gente tanto del propio término como de los restantes incluidos dentro del area de influencia,
previéndose la generacién de efectos positivos a gran escala desde el punto de vista econédmico, social

y ambiental.

De la ejecucion de Puerto Mediterrdneo Shopping Resort se derivard una mejora de la imagen del
término y de la propia Comunidad a una escala internacional, proyectandola y cualificdandola como un

nucleo potencial de inversion.
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