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GUIA PARA LA DECLARACION Y EJECUCION
DE LOS ENCLAVES DE RECUPERACION DE LA HUERTA

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), aprobada mediante Decreto 1/2011,
de 13 de enero, del Consell, propone la proteccion y dinamizacion de la Huerta de Valéncia como
mecanismo para alcanzar un modelo territorial sostenible y resiliente a los efectos del cambio
climatico y de la seguridad alimentaria. La directriz 53 de dicho instrumento de ordenacion
considera la Huerta de Valéncia un paisaje de relevancia regional (PRR-37) en atencién a las

especificas condiciones de este espacio.

En desarrollo de la ETCV, el Consell aprobé la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Huerta de
Valéncia (LHV), cuyo objeto es la preservacion, recuperacion y dinamizacién de este espacio.
Para alcanzar dichas metas, se establece un marco regulador de los usos del suelo y medidas de
gestion y financiacion de la actividad agraria que fomentan el mantenimiento de la actividad
productiva, la mejora de las condiciones de vida de las personas que se dedican a la agricultura y
la preservacion de este espacio frente a las presiones de naturaleza urbanistica que amenacen su
sostenibilidad. Entre otras medidas, el texto legal aborda la necesidad de recuperar los espacios
degradados en este espacio, creando para ello dos mecanismos: el enclave y el sector de

recuperacion de la Huerta de Valéncia.

En relacién con el enclave de recuperacion de la Huerta de Valéncia (ERH), la ley regula en sus
articulos 30 y 31 los aspectos generales en cuanto a las caracteristicas y delimitacién de estos
espacios, establece determinados parametros de su ordenacion asi como las obligaciones
inherentes a esta figura. Los enclaves de recuperaciéon de la huerta pueden ser de dos tipos, y en

todo caso sin valor patrimonial significativo:

a) superficies de terrenos degradados sobre las que hay edificaciones en situacién de ruina o en
mal estado de conservacion (tipo A).
b) suelos sellados sin edificacion o escasa presencia de las mismas (tipo B).

Sobre este tipo de terrenos habria que hacer actuaciones de regeneracion de la huerta para
destinarlos a explotacién agraria efectiva, permitiendo reedificar o rehabilitar las superficies

construidas o edificar una porcidon minoritaria del terreno.
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El desarrollo de esta figura se aborda en el Plan de Accion Territorial de Ordenacion y
Dinamizacion de la Huerta de Valéncia, (PATHV) aprobado por Decreto 219/2018, de 30 de
noviembre, del Consell. Este Plan regula en el articulo 56 la figura del enclave de recuperacion de
la huerta y concreta aspectos relativos al procedimiento administrativo, si bien la practica ha
puesto de manifiesto la necesidad de concretar determinadas cuestiones relativas a las
atribuciones tanto municipales como autondémicas que confluyen en el procedimiento de

tramitacion de esta figura.

Asimismo, cabe sefalar que el 30.5 de la LHV fue modificado por la Ley 9/2019, de 23 de
diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacién de la
Generalitat, modificacion que entré en vigor el 1 de enero de 2020. La vigente redaccién senala lo

siguiente:

“6. Los ayuntamientos, en un plazo de cinco afios desde la aprobacion del plan de accion
territorial de ordenacion y dinamizacion de la huerta, deberan instar la declaracion de enclaves de
recuperacion de la huerta de los ambitos establecidos en e Plan de Ordenacion y Dinamizacion
de la Huerta de Valencia o de nuevos ambitos siempre que cumplan los requisitos establecidos
para su declaracion. La solicitud de declaracion se realizara por acuerdo plenario con el informe
previo favorable del Consejo de la Huerta. En todo caso, se tendra que probar que el terreno se
encontraba ya degradado con anterioridad a la entrada en vigor del plan de accion territorial de

ordenacion y dinamizacion de la huerta”.

A la vista de lo que se establece tanto en la LHV como en el PATHV, los ayuntamientos son los
competentes para instar la declaracién de enclave, lo que pueden hacer de oficio o a instancia de

parte.

Con la finalidad de abordar las cuestiones que la regulacién de esta figura plantea, desde la
Direccion General de Politica Territorial y Paisaje se elabora la presente guia, de la que se dara
traslado a los municipios incluidos en el ambito de aplicacién del PATHV, y que sera objeto de

publicaciéon en la web de la Conselleria.
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1. IDENTIFICACION DE UN ENCLAVE DE RECUPERACION DE LA HUERTA

A la vista de la definiciéon de enclave de recuperacién de huerta que recoge el articulo 30.1 de la

LHYV, las vias para delimitar los enclaves son las siguientes:

- Que ya vengan delimitados por el propio PATHV, es decir, que figure en la relacion de ambitos
delimitados que pueden ser declarados como enclaves de recuperacion de la huerta. Se pueden
consultar los enclaves localizados en los planos de ordenacion del PATHV. En estos casos, ya se
considera acreditada la degradacion preexistente de las parcelas afectadas con anterioridad a la
entrada en vigor del PATHV, a los efectos de su posible declaraciéon como enclave, pero ello no
exime de la necesidad de dicho procedimiento de declaracion.

http://politicaterritorial.gva.es/auto/planes-accion-territorial/PATHorta val/06%20PI%c3%a0nols

%20d'ordenaci%c3%b3.pdf

- Que el ayuntamiento correspondiente proponga nuevos ambitos, siempre que estos se ajusten a
la definicion del articulo 30.1 de la LHV, y su delimitacion y ambito de afeccién se ajuste a lo
sefialado en el art. 30.2 de la LHV, sin que puedan considerarse enclaves de recuperacion
espacios que no se encuentren ya degradados e incultivados en el momento de aprobacion del
PATHV (30 de noviembre de 2018). En todo caso, los enclaves han de contemplar una superficie

minima de huerta a recuperar de una hanegada (articulo 56.1 PATHV).

2. SUJETOS INTERVINIENTES

Los sujetos que intervienen en el procedimiento para declarar un enclave de recuperacion

son los siguientes:

a) Persona promotora del enclave: persona/s fisica/s o juridica/s, publica/s o privadals,
que pretende ejecutar la actuacion que sea declarada enclave de recuperacion de la huerta. En
caso de no coincidir con los titulares de la/s parcela/s afectada/s, debera acreditar la
disponibilidad civil de los terrenos y aportar declaracion de la persona titular sobre asuncién de las
obligaciones que la declaracién de enclave impone, de acuerdo con el articulo 32 de la LHV.
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b) Ayuntamiento que insta la declaracidon: ayuntamiento en cuyo término municipal se
pretenda ejecutar la actuacion para la que se solicita el enclave de recuperacion. Si los terrenos
se situan en varios términos municipales, el érgano sustantivo sera el ayuntamiento que mayor
superficie tenga dentro de la actuacion. El ayuntamiento es el que debera instar la solicitud de
declaracion de enclave y, una vez emitida, sera el responsable de tramitar los instrumentos de
gestion para su ejecucion.

c) Consell de I'Horta: ente gestor de la Huerta de Valéncia que, de acuerdo con la LHV y el
PATHV, es responsable de la emision de los correspondientes informes preceptivos en la
tramitacion de los expedientes de declaracion de EHR.

d) Organo competente para la tramitacion de la declaraciéon de enclave: el érgano
administrativo autondémico competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje,
actualmente la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje (Orden 2/2021, de 16 de
marzo, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, DOGV num. 9044, de
18.03.2021). El 6érgano competente para resolver es la persona titular de la Direccion General de
Politica Territorial y Paisaje, en virtud de la delegacion conferida mediante Resolucidén 23 de julio
de 2019 (DOGV num. 8600, de 26.07.2019).

3. SOLICITUD DE DECLARACION DE ENCLAVE DE RECUPERACION DE LA HUERTA

1. La solicitud de declaracién del enclave de recuperacion de la huerta puede instarse por el
ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte (articulo 56.2 del PATHV). La solicitud requerira de
acuerdo del Pleno de la Corporacion con el previo informe favorable del Consell de I'Horta,
respecto de los usos y actividades a implantar y, en su caso, acreditaciéon de que el estado
degradado de los terrenos es anterior a la entrada en vigor del PATH (21 de diciembre de 2018).

La solicitud se dirigira a la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Paisaje, érgano
competente para su tramitacion, acompanada de la documentacion que se relaciona en el punto
4,

2. El plazo para instar la declaracion de enclave que fija el articulo 30.5 de la LHV (en la redaccion
dada por la citada Ley 9/2019, de 23 de diciembre) es de cinco anos, siendo un plazo de
caducidad (que se cumple el 21 de diciembre de 2023). El transcurso de este periodo de tiempo
sin que se haya instado por el ayuntamiento la solicitud de declaracion de enclave comportara la

4
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pérdida del derecho a solicitarlo una vez expirado dicho plazo, tanto para los previstos en el
PATHV, como para aquellos que, no estando previstos, pudieran proponerse. Los enclaves
establecidos en los planos de ordenacién del PATHV acreditan la degradacién preexistente de las
parcelas afectadas a los efectos de su posible declaracion (articulo 56.5 del PATHV).

3. La Direccion General de Politica Territorial y Paisaje analizara la solicitud presentada en
cualquier caso, tanto si se presenta directamente ante la misma como si es remitida por el
ayuntamiento correspondiente, y solicitara informe al Consell de I'Horta (salvo que este haya sido
recabado por el ayuntamiento) para que se pronuncie sobre: a) los usos y actividades que se
pretenden implantar con la actuacion; b) la memoria econémica justificativa de los condicionantes
establecidos en la LHV; y c) canon de uso y aprovechamiento (articulo 44.3 de la LHV vy articulo
49 del PATHV). Este informe es preceptivo y vinculante (art. 41.1) de la LHV). Del informe emitido
se dara inmediato traslado al ayuntamiento correspondiente (en el caso de que éste no sea
conocedor del mismo). Cuando el uso y/o actividad que se pretenda sea terciaria, el Consell de
I'Horta debera pronunciarse de acuerdo con lo establecido en el art. 49 del PATHV.

4. La acreditacion de que el estado de degradacion de los terrenos es anterior a la entrada en
vigor del PATHV corresponde a la persona promotora del enclave, mediante informe técnico
acreditativo del mismo. El estado de degradacion sera objeto de informe por el ayuntamiento y
por el Consell de I'Horta. Esta exigencia no resulta de aplicacion a aquellos enclaves
contemplados en los planos de ordenacion del PATHV, de conformidad con lo establecido en el
punto 1 de esta guia.

5. Los usos y aprovechamientos a implantar en el ambito de los enclaves de recuperacion de
huerta, no requieren de declaracion de interés comunitario, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 217.b) del Texto refundido de la Ley de Ordenacion Territorial, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, TRLOTUP (Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell) y en el
articulo 51 del PATHV. Sin embargo, los usos y actividades a implantar si deben satisfacer un
canon de cuantia equivalente al regulado en la legislacion urbanistica (2% de los costes
estimados de las obras de edificacion y de las obras necesarias para la implantacion de los
servicios, de acuerdo con el articulo 221 del TRLOTUP). Los ingresos publicos derivados del
canon satisfecho tendran al Consell de I'Horta como beneficiario (articulo 44.3 de la LHV).

En el caso de implantacion de usos y actividades terciarias, el Consell de I'Horta definira las
obligaciones para la persona promotora, pudiendo establecer una combinacion de las previstas en
el articulo 49 del PATHV.
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4.- DOCUMENTACION QUE HA DE ACOMPANAR A LA SOLICITUD

4.1.- La persona promotora podra presentar ante el ayuntamiento respectivo o ante la Direccién
General de Politica Territorial y Paisaje, la solicitud para iniciar la tramitacién de enclave de
recuperacion de la huerta, acompafiada de una memoria memoria econémica y de una memoria
descriptiva de las obras y actuaciones a realizar a escala de anteproyecto (articulo 56.2 del
PATHV). La solicitud comprendera la siguiente documentaciéon minima necesaria:

a) Memoria informativa y justificativa que acredite, entre otros, el cumplimiento de lo

establecido en los articulos 29.5 y 30.2 de la LHV y 54.2 y 56.1 del PATHV y que contenga:

i Descripcion de la parcela o parcelas objeto de la declaracion y de las edificaciones
o0 construcciones existentes en ellas, con inclusion de anejo fotografico e
identificacion catastral de las parcelas afectadas y de las parcelas catastrales
colindantes.

ii. Afecciones y servidumbres que puedan incidir en los terrenos.

iii. Justificacion del estado constructivo de las edificaciones existentes y el tratamiento

previsto en funcion de su valor patrimonial o etnolégico (segun lo sefalado en el art.30.1

LHV, y considerando lo sefialado en la disposicion transitoria cuarta del PATHV, vy, en su

caso, en los catalogos municipales), de la situacidn basica rural del suelo, de su

clasificacion como suelo no urbanizable y del cumplimiento del resto de los requisitos a

que se refieren los articulos 29.5, y 30.2 de la LHV y 56 del PATHV.

b) Memoria econdmica que acredite que los costes de eliminacion de las edificaciones

existentes o del suelo sellado y de reposicion de suelo y sistemas de riego hacen inviable
econdmicamente la recuperacion del cultivo, por no poder amortizarse por el simple ejercicio de la
actividad agraria, de conformidad con lo establecido en el art. 30.3 de la LHV. Dicha memoria sera
informada por el Consell de I'Horta.

¢) Memoria descriptiva de las obras y actuaciones a realizar a escala de anteproyecto y

suscrito por técnico competente. Incorporara documentacién que permita analizar la incidencia de
la actuacion en el paisaje, justificando, al menos, que la propuesta cumple con lo establecido en el
articulo 20 de la LHV y 50 del PATHV, pudiendo presentar el estudio de integracién paisajistica ya
en esta fase con el contenido del Anexo Il del TRLOTUP; y la documentacion que permita analizar

la incidencia de la actuacion en materia de riesgo de inundabilidad, de acuerdo con lo previsto en
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el PATRICOVA (Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan
de Accion Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion en la Comunitat Valenciana).

d) Acreditacidén de la disponibilidad civil de los terrenos y declaracion de la/s personals
titular/es de los mismos sobre la asuncion de las obligaciones que la declaracion de enclave

impone, de acuerdo con el articulo 32 de la LHV.

Respecto de la propuesta de enclave, deberan concretarse los siguientes aspectos,
distinguiéndose segun se trate de un enclave de superficies de terrenos degradados sobre las
que hay edificaciones en situacion de ruina o en mal estado de conservacion (tipo A), o de suelos
sellados sin edificacién o escasa presencia de las mismas (tipo B):

i Determinaciones de la ordenaciéon del enclave de acuerdo con las condiciones del
articulo 31 de la LHV, que incluira la informacion relativa a:

Superficie destinada a explotacién agraria (1)

-Superficie minima con destino agrario del ERH (minimo 2/3 de la superficie de la
parcela en ERH de tipo A, u 85% de la superficie de parcelas en ERH de tipo B).

-Superficie destino agrario de la propuesta de ERH.

Superficie destinada a usos no agrarios (2)

- Superficie maxima de destino no agrario (s de la superficie de la parcela o
parcelas del ERH de tipo A, o 15% de la superficie de la parcela o parcelas del
ERH de tipo B, de la que sélo un maximo del 10% podra ser edificada y el 5%
restante dedicarse a uso no agrario).

- Superficie de uso no agrario de la propuesta de ERH, desglosando dentro de ella,
la superficie ocupada por la edificacion y la no ocupada por la edificacién de la
propuesta de ERH.

- Superficies maximas de aparcamientos (segun art.40 PATHYV).
- Uso asignado al destino no agrario no ocupado por la edificacion.

Superficie total del enclave (1)+(2)

-Superficie total del enclave segun propuesta.

ii. Ficha parametros urbanisticos, de acuerdo con las condiciones del articulo 31 de la
LHV, que incluira la informacion relativa a:

Condiciones de la edificacién (en caso de no rehabilitar las construcciones
existentes).
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- Edificabilidad maxima. En ERH “Tipo A”, para el calculo de la edificabilidad
maxima se partira del calculo de la ocupaciéon (huella edificada o proyeccion en
planta baja de la edificacion) por parte de las edificaciones existentes segun
informacion obrante en catastro, multiplicada por 2. Se podra comparar, en su
caso, con toda aquella informacion debidamente acreditada que permita justificar la
edificabilidad existente, como ortofotos datadas, etc. relativa a la ocupacién en
planta (huella edificada o proyeccion en planta baja de la edificacion) por
edificaciones existentes a la fecha de entrada en vigor del PATHV, multiplicada por
2. En ERH “Tipo B”, es decir, suelos sellados sin edificaciones, la edificabilidad
maxima sera el 10% de la superficie total del enclave, en planta baja mas una
planta (art.31 LHV).
- Edificabilidad de la propuesta de ERH.
- Numero de plantas de la propuesta (maximo planta baja mas una, es decir, 2
plantas).
- Tipologia edificatoria y medidas de integracién paisajistica.
iii. Descripcion detallada de los usos y actividades previstos, de acuerdo con la
regulacion contenida en el PATHV, para su pronunciamiento por parte del Consell de
I'Horta.
iv. Descripcion de la justificacion de los accesos a la actividad y obras necesarias, en su
caso, para su acondicionamiento.
V. Justificacion del sistema de abastecimiento de agua potable y no potable;
completo saneamiento y depuracion de aguas residuales; recogida y gestion de residuos;
y suministro o0 autoabastecimiento de energia eléctrica, con la representacién grafica, en
caso de ser necesaria, la extension de nuevas redes exteriores al ambito objeto del
proyecto y haciendo mencion expresa sobre la posibilidad de acometida de la red publica,
considerando la naturaleza de suelo no urbanizable (articulo 211.3 TRLOTUP). La
implantacién de servicios no existentes, o la extension de redes para dotar de servicios al
enclave, correran a cargo de la parte promotora y deberan ser acordes con los objetivos
generales de la LHV y PATHV, en particular, con el Titulo VI Directrices de integracion
paisajistica de las infraestructuras en la Huerta y, en ningun caso implicara, de
conformidad con el art. 31.1 de la LHV y 54.2 del PATHYV, el cambio de situacion basica del
suelo (de rural a urbanizada) ni de su clasificacién (de suelo no urbanizable protegido o
zona rural protegida a zona urbanizada), incluso en el caso que, de conformidad con el
art.56 del PATHYV, los ayuntamientos tramiten instrumentos urbanisticos para la ejecucion

del enclave.
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E incorporar los planos de informacion y ordenacion siguientes:

i Plano de situacién a escala, referido al de clasificacion del suelo del planeamiento
general vigente.

ii. Plano de emplazamiento de la parcela referido al plano catastral, indicando la
superficie en metros cuadrados.

iii. Plano de ordenacién de los terrenos a escala minima 1:2.000, en el que se reflejen
las consideraciones establecidas en los articulos 30 de la LHV y 56 del PATHYV, (si
procede).

iv. Plano de accesos a la actuacion desde la red viaria publica.

V. Plano de acometidas a redes de suministro necesarias o soluciones alternativas de

abastecimiento previstas.

Vi. Documentacion grafica relativa a la justificacion de su integracion paisajistica, a

nivel de anteproyecto, ajustandose a los criterios de integracién paisajistica de las

edificaciones previstos en el articulo 50 del PATHV, en caso de no aportar estudio de
integracién paisajistica completo.

5.- TRAMITACION MUNICIPAL

1. El ayuntamiento comprobara que la propuesta de enclave se ajusta a las condiciones
establecidas en articulos 30 y 31 de la LHV, en concreto:

a) Que los terrenos incluidos se encuentran degradados con anterioridad al 21 de
diciembre de 2018; pronunciamiento sobre su posible valor patrimonial; y que procede llevar a
cabo actuaciones de regeneracion de la huerta para destinar los terrenos a explotacion agraria
efectiva. Esta comprobacion no resulta necesaria respecto de aquellos enclaves contemplados en
los planos de ordenacién del PATHV.

b) Que la delimitacion del enclave se ajusta a la parcela o parcelas en la que
efectivamente se encuentra la edificacion en situacién de ruina o en mal estado de conservacion o
los suelos sellados sin edificacion o con escasa edificacion, y se justifique adecuadamente que los
costes de eliminacién de las edificaciones existentes o del suelo sellado y de reposiciéon de suelo
y sistemas de riego hagan inviable econdmicamente la recuperacién del cultivo, por no poder
amortizarse por el simple ejercicio de la actividad agraria.
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La acreditacion de que el estado de degradacion de los terrenos es anterior a la entrada en vigor
del PATHV corresponde a la persona promotora del enclave, mediante informe técnico
acreditativo del mismo. El estado de degradacién sera objeto de informe por el ayuntamiento y
por el Consell de I'Horta, sin que esta exigencia resulte de aplicacién a aquellos enclaves
contemplados en los planos de ordenacion del PATHV. Este ultimo informara también sobre la
justificacion de la inviabilidad econdmica de la recuperacion del cultivo arriba citada, y sobre el

canon.

c) Que, como minimo, las dos terceras partes de la parcela o parcelas que integran el
enclave (nunca menos de 1 hanegada) se destinen a la explotacién agraria, pudiendo destinar el
tercio restante (como maximo) a uso residencial o terciario, siempre que el uso esté permitido por

el PATHV y se cumplan las determinaciones del apartado 2 del articulo 31 de la LHV.

2. Comprobado que la propuesta se ajusta a los requisitos del punto anterior, y con el informe
favorable del Consell de I'Horta, el pleno municipal debera pronunciarse sobre la solicitud de
declaracion de enclave de recuperacion de la huerta, que debera dirigir, en su caso, a la
conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y paisaje (Direccion General de
Politica Territorial y Paisaje) junto con el certificado emitido por la persona titular de la Secretaria
de la Corporacién y la documentacion relacionada en el punto 4.1 de esta guia, debiendo
acreditarse técnicamente que el estado de degradacion es anterior a la aprobacion del PATHV
(21 de diciembre de 2018).

3.- El ayuntamiento podra remitir a la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y paisaje los informes emitidos por sus servicios municipales que se considere relevantes
para la viabilidad de la propuesta. Se consideran particularmente relevantes, al menos, los
informes de los servicios municipales competentes en materia de agricultura, movilidad v,
disciplina y servicios urbanisticos. Estos informes se incorporaran al expediente administrativo
que tramite el drgano competente para la emision del informe sobre la viabilidad de la propuesta
previsto en el articulo 56.3 del PATHV.

En el caso de que, con ocasion de la tramitacion muncipal, el ayuntamiento estime no procedente
la declaracién de ERH, por razones de oportunidad o por no cumplirse los requisitos exigidos, o
en el caso de que el informe vinculante del Consell de I'Horta u otra administracién publica sea
desfavorable, el drgano competente municipal podra acordar no solicitar la declaracion de ERH,

10

Tel. 96 386 60 00 llamadas desde fuera de la Comunitat Valenciana
trucades des de fora de la Comunitat Valenciana

CSV:GPYZMX9J:9HNIH2FS:PKSTFSXG  URL de validaci on:https:/mvww.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GPY ZM X 93:9HNIH2FS:PK STFSX G



G E N E RA LITAT i Paisatge C/ de la Democracia, 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012
VALENCIANA
N\

Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat

% Direccié General de Politica Territorial CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE - TORRE 1

de conformidad con el articulo 29.5 de la LHV y 56.2 del PATHV y remitira su pronunciamiento a

la Direccion General de Politica Territorial y Paisaje, para su resolucion.

6.- TRAMITACION POR EL ORGANO AUTONOMICO.

1. El 6rgano competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje de la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad (actualmente la Direccion General de Politica
Territorial y Paisaje), analizara la propuesta para lo cual solicitara los informes a sus respectivos
Servicios y a los que corresponda en virtud de las competencias sectoriales que puedan resultar
afectadas. El caracter preceptivo y/o vinculante de los informes que se soliciten vendra
determinado por la normativa sectorial que resulte de aplicacién y por la normativa sobre

procedimiento administrativo comun.

2. No obstante lo establecido en el apartado anterior, considerando la necesidad de que el
enclave resulte viable y siempre que no consten ya en el expediente administrativo, sera
necesario solicitar informe a:
- Las administraciones competentes por razén de las afecciones sectoriales que incidan en
la propuesta (por ejemplo ferrocarriles, cultura, carreteras, etc).
- Administracién u 6rgano competente en materia de movilidad, para que se pronuncie
sobre la incidencia del enclave sobre los accesos y sobre la movilidad.
- Al 6rgano competente en materia de agricultura del ayuntamiento en cuyo término
municipal se plantea la actuacion, para que se pronuncie en relacion con la incidencia del
enclave sobre la actividad agraria.
- Consell de 'Horta, para que emita informe en relacion con lo establecido en el articulo 49
del PATH, salvo que ya conste en la documentacion aportada por el ayuntamiento

promotor y, atendiendo a su contenido, resulte innecesario solicitar nuevo informe.

3.- Simultaneamente a la solicitud de los citados informes, se dara audiencia a las personas
titulares de las parcelas catastrales colindantes al enclave, asi como a otros interesados que
resulten de la aplicacidon de la normativa sobre procedimiento administrativo comun. En su caso,
cuando la naturaleza de la actuacion lo requiera, podra acordarse un periodo de informacion
publica, publicandose un anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, para que

cualquier persona fisica o juridica pueda examinar el expediente.
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4.- El 6érgano competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje, a la vista de los
informes emitidos, del informe del Consell de I'Horta y del resultado del tramite de audiencia,
emitira informe sobre la viabilidad de declarar enclave de recuperacién de la huerta la propuesta
presentada, tomando en consideracion los objetivos fijados por la LHV y el PATHV.

5.- Corresponde a la Direccién General de Politica Territorial y Paisaje (por la citada Resolucion
de 23 de julio de 2019, sobre delegacion de competencias) emitir la resolucién que proceda sobre
la solicitud de declaracién de enclave.

6.- En todo caso, si se declara enclave de recuperacion de la huerta, la resolucion debera
contener mencion expresa a las obligaciones que adquieren las personas titulares del suelo del
enclave en virtud de lo establecido en el articulo 32 de la LHV, asi como la indivisibilidad de los
terrenos incluidos en el enclave de recuperacion de la huerta. En las correspondientes licencias
deberian recogerse dichas condiciones especiales, que resultan inscribibles en el Registro de la
Propiedad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 65.1.d) del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana. Por ello, en el caso de que el aspirante a promotor del ERH no sea titular de los terrenos,
debera acreditar la disponibilidad civil de los mismos, y aportar declaracion del titular sobre
asuncion de las obligaciones previstas por el citado articulo 32 de la LHV.

7.- La resolucion que recaiga sera notificada a todas las partes interesadas, incluidos el
ayuntamiento correspondiente y el Consell de I'Horta.

La resolucion podra ser susceptible de recurso administrativo de reposicion, de conformidad con
lo previsto en los articulos 112 y 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

8.- En caso de que se impongan condicionantes a la declaracion de ERH, la constatacién de su
incumplimiento en la fase de tramitacion y aprobacién de los instrumentos necesarios para la
materializacion del enclave y/o de otorgamiento de licencias necesarias, conllevara el inicio del
procedimiento de revision de oficio de la misma, sin perjuicio del resto de medidas contempladas
en el articulo 32 de la LHV.

Fi rmado por Rosa Pardo Marin el 15/12/2021

16: 26: 36
Cargo: Directora General de Politica
Territorial i Paisatge
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