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SERVEI D'ASSESSORAMENT MUNICIPAL | INTERVENCIO URBANISTICA

Exp.: C-46/2023-SOLCON 3242455

Municipi: El Puig de Santa Maria

Assumpte: Consulta sobre la incidéncia PATIVEL en ambit UE-2 de 'area P-4 MAR PLATA.
Ref: OL.

AJUNTAMENT DEL PUIG DE SANTA MARIA

En referéncia a la consulta urbanistica formulada per I'Ajuntament del Puig de Santa Maria,
relativa a la situacié urbanistica de la UE-2 de I'area d'ordenanga P-4: Mar Plata, s'emet un informe
amb les consideracions segiients.

En sintesi, la qliestié sotmesa a consulta és la situacié urbanistica en la qual es troba I'ambit
de la unitat d'execucié UE-2, I'area d'ordenanga esmentada, en sol urba, que va ser qualificada i
ordenada en el planejament general vigent del municipi (Homologacié global aprovada per la CTU en
la sessié6 de 21/12/1999), i que, amb motiu de l'aprovacié del Pla d'accié territorial de la
infraestructura verda del litoral de la Comunitat Valenciana i el Cataleg de platges de la Comunitat
Valenciana, aprovats pel Decret 58/2018, de 4 de maig, del Consell (d'ara en avant, PATIVEL), ha
resultat afectada per aquest pla territorial.

El PATIVEL incideix en I'extrem sud de la UE-2, en qualificar una part de la UE-2 de ‘sl no
urbanitzable de proteccio litoral’. Lordenacié detallada de la UE-2 definia un bloc d'edificacié en la
part sud del ambit (bloc de 56 x 20 m), i viari i espais lliures d'edificacié en la resta de I'ambit.

En concret, les quiestions que formula I'Ajuntament del Puig de Santa Maria son:

1.- Hem d'entendre que la unitat d'execucié UE-2 quedaria redelimitada a conseqliéncia
del PATIVEL i es limitaria a la zona classificada com a urbana?

2.-Les connexions necessaries per a dotar-la de condicié de solar es podrien executar a
través d'un vial en el limit entre I'afeccid del PATIVEL i el sol urba consolidat?

A fi de respondre a les questions plantejades, s'ha de comengar per recordar el que
s’estableixu, tant en el text refés de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell (d’ara en avant, TRLOTUP), com en el PATIVEL,
respecte a la relacié entre el planejament municipal i el planejament territorial. Els apartats 4.b) i 4.c)
de l'art. 16 del TRLOTUP determinen el segiient:

“Aquests plans [els plans d'acci6 territorial] podran:
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b) Reservar terrenys per a dotacions d’interés supramunicipal, zonificar i classificar
terrenys directament i articular 'ordenacié urbanistica de centres, eixos o entorns d’amplia
influéncia supramunicipal.

c) Moadificar les determinacions de l'ordenacid estructural dels plans d’ambit
municipal, (...)".
D’altra bandaa, I'article 1.3 de la normativa del PATIVEL estableix el segient:

“3. Les determinacions del present pla prevalen enfront de les dels plans urbanistics
municipals.

No hi ha dubte, doncs, que I'ordenacio establida en I'homologacié global del PGOU del Puig de
Santa Maria en I'ambit de la UE-2 ha sigut modificada pel PATIVEL en l'extrem sud de I'ambit, en
qualificar-la zona de zona de proteccié del litoral, amb la qualificacié concreta de ‘sol no urbanitzable
de proteccié litoral’. Aquesta classificacié i qualificacié esta regulada en l'article 9 de la normativa
del PATIVEL; entre altres determinacions, s'estableix que aquests terrenys es classifiquen com a sol
no urbanitzable, que hauran de romandre en situacio basica de sol rural i que es prohibeixen noves
edificacions. Per tant, el bloc d'edificacié que estava previst en la part sud de la UE-2 ja no pot
desenvolupar-se.

Lanterior no impedeix que, després de l'afectacié derivada de l'aprovacié del PATIVEL, el
municipi del Puig de Santa Maria promoga una modificacié de I'ordenacio urbanistica que ha quedat
afectada per l'aprovacié d'aquest pla territorial. Es tracta de I'adaptacio del planejament municipal al
planejament territorial aprovat, sense que concdrrega en aquest suposit la circumstancia que el pla
municipal siga més restrictiu quant a la proteccio del litoral; no escau, per tant, el procediment
d'adaptacié del planejament municipal regulat en l'article 16.4.c) del TRLOTUP. Aixi, escau tramitar
una modificacié de l'ordenacié urbanistica, amb el procediment convencional de la tramitacié de
modificacions de planejament, segons l'article 67 del TRLOTUR, en la qual es concreten els
parametres urbanistics de la UE-2 redelimitada.

En el marc d'aquesta modificacié del planejament municipal, i per tractar-se d'un ambit de sol
urba, 'Ajuntament del Puig de Santa Maria és competent per a formular una nova ordenacié en I'ambit
de la UE-2 que manté la classificacié com a sol urba, per a disposar edificabilitat en aquest nou ambit.
En principi, es considera que és una modificaci6 d'ordenacié detallada, ja que es manté la
classificaciéo com a sol urba i es tracta de definir 'ordenacié d'aquesta parcel-la, quant a parametres
urbanistics i, si és el cas, a dotacions publiques de la xarxa secundaria.

Respecte a les qgliestions concretes que formula I'Ajuntament, es considera el segient:

1. EI PATIVEL classifica els terrenys inclosos en el ‘sol no urbanitzable de proteccid litoral’,
tal com la seua mateixa denominacié indica, com a sols no urbanitzables. Aixd en virtut
dels articles 8 i 9 de la normativa del PATIVEL. D'altra banda, ja s'ha referit que els plans
d'accio territorial poden classificar terrenys directament [art. 16.4.b) del TRLOTUP]. Per
tant, la part sud de I'ambit de la UE-2, que en els plans d'ordenacié del PATIVEL ha sigut
classificada com a ‘sol no urbanitzable de proteccié litoral’, identificada en el pla amb el
digit ‘1’, ha sigut classificada com a sol no urbanitzable per efecte directe de I'aprovacié
del PATIVEL. |, a consequéncia d'aixo, la UE-2 ha quedat de facto redelimitada, perqué no
pot incloure's en una unitat d'execucid terrenys que sén sol no urbanitzable.

2. La condicié de sol urba requereix la disposicié d'un accés viari dotat amb els serveis
urbanistics corresponents exigibles a aquesta classe de sol. Atesa la situacio actual de la
zona, en la qual sembla que I'inic accés a la UE-2 redelimitada només podria donar-se pel
bord sud-oest de la parcel-la identificada com ‘EQA-3' en el planol que s'aporta en la
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consulta, es considera que, tal com planteja I'Ajuntament, I'accés s'hauria de resoldre en
aquest espai entre I'ambit EQA-3 i el ‘sOl no urbanitzable de proteccio litoral’. En aquest
punt, convé recordar que el PATIVEL és un pla d'accid territorial de tota la franja litoral de
la Comunitat Valéncia i, per tant, no esta analitzat a escala de detall; de fet, en l'article
2.1.c) de la seua normativa s'indica que els plans d'ordenacié estan expressats a escala
1.20.000. Evidentment, aquesta escala no permet analitzar la posicié exacta dels limits
dels sols de proteccié del litoral, de manera que una analisi a major escala de I'ambit (a
l'escala 1:2.000, o menor, que és la propia de l'ordenacié detallada), permet mantindre un
vial entre la zona ‘EQA-3 i la zona de proteccid litoral, amb caracteristiques que podrien
ser similars a les recollides en el planejament municipal, amb la finalitat d'assegurar
l'accés al sol urba de la UE-2 redelimitada, que no té, en principi, una altra possibilitat
d'accés viari que dote 'ambit de la condicié de sol urba.

Respecte de la contestacioé d'aquesta consulta, l'article 5.7 del Decret 8/2016, del Consell, pel qual
s'aprova el Reglament dels organs territorials i urbanistics de la Generalitat, estableix, entre les
atribucions d'aquesta Direccié General, la “d’evacuar (amb els informes técnics previs o, fins i tot, el
dictamen de I'drgan urbanistic o territorial de la Generalitat que es considere oportu) les consultes
que, en qliestions de planificacié o legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori, o I'aplicacié
d’aquestes, li formulen els ajuntaments o entitats del sector public de la Comunitat Valenciana. Les
consultes, en cap cas, tindran caracter vinculant”.

D'altra banda, se l'informa que, amb la finalitat que siguen accessibles per a qualsevol persona i
servisquen d'ajuda als municipis en la seua labor d'aplicacio de la legislacié urbanistica, les
contestacions de la Direccié General d'Urbanisme a consultes efectuades per ajuntaments a partir
de I'any 2020, es publiquen en el web de la Conselleria en la segiient adrega:

http://politicaterritorial.gva.es/es/web/urbanismo/consultes-presentades-per-ajuntaments

Firmat per M guel Angel Ivorra Devesa el
29/ 08/ 2023 10: 29: 26

EL DIRECTOR GENERAL D'URBANISME, PAISATGE | AVALUACIO AMBIENTAL
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