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SERVICI ASSESSORAMENT MUNICIPAL | INTERVENCIO URBANISTICA
Municipi: Onil

Exp.: C 8/2024 — SOLCON 3438866

ASSUMPTE: Concessi¢ llicencia activitat en edificacié ambit PRI

AJUNTAMENT D’ONIL

Amb data 6 de febrer de 2024, té entrada en el Servici Territorial d'Urbanisme d’Alacant la
sol-licitud remesa per I'Ajuntament d’'Onil en qué insta esta administracié a fer un
pronunciament sobre determinats aspectes relatius a la situacié urbanistica d’una
edificacié existent en un ambit de sol urba subjecte a pla de reforma interior.

Dels antecedents que ha exposat I'’Ajuntament resulten rellevants els segients:

El Pla general tenia entre els seus objectius propiciar el trasllat de les industries
existents en el nucli urba per a transformar eixos sols per a Us residencial.

El Pla general d'Onil va classificar l'illa delimitada per I'avinguda de la Pau, el passeig
de la Mare de Déu i els carrers Mestre Chapi i Sant Antoni (excepte la cantonada nord-
est) com a sol urba. Es la denominada Fitxa 87. Esta illa conté edificacions d'Us
industrial. La seua superficie és de 42.972,31 m?, incloent-hi 9.065,29 m? destinats a
vials.
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La Fitxa 87 establix que I'is predominant és industrial, amb canvi a Us predominant
residencial en un termini maxim de 25 anys. Establix, a més, que “Per la grandaria de

I'area a ordenar es procedira a fer el canvi d’us predominant mitjancant la redaccié d’un
PRI”.
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Dins de I'ambit de la Fitxa 87 existix una edificacié (Casa Molina) que esta sent
utilitzada per I'’Associacié de Paralitics Cerebrals d’Alacant, i disposa de llicéncia d’us
provisional per a centre d'atencidé precog.

A la vista dels antecedents exposats, la consulta formulada per I’Ajuntament es concreta
com seguix:

“Quiestio 1

A l'efecte de poder considerar com a compatible I'is de l'activitat que es desenvolupa en
I'edifici Casa Molina i, per tant, poder atorgar llicéncia d’activitat conforme a l'article 190.4 del
TRLOTUP, ;es podria considerar que, tot i no haver-se aprovat el PRI referent a eixe ambit,
'edificaci6 compta com a usos compatibles els determinats en la Fitxa 87 (apartat USOS
DETALLATS)?

Qlestio 2

A l'efecte de poder considerar com a compatible I'edificacié Casa Molina amb el planejament, i
considerant que supera el parametre d’edificabilitat de 0,4 m2t/m2s establit en I'apartat C) de la
Fitxa 87, ;és adequat considerar que l’edificacié actual podria obtindre llicéncia d’activitat
condicionada a compensar tal excés d’edificabilitat?”

CONSIDERACIONS TECNICOJURIDIQUES

PRIMERA. El municipi d’Onil compta amb un Pla general aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’'Urbanisme el 25 de setembre de 2000.

La fitxa 87 del Pla general establix el segient en relacié amb els usos:

“Us predominant: Residencial multifamiliar.
Usos alternatius:
Permesos: Garatge aparcament: en categories 1a, 2a, 3a, 4a, 5ai 7a.

Comerg: en totes les seues categories i tipus.
Equipament: en tots els seus tipus i categories.
Servici oficina: en totes les seues categories.
Artesania: en categoria 2a i 4a.
Excepcionals: Turistic i Hostalatge: en categoria 2a.
(sempre que hi haja accés rodat)”

La primera de les gliestions plantejades per I’Ajuntament es referix a la compatibilitat de I'is que
es desenvolupa en I'edificacié amb el que s’establix en el Pla general.

Per a respondre a esta qiiestid, ha de tindre’'s en consideracié el contingut de I'article 37 del text

refés de la Llei d’'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge (TRLOTUP), que regula els usos
terciaris especials, i en el seu apartat 1 establix el seglent:
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“Els sols de titularitat privada destinats a I'Us educatiu cultural, esportiu recreatiu i sanitari
assistencial tindran el caracter d’us terciari.”

Segons es deduix de la informacié facilitada per I'Ajuntament, I'edifici en el qual se situa
I'activitat del centre d’'atencid precoc és de titularitat privada i I'is és sanitari assistencial.

S’ha de tindre en consideraci6 que el Pla general d'Onil no esta adaptat al TRLOTUP, per la qual
cosa no ha establit la definicié dels usos terciaris especials. No obstant aixo, |'article 9.4.5 del
titol 1V de les Ordenances urbanistiques del Pla general definix I'is d’equipament com “aquella
dotacio que es destina a albergar alguna de les seglients prestacions socials”, i en concret establix
que I'ts d'equipament de benestar social consistix en “la prestacié d’assisténcia no
especificament sanitaria a les persones”. Res en la norma distingix sobre el caracter public o
privat d'estos usos (de fet, s’'inclouen com a equipaments els religiososo associatius, per
exemple).

D’aix0 s’ha de concloure que I'is que es desenvolupa en l'edifici s’engloba dins de I'is
d’equipament establit com a permés en la Fitxa 87 del Pla general.

SEGONA. La Fitxa 87 del Pla general establix entre les condicions de I'edificacié una edificabilitat
maxima de 0,4 m?/m?2. Esta limitacié6 haura de ser tinguda en consideracié quan s’ordene
detalladament I'ambit a través del pla de reforma interior, i s’execute a través de la necessaria
actuacio integrada.

S’ha de tindre en consideracié que I'edificabilitat maxima que fixa el Pla general respon a la
consideracié d’'index d’edificabilitat bruta de I'ambit, perd aixo no significa que cada una de les
parcel-les que el conformen no puga contindre una edificabilitat superior. Sera I'analisi del
conjunt el que justifique que no se supera l'index d’edificabilitat bruta establit i atorgue a cada
parcel-la resultant I'edificabilitat neta que corresponga. | sera el projecte de reparcel-laciéel que
materialitze el principi d’equidistribucié de beneficis i carregues per a compensar els excessos
d'aprofitament que eventualment es puguen produir.

TERCERA. Com bé assenyala I'Ajuntament en la seua consulta, és aplicable en este suposit
I'article 190.4 TRLOTUP, que establix:

“4. Fins que els sols no adquirisquen la condicié de solar, no poden atorgar-se llicéncies d’obra
major. No obstant aixo, les edificacions preexistents el 20 d’agost de 2074 en sol urbanitzable o
urba poden obtindre declaracid responsable o llicéncia d’ocupacid, segons siga procedent, o
autoritzacié d’iniciacié de l'activitat sempre que, sent compatibles I'is i l'edificacié amb el
planejament urbanistic, disposen d’un sistema d’evacuacié i tractament d’aiglies residuals o, a
falta d’aixo, sistema de depuracio integral d’aiglies residuals, accés rodat i proveiment d’aigua
potable.”
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En el mateix sentit es pronuncia el segon paragraf de l'article 187.1 del TRLOTUP:

“Tanmateix, les edificacions existents el 20 d’agost de 2014 en sol urbanitzable o urba poden
obtindre declaracidé responsable o llicencia d’ocupacid, segons siga procedent, o autoritzacid
d’iniciacié de l'activitat sempre que, sent compatibles I'is i I'edificacio amb el planejament
urbanistic, compten amb sistema d’evacuacid i tractament d’aiglies residuals o, a falta d’aixo,
sistema de depuracié integral d’aiglies residuals, accés rodat i proveiment d’aigua potable.”

En conseqiiéncia, i una vegada comprovada la compatibilitat de I'is i 'edificacié amb el
planejament vigent, i atés que I'Ajuntament assenyala en la seua consulta que I'edifici compta
amb els servicis urbanistics reclamats, segons el parer de qui subscriu es complixen les
condicions establides en els preceptes legals perque I'’Ajuntament, amb els tramits previs
oportuns, puga concedir llicéncia d'activitat.

Respecte de la contestacio d’esta consulta, l'article 5.7 del Decret 8/2016, del Consell, pel qual
s'aprova el Reglament dels organs territorials i urbanistics de la Generalitat, establix, entre les
atribucions d’esta Direccié General, la d"“evacuar (previs els informes técnics o, inclus, dictamen de
I'organ urbanistic o territorial de la Generalitat que es considere oportl) les consultes que, en
gliestions de planificacioé o legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori, o la seua aplicacid, li
formulen els ajuntaments o entitats del sector public de la Comunitat Valenciana. Les consultes, en
cap cas, tindran caracter vinculant”.

D’altra banda, I'informem que, amb la finalitat que siguen accessibles per qualsevol persona i
servisquen d’'ajuda als municipis en la seua labor d'aplicacié de la legislacié urbanistica, les
contestacions de la Direccié General d’'Urbanisme a consultes efectuades per ajuntaments a partir
de I'any 2020, es publiquen en la web de la Conselleria en I'adreca seguent:

https://mediambient.gva.es/va/web/urbanismo/consultes-presentades-per-ajuntaments

El director general d'Urbanisme, Paisatge i Avaluacié Ambiental

Fi rmado por. M guel Angel Ivorra Devesa, el
24/ 04/ 2024 09: 55: 56

Cargo: Director General d' Urbanisne,

Pai sat ge i Aval uaci 6 Anbi ent al
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