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EXPOSICION DE MOTIVOS

El suelo no urbanizable de la Comunitat Valenciana esta integrado por aquellos terrenos que cumplen

funciones en el territorio de caracter ambiental, territorial, social y econémico.

Desde un punto de vista ambiental y territorial estos suelos albergan valores naturales significativos,
merecedores de proteccidn, y recursos naturales valiosos que deben ser objeto de medidas para la
conservacién y mejora de sus cualidades y de una utilizacién sostenible. También forman parte de
esta clase de suelo los ambitos de riesgo y de su amortiguacidén, cuya funcion territorial es
imprescindible, asi como los espacios abiertos que, sin tener un valor especialmente relevante,

cumplen con una funcion de conectividad entre otros que si lo tienen.

Atendiendo a la perspectiva social, en el suelo no urbanizable residen importantes elementos
culturales, tales como paisajes, bienes etnograficos, paleontoldgicos, arquitectdnicos y otros
analogos, que son sefias de identidad de nuestro territorio. Asimismo, esta clase de suelo es ambito
de esparcimiento y entorno adecuado para una vida saludable y para el completo desarrollo de sus

habitantes como personas.

La dimensién econdmica de esta clase de suelo esta presidida por las actividades propias del sector
primario, especialmente la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la caza o la mineria. Igualmente, y
aunque sea de forma indirecta, estos espacios generan bienes y servicios ambientales y culturales, de
mercado y no mercado, de los que se benefician las areas urbanizadas con la que colindan. Por ultimo,
también es significativa en esta clase de suelo la implantacidon de infraestructuras de transporte,
comunicaciones y servicios, la expansidn natural de los nucleos urbanos o la ubicacidn de actividades

no primarias que no pueden localizarse en areas urbanas.*
El suelo no urbanizable se divide tradicionalmente en dos categorias, el comun y el protegido.

El suelo no urbanizable protegido esta integrado por aquellos espacios que poseen valores relevantes
que justifican un régimen especial que garantice su conservaciéon y mejora. Se incluyen en esta clase
de suelo ambitos como espacios naturales protegidos, montes catalogados, vias pecuarias, areas de

proteccion cultural, determinados paisajes y otros suelos con valores andlogos.

El suelo no urbanizable comun es aquel que, desarrollando las funciones propias de su naturaleza

rustica, no alberga valores especialmente relevantes.

! (Parrafos 3°y 4° del preambulo de la Ley 10/2004 de Suelo No Urbanizable, en adelante LSNU).
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Asimismo el suelo no urbanizable se divide en areas de caracteristicas homogéneas que se denominan
unidades territoriales y que son la base de la zonificacion y delimitacidon de usos que pueden realizarse

en esta clase de suelo. ?

Los usos que, con caracter general, tienen cabida en el suelo no urbanizable son aquellos propios de
su naturaleza rural. Usos que se configuran como derechos de los propietarios en la legislacion del
suelo y valoraciones y en la legislacion urbanistica, pudiendo destinarlos a fines agricolas, forestales,
cinegéticos, ganaderos u otros vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales, y dentro

de los limites que, en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento territorial y urbanistico. >

En el suelo no urbanizable protegido son usos permitidos aquellos que suponen una escasa
intervencién antrdpica, sin perjuicio de aquellos otros que puedan ayudar a conseguir los objetivos de
conservacién y mejora de los valores que los hacen merecedores de la proteccidon o que supongan una
utilizacion sostenible de los recursos naturales compatible con la conservacién de los valores objeto

de la proteccion.

En el suelo no urbanizable comun, con cardcter general, se desarrollan usos naturales o antrépicos, si
bien, en este ultimo caso, relacionados con las actividades productivas del sector primario
(agricultura, ganaderia, caza, pesca, silvicultura, mineria). Excepcionalmente, y por lo tanto con
caracter restringido, en el suelo no urbanizable comin pueden autorizarse usos que son mas propios
de ambitos urbanos que rurales. No obstante, la implantacion de estos usos precisan, con cardacter
previo, de la intervencién administrativa, bien mediante autorizaciones administrativas, bien

mediante la denominada declaracién de interés comunitario (en adelante DIC). *

En la actualidad corresponde al titular de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente resolver la aprobacion definitiva de las DIC. La iniciacion e instruccién de los expedientes
gue culminan con el otorgamiento o la denegacion de una DIC se lleva a cabo por la Direccidén General
de Evaluacion Ambiental y Territorial a través de los correspondientes Servicios Territoriales de
Urbanismo, y genera en ocasiones confusiones, interpretaciones diversas o incertidumbre en
diferentes aspectos de su regulacion normativa que es oportuno abordar por el érgano competente

por razén de la materia.

El articulo 21 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun establece que los 6rganos administrativos podran dirigir la actividad de sus

6rganos jerarquicamente dependientes mediante instrucciones y érdenes de servicio.

% (Parrafos 5° y 6° del preambulo y articulos 3-5 de LSNU).
® Articulo 7.1 LSNU.
* Articulo 7.2 LSNU
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Se considera conveniente que por parte del drgano competente para resolver sobre las declaraciones
de interés comunitario se establezcan mediante una Instruccion los criterios de aplicacidon que han de

seguirse en la tramitacién de las declaraciones de interés comunitario.

No obstante, y con objeto de clarificar el procedimiento completo de implantacién de las actividades
en el suelo no urbanizable, esta Instruccion desarrolla las fases posteriores a la obtencion de la
compatibilidad territorial para la actividad, que otorga la declaracién de interés comunitario, con los
procedimientos de obtencidon de las licencias y autorizaciones ambientales, y de las licencias

municipales de obras necesarias para su ejecucién.

El alcance la Instruccion es limitado, pues con ella no se puede alterar ni innovar el ordenamiento
juridico, sino Unicamente establecer criterios interpretativos de caracter interno que tengan acomodo
en la legislacidn vigente. Sin embargo, las cuestiones que se regulan en esta Instruccion tienen cabida
dentro de ese limitado alcance, pues se hacen explicitas las soluciones que ya se extraen, aunque a
veces con una cierta falta de transparencia, de la legislacién vigente aplicable. Asi, esta Instruccion no
hace otra cosa que explicitar una serie de reglas que ya se pueden derivar de lo establecido en Ila

legislacidn vigente.

De conformidad con ello, se dicta la siguiente:
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INSTRUCCION
FASE I: LA DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO
1. ¢éQué es una declaracion de interés comunitario (DIC)?

Una DIC es un pronunciamiento de la administracion competente en materia de urbanismo y
ordenacidn del territorio, en el que, previa evaluaciéon de la incidencia en el territorio de una
propuesta de actuacién realizada por un particular, asigna o deniega un uso y aprovechamiento
determinado en suelo no urbanizable, de acuerdo con un procedimiento y contenido establecidos por
la legislacidn urbanistica.

Una DIC esta vinculada por lo establecido en la legislacidn vigente, por el planeamiento territorial y
por el Plan General municipal. El contenido de una DIC no puede alterar el contenido y
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico o territorial, de forma que sélo
podra otorgarse una DIC cuando la actuacidon sea compatible con dicho planeamiento en todos sus
aspectos. °

El otorgamiento de una DIC supone que la actuacién que se vaya a desarrollar a su amparo es
adecuada al ambito territorial en la que se ubica y produce unos efectos positivos en su dambito de
influencia. El mero hecho de cumplir las disposiciones establecidas en la legislacién urbanistica,
territorial y sectorial que resulten de aplicacidn y las determinaciones de los planes urbanisticos y
territoriales no supone, necesariamente, la obtencidn de la DIC. Para ello es necesario que la
propuesta produzca efectos positivos sobre el territorio en los términos que se indican en la presente
Instruccion.’

2.  ¢éQué actuaciones pueden ser objeto de una DIC?

Las actuaciones sujetas a DIC son aquellas que:

a) Son promovidas por particulares que tengan disponibilidad sobre los terrenos en que vaya a
implantarse la actuacion.

b) Se ubican sobre suelo no urbanizable comun en una zona apta para ello segin el planeamiento
urbanistico.

c) No estan relacionadas con la naturaleza rustica de los terrenos pero, por sus caracteristicas, no es
posible su ubicacién en dmbitos urbanos.

® Articulo 32 y 33 LSNU
® Articulo 38.1 LSNU
" Articulo 33 LSNU
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La Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable identifica especificamente estos usos: ®
a) Explotaciones mineras.

b) Instalaciones de energias renovables.

¢) Industrias o actividades productivas:

1. Industrias calificadas que, por exigencias de la normativa que las regulen, deban situarse
alejadas de areas residenciales.

2. Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector primario que,
teniendo en cuenta su especial naturaleza y caracteristicas, precisan emplazarse cerca del
origen de la materia prima.

3. Industria de baja rentabilidad por unidad de superficie que precise dedicar gran parte de ésta
a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre.

d) Usos terciarios:

Establecimientos de restauracidn, hoteleros y asimilados.
Centros recreativos, deportivos y de ocio.
Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico.

P wnN PR

Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y

cientificos, y servicios funerarios y cementerios.

5. Plantas para el tratamiento, valorizacién, depdsito y eliminacion de residuos de titularidad y
explotacién privadas.

6. Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad
privada.
Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras.

8. Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de vehiculos.

Aungue se trate de alguno de los usos referidos, hay que tener en cuenta el caracter excepcional de
su posible implantacién en el suelo no urbanizable y la necesidad de su evaluacion en los términos
indicados en esta Instruccidn.

Quedan excluidas de la presente Instruccidn las DICs que tengan por objeto explotaciones mineras o
instalaciones de energias renovables.

8 Articulos 24 - 27 LSNU
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3.

¢Qué requisitos y condiciones debe cumplir una actuacion para obtener la declaracion
de interés comunitario?

Se pueden diferenciar diferentes categorias de requisitos o condicionantes que deben reunir las

actuaciones que se pretenden realizar para obtener la previa DIC.

a)

b)

d)

Requisitos o condicionantes legales: °

Los requisitos o condicionantes legales son aquellos establecidos por la Ley 10/2004, del Suelo No
Urbanizable y por la normativa sectorial que pueda serles de aplicacion (por ejemplo legislacion
de Aguas, de Costas, de Carreteras, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana,
Forestal, Vias Pecuarias, Patrimonio Cultural Valenciano, etc.)

Requisitos o condicionantes derivados de la planificacidn urbanistica y territorial:

Las actuaciones sujetas a DIC deben ser compatibles con el Plan General del municipio en el que
se pretendan implantar, deben ser compatibles con la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana y con los Planes de Accidn Territorial que la desarrollen. (PATRICOVA, PAT Corredor de
Infraestructuras, o los que se puedan aprobar en el futuro)

Requisitos o condicionantes territoriales: *°

Existen una serie de condicionantes que no estan explicitamente establecidos en las disposiciones
legales o en los planes urbanisticos o de ordenacién del territorio, pero que por su relevancia
territorial pueden impedir, limitar o condicionar la implantacién de una actuacidn sujeta a DIC.
Estos criterios son los referidos en el anexo | de la presente Instruccidon y su objeto es que las
actuaciones amparadas en una DIC sean compatibles con el modelo de ordenacién del territorio
de la Generalitat.

Requisitos o condicionantes ambientales: **

El territorio alberga valores y recursos naturales o riesgos naturales o inducidos que pueden
impedir o condicionar el desarrollo de una determinada actividad, a pesar de que esta
circunstancia no se encuentre expresamente prohibida por una disposicion legal, planeamiento
urbanistico o territorial o las condicionantes territoriales. La presencia de estos valores en el
territorio puede condicionar el desarrollo de la actuacién propuesta. Esta circunstancia se
determina a través de los informes sectoriales de los diferentes 6rganos de la administracidn
responsable del bien protegido.

° Articulo 37.1y 38.1 LSNU
0 Articulos 33 y 38 LSNU

M d.
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4.

¢Como se obtiene una declaracion de interés comunitario?

La obtencién de una DIC precisa la tramitaciéon de un procedimiento administrativo establecido en la

Ley del Suelo No Urbanizable en el que se pueden distinguir tres fases diferenciadas:

a)
b)

c)

5.

Fase de iniciacion.
Fase de evaluacion.

Fase de declaracion.

La fase de iniciacion en las DIC.

La fase de iniciacidon de las DIC se desarrolla en los siguientes tramites:

a)

b)

Solicitud:
El procedimiento de DIC se inicia mediante una solicitud del promotor interesado.

La solicitud debe realizarse mediante el formato facilitado por la Generalitat y que se adjunta a la
presente Instruccion como Anexo Il. Esta solicitud debe contener toda la informacion vy
documentos que se refieren en la instancia firmados por técnico competente.

Una vez cumplimentada y con la documentacion adjunta necesaria, la solicitud se dirigira a los
Servicios Territoriales de Urbanismo de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente de la Generalitat de la provincia correspondiente.

Admisién a tramite:

Los Servicios Territoriales de Urbanismo revisaran la documentacién presentada. Si esta fuera
incompleta o no tuviera la informacién en los términos requeridos, se podra requerir al promotor
para que subsane las deficiencias observadas en un plazo maximo de 15 dias.

Si la documentacion esta completa, o una vez subsanadas las deficiencias, se dara audiencia al
Ayuntamiento donde pretenda ubicarse la actuacidon por un plazo de 15 dias, y por el Servicio
Territorial de Urbanismo correspondiente se analizara el cumplimiento de los requisitos y
condicionantes de la legislacién urbanistica y territorial, la adecuacién a los instrumentos de
ordenacion del territorio y al planeamiento urbanistico y a los requisitos y condicionantes
territoriales (anexo | de esta Instruccién).

La no adecuacidon manifiesta de la actuacion cuya DIC se solicita a dichos condicionantes o
requisitos determinara su no admision a tramite. La resolucién de no admisién a tramite del Jefe
del Servicio Territorial se notificard al interesado, que en su caso podra interponer los recursos
que considere oportunos conforme a derecho.

10
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6.

Si la actuacion cuya DIC se pretende cumple los condicionantes y requisitos, se resolvera por el
Jefe de Servicio Territorial de Urbanismo la admisidn a tramite del expediente. La resolucion de
admision a tramite no condiciona el resultado final de la DIC.

La resolucion de admisién o no admisién a tramite de una solicitud debera realizarse en el plazo
méximo de 2 meses desde la presentacion de la misma. *2

La fase de evaluacion de las DIC.

En la propia resolucion de admisidn a tramite el Jefe del Servicio Territorial ordenara:

a)

b)

c)

La publicacién de un anuncio en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento de la tramitacién del expediente, a los efectos de poder formular
alegaciones durante el plazo de 20 dias, asi como de la participacion publica en materia de
paisaje. La documentacion, a los efectos de su consulta, se hallard en el Servicio Territorial de
Urbanismo correspondiente.

La consulta para emisién de informe de las distintas administraciones que pudieran verse
afectadas en sus respectivas competencias, incluidos los ayuntamientos sobre el contenido de su
planeamiento u otras consideraciones de oportunidad. La falta de emisidn en el plazo de un mes
de los informes no interrumpira la tramitacion, todo ello sin perjuicio de lo que se derive de la
legislacién sectorial.

La audiencia con notificacion expresa a los titulares de bienes y derechos afectados por la
actuacién y de las fincas colindantes para que puedan alegar, reclamar o sugerir lo que estimen
oportuno en el plazo de 20 dias desde la notificacién. =

Finalizado el plazo de informacidn publica el solicitante debera remitir el resumen de los resultados

del Plan de Participacion Publica de paisaje al Servicio Territorial de Urbanismo, que, a su vez, remitira

una copia al servicio competente en materia de paisaje para su comprobacién y la evaluacién de su

posible incorporacion al expediente. Emitidos los informes sectoriales, el Servicio Territorial de

Urbanismo estudiard y analizarad las alegaciones, reclamaciones, sugerencias e informes emitidos y

evaluara su posible incorporacién a la propuesta presentada.

2 Articulo 37.1 LSNU
13 Articulo 37.2. LSNU

11
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Si el Servicio Territorial de Urbanismo considerase que debe incorporarse el contenido de
determinados informes y alegaciones a la solicitud se requerird al solicitante para que lo realice,
dandole traslado de los informes emitidos, por si considerase oportuno realizar observaciones o
matizaciones a los mismos. El plazo para completar la documentacidon no podra superar 15 dias,
advirtiéndose que transcurridos tres meses desde la finalizacién de este plazo se resolverd la
caducidad del procedimiento de acuerdo con la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Si se considerase que existen informes desfavorables vinculantes, fundados en causas que no son
susceptibles de ser subsanadas por el solicitante, el Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo realizara
una propuesta de desestimar la solicitud de DIC por las causas referidas en el informe o en las
alegaciones correspondientes.

Si los informes fueran favorables, o siendo desfavorables no fueran vinculantes y se considerase que
no impiden el otorgamiento de la DIC y no se precisara de subsanacién alguna, el Jefe del Servicio
Territorial de Urbanismo formulara propuesta de otorgamiento de DIC a la actuacion solicitada.

Si hubieren informes especialmente importantes para la resolucidn de una DIC que no se hubieren
emitido en el plazo concedido, el Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo, ademas de reiterar la
solicitud de informe, podra proponer al Director General de Evaluacién Ambiental y Territorial su
inclusiéon en el orden del dia de la siguiente Comisidn Informativa de la Comisién Territorial de
Urbanismo, a los efectos de que el representante del drgano responsable de evacuar el informe se
pronuncie al respecto. Tras la celebracion de la sesién de la Comision Informativa de la Comisidn
Territorial de Urbanismo se decidira sobre la oportunidad o no de la continuacién de la tramitacién
del expediente en ausencia del informe.

En los supuestos en que la actuacion objeto de la solicitud de DIC esté sometida a evaluacién de
impacto ambiental de proyectos conforme a la legislacién de impacto ambiental, se dara traslado de
una copia de la documentacién presentada, de la informacién publica, de las alegaciones presentadas
y de los informes emitidos al Servicio de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos a los efectos
de que emita el Informe de Alcance del Estudio de Impacto Ambiental, que debera elaborarse
conjuntamente al Proyecto y al Estudio de Integracion Paisajistica completo en la fase de autorizacidn
o licencias con posterioridad al otorgamiento la DIC.

El Informe de Alcance del Estudio de Impacto Ambiental debera emitirse en el plazo maximo de dos
meses desde la recepcion por el drgano competente de la documentacion.
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7. Lafase de declaracion de las DIC.

A la vista de la propuesta del Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo, el Director General de
Evaluacion Ambiental y Territorial elevard al conseller competente en materia de urbanismo la
denegacion o aceptacién de la DIC con el contenido establecido en la Ley del Suelo No Urbanizable. **

La resolucién de DIC sera motivada y coherente con las directrices, criterios y determinaciones del
planeamiento territorial y urbanistico aplicable:

a) Ponderara la necesidad del emplazamiento propuesto en el suelo no urbanizable.

b) Valorara la incidencia de la actividad en el desarrollo sostenible econédmico y social, en el medio
natural y en las redes de infraestructuras o servicios publicos existentes.

c) Se pronunciard sobre la oportunidad de acometer la actuacién propuesta en el marco de la
correcta vertebracion del territorio.

d) Establecera el canon urbanistico.
e) Establecera el plazo de vigencia de la DIC.

f) Incluird el condicionante de que antes del inicio de las obras se obtengan las licencias,
autorizaciones y permisos que sean necesarios para el licito ejercicio de la actividad.

g) Incluira el condicionante de inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacion del terreno al
uso y aprovechamiento autorizado con las demas condiciones establecidas en aquélla.

La resolucion de la DIC debera emitirse dentro del plazo de 6 meses desde la presentacion de la
documentacién por el solicitante. Si no se emitiera resolucién expresa en este plazo la solicitud se
podra entender desestimada.

8. Los efectos de la DIC.

La DIC permite al promotor de la actuacion solicitar las licencias y autorizaciones tanto urbanisticas
(licencia de obra) como ambientales (Licencia Ambiental o Autorizacién Ambiental Integrada),
precedida, cuando sea necesaria, de la Evaluacién de Impacto Ambiental.

No se pueden iniciar las obras o ejecutar los proyectos sin haber obtenido previamente dichas
autorizaciones y licencias. Asimismo debera inscribirse en el Registro la vinculacién del terreno al uso
y aprovechamiento autorizado.

* Articulo 38 LSNU
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FASE Il

CONTROL INTEGRADO DE LA CONTAMINACION: AUTORIZACION AMBIENTAL
INTEGRADA, LICENCIA AMBIENTAL, COMUNICACION AMBIENTAL

INTRODUCCION

Con posterioridad a la obtencion de la DIC y con cardcter previo a la construccion de las obras e
instalaciones necesarias para el inicio de la actividad es necesaria la obtencién de la correspondiente
autorizacién ambiental integrada o licencia ambiental, (0o en su caso, la presentaciéon ante el
Ayuntamiento de la correspondiente comunicacién previa), de la licencia municipal de obras y, en
determinados supuestos, de una autorizacién de la administracion sectorial competente por razén de
la materia.

En aquellos supuestos en el que el uso asignado por la DIC implique el desarrollo de una actividad
incluida en los anejos | o Il de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de prevencion de la contaminacién y
calidad ambiental, en adelante LIPPC, o estén sujetos a licencia ambiental de acuerdo con la misma
normativa, con caracter previo al inicio de dicha actividad debera obtenerse la correspondiente
Autorizacién Ambiental Integrada, en adelante AAl o Licencia Ambiental (LA).

1. ¢Qué es la Autorizacion Ambiental Integrada y la Licencia Ambiental?

La Autorizacidn Ambiental Integrada (AAl) y la Licencia Ambiental (LA) son figuras de intervencion
administrativa que engloban y sustituyen a un conjunto de hasta seis autorizaciones ambientales
anteriores a la ley que las regula, y que establecen los requisitos de caracter medioambiental (limites
de emisidén, generacion de residuos por unidad de produccion, etc.) para el adecuado funcionamiento
desde el punto de vista ambiental de una o mas instalaciones, o parte de ellas, en que se desarrollen
actividades incluidas en los Anejos | y Il de la LIPPC o nomenclator de actividades calificadas recogido
en la normativa ambiental.

La AAly la LA tienen una doble finalidad:

a) Agilizar los tramites administrativos: una sola Administracién centraliza el procedimiento de
autorizacion.

b) Un dnico permiso: todas las autorizaciones ambientales se integran en un solo permiso que
recoge los condicionantes ambientales que se deben cumplir.

14



AN
N

B
o

%

\

Z

GENERALITAT
VALENCIANA

En definitiva, este sistema beneficia a las empresas afectadas, ya que se acerca al modelo empresarial

de

"ventanilla Unica", al tener la empresa un Unico interlocutor en materia medioambiental que le

entrega en un Unico permiso todos los condicionantes relacionados con residuos, aguas, atmdsfera,

etc.

Esta autorizacién se otorga con cardcter previo a otras autorizaciones o licencias sustantivas exigibles,

como las reguladas por la Ley 21/1992 de Industria.

Ademas, la autorizacion ambiental integrada debe renovarse cada ocho afios, mediante un

procedimiento simplificado.

2.

éQuién interviene?

En el procedimiento de otorgamiento de una AAl o LA interviene:

a)

b)

c)

d)

a)

b)

La Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, como drgano ambiental con la
competencia para tramitar y otorgar la AAl y el Ayuntamiento, como dérgano ambiental para
tramitar y otorgar la LA.

Las administraciones afectadas, a través de los érganos que tienen asignadas competencias que
pueden resultar afectadas por el proyecto de actividad. Su participacién en el procedimiento se
realizard a través de la emisién de los informes correspondientes.

Los promotores, aquellas personas fisicas o juridicas que van a desarrollar la actividad vy realizan
la solicitud de AAl o LA.

El publico general y el publico interesado durante la fase de participacion publica.

¢Como se tramita?

Actuaciones previas.

Antes de iniciar el procedimiento mediante la solicitud de la AAl el solicitante puede, y en algunos
casos debe, realizar una serie de actuaciones previas.

Consulta previa AAl o LA.

Con caracter previo a la presentacidén de la solicitud de AAl o LA, el titular de una instalacién
donde se desarrollen alguna o parte de las actividades industriales comprendidas en el ambito de
aplicacion de la legislacién IPPC, podra solicitar de la Conselleria competente en materia de medio
ambiente (en caso de AAIl) o al Ayuntamiento (en caso de LA) informacion sobre el procedimiento
de AAIl o LA, acompafiando dicha peticion de una memoria resumen que recoja las caracteristicas
basicas del proyecto de instalacién.

Alcance del estudio de impacto ambiental.
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d)

Cuando la instalacidon deba someterse igualmente a evaluacion de impacto ambiental (en adelante
EIA) de acuerdo con la normativa vigente, el tramite de consultas previas a que se refiere el
apartado anterior, serd comun para ambos procedimientos, (el de AAl o LA y el de EIA) a los
efectos de la determinacidn del alcance del EIA regulado en el articulo 5.1.b) del Texto Refundido
de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Si el proyecto ya contara con DIC, durante la tramitacion de ésta se habrd emitido el
correspondiente documento de alcance del EIA.

Informe de compatibilidad urbanistica.

El titular de la instalacién debera solicitar del Ayuntamiento en cuyo territorio se pretenda ubicar
ésta la expedicion de un informe acreditativo de la compatibilidad del proyecto con el
planeamiento urbanistico, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 16/2002, de 1 de
julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacién y en el articulo 24 del Decreto
127/2006, de 5 de mayo, de la Generalitat, de Prevencién de la Contaminacién y Calidad
Ambiental.

En el caso de que el informe emitido por el Ayuntamiento sea negativo, la Conselleria competente
en materia de medio ambiente (en el caso de AAl) o el Ayuntamiento (en el caso de LA), dictara
resolucién motivada poniendo fin al procedimiento y archivara las actuaciones, siempre y cuando,
con independencia del momento en que haya sido emitido, el informe haya sido recibido por el
citado érgano con anterioridad al otorgamiento de la AAl o LA.

No procederd la admisién a tramite de la solicitud de autorizacién si junto a la misma no se
acompafia informe municipal o la instancia de haber sido solicitada esta con 30 dias de antelacidn.

En el supuesto de actuaciones en suelo no urbanizable, podra obtenerse con caracter previo a la
solicitud de la AAl o LA la correspondiente DIC o autorizacion municipal, o tramitarse
simultaneamente la DIC o autorizacidon municipal a la AAl o LA. En ningln caso podra otorgarse la
AAIl o la LA si previamente no se ha obtenido la DIC o la autorizacidon municipal, segin proceda.

Inicio del procedimiento

Solicitud de la AAl o LA.

El procedimiento se inicia mediante solicitud del interesado dirigida a la Direccién General de
Calidad Ambiental (Anexo | de LIPPC), a la Direccién Territorial de Medio Ambiente
correspondiente (Anexo Il de LIPPC) o Ayuntamiento (en el caso de LA), acompafiada de la
documentacion correspondiente, que posteriormente se detalla en el anexo Il

La solicitud debe realizarla el titular de la instalacidon cuya AAl o LA se solicita, o por representante
autorizado para ello.
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b)

Subsanacién de deficiencias.

Si la documentacidn presentada se ajusta a los requisitos formales establecidos, se incoard el
expediente y se dara traslado de la documentacién a los érganos de la Administracién Publica que
pudieran verse afectados en su competencia por la tramitacion y otorgamiento de la AAl o LA, a
los efectos de que se pronuncien, en el dmbito de sus respectivas competencias, sobre la
idoneidad de la documentacién que acompafia a la solicitud de AAl o LA o la necesidad de
completarla o subsanarla, en el plazo maximo de veinte dias a contar desde su recepcién. En el
caso de que los drganos y administraciones implicadas no se pronuncien en los plazos
establecidos, se proseguira con la tramitacion del expediente.

El servicio competente en materia de AAl o LA revisada la documentacién presentada y recibidos
los informes de los érganos administrativos consultados, o transcurrido el plazo establecido para
ello podra:

1. Si se detectase alguna insuficiencia no sustancial en la documentacién presentada, o asi se
pusiera de manifiesto por alguno de los érganos administrativos consultados por razén de su
competencia, lo pondrd en conocimiento del solicitante, ddndole un plazo de entre diez y
cuarenta dias, en funcion de la complejidad de la documentacién a aportar, para que lo
complete o enmiende, indicandole que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido en la
solicitud.

2. Si no se detectase insuficiencia alguna en la documentacién presentada, se podra continuar
con la tramitacién del expediente.

Informacion al publico y consultas

Informacién al publico.

Inmediatamente después de completada la documentacién y admitida a tramite la solicitud, el
proyecto se someterd a informacion publica. El periodo de informacién publica tendrd una
duracidn de treinta dias (AAl) o 20 dias (LA), salvo que la LA debiera ir precedida de DIA, en cuyo
caso la informacién publica sera por un plazo de 30 dias, y serd comun a todos aquellos
procedimientos cuyas actuaciones se integran en el de la AAl o LA.

Si se trata de AAl, simultaneamente a la informacién al publico, se comunicara al Ayuntamiento
en el que se localice la instalacion el inicio de la informacién al publico para que dirija la
notificacién personal a los vecinos inmediatos al lugar donde haya de emplazarse la actividad, en
la que se les indicard la misma informacién que en el anuncio de informacién al publico. Son
vecinos inmediatos los propietarios de las parcelas o inmuebles colindantes a la que se pretenda
ubicar la instalacion.
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b)

c)

d)

e)

Alegaciones recibidas.

En el caso de AAIl el Ayuntamiento debera remitir al érgano autondmico las alegaciones recibidas
de los vecinos inmediatos. Tanto en AAl como en LA el érgano que tramita el expediente dara
traslado al solicitante de todas las alegaciones recibidas en el tramite de informacién publica, a los
efectos de que pueda manifestar lo que considere oportuno en el plazo de 10 dias.

Solicitud de informes.

Una vez concluido el tramite de informacion publica, se solicitara informe a todos los 6rganos que
deban pronunciarse sobre las materias de su competencia.

Los informes podran tener caracter vinculante:

1. Impacto ambiental.

2. Ayuntamiento, en caso de AAI.

3. Organismo de cuenca.

4. Dominio publico maritimo-terrestre.

5. Accidentes graves en que intervengan sustancias peligrosas.

Los informes, en caso de no emitirse en plazo, no impediran la continuacion del procedimiento.
Por lo que transcurrido el plazo para la emisidon del informe, continuard la tramitacion del
expediente.

Los informes emitidos fuera de plazo y recibidos antes de dictarse la propuesta de resolucion,
deberan ser tenidos en consideracion cuando se formule esta.

Informe del ayuntamiento (en caso de AAl)

Una vez recibido el expediente completo, incluidas las alegaciones presentadas, se requerira
informe del Ayuntamiento en el que se vaya a ubicar la instalacion, el cual emitira, en el plazo de
30 dias desde la recepcion del requerimiento, un informe sobre la adecuacién del proyecto de
instalacion a todos aquellos aspectos que sean de su competencia.

Informe del Organismo de cuenca, de dominio publico maritimo-terrestre y de accidentes graves
en los que intervengan sustancias peligrosas.

Finalizado el tramite de informacién publica, simultdaneamente a la solicitud de informe del
Ayuntamiento, se remitird una copia completa del expediente de solicitud junto con las
alegaciones y observaciones recibidas al Organismo de Cuenca competente por razén del
territorio, al érgano estatal o de la Generalitat competente en materia de costas y al drgano
competente de la Generalitat en materia de accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas, para que emita informe en los términos, en el plazo y con la naturaleza que se

establece en su normativa sectorial.
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f)

g)

h)

6.

Declaracién de Impacto Ambiental o Estimacidn de Impacto Ambiental (DIA o EslA)

Cuando la instalacién proyectada esté sometida al tramite de evaluacion de impacto ambiental,
de acuerdo con la normativa vigente en la materia, concluido el periodo de informacién publica y
simultdaneamente a la peticion de los informes referidos en el apartado anterior se remitira
expediente administrativo al servicio de impacto ambiental de proyectos a los efectos de la
emision de la correspondiente DIA o EslA. Cuando se vayan recibiendo los informes solicitados a
otras administraciones sectoriales deberan ser remitidos al servicio que realiza la evaluacion de
impacto ambiental a los efectos de su consideracion en la realizacién de dicha evaluacion.

Declaracién de Interés Comunitario.

Si la DIC no se hubiere obtenido con caracter previo al inicio de la solicitud de AAl o LA, cuando se
trate de instalaciones a realizar en suelo no urbanizable, sometidas a DIC, concluido el periodo de
informacién al publico, el érgano competente para otorgar la AAl o LA remitird al dérgano
competente en materia de ordenacidon del territorio la documentacién sobre la DIC y las
alegaciones presentadas a fin de que continle el procedimiento en la legislacion sobre suelo no
urbanizable.

Otros informes.

Ademas de los informes referidos en los apartados anteriores, el drgano competente para otorgar
la AAI, tras la informacién al publico, requerird informe a los érganos administrativos cuyas
competencias pudieran resultar afectadas por la instalacién objeto de la autorizacion -residuos,
suelos contaminados, atmdsfera,...- a determinar en funcién de la instalacion cuya autorizacion se
solicita.

Audiencia al interesado y propuesta de resolucion

Inmediatamente antes de la elaboracion de la propuesta de resolucién, se dara audiencia a los

interesados de todo el expediente para que en el plazo no inferior a 10 dias ni superior a 15 aleguen

lo que estimen conveniente y presenten, en su caso, la documentacion que consideren procedente.

Finalizado el plazo de audiencia a los interesados, se elaborara una propuesta de resolucion que,

ajustada al contenido establecido respectivamente en los articulos 38 y 61 del Decreto 127/20086,

incorporard las condiciones que resulten de los informes vinculantes emitidos.

Cuando en el tramite de audiencia se hubieren realizado alegaciones, se dara traslado de las mismas,

junto con la propuesta de resolucidn a los érganos competentes para emitir informes vinculantes en

tramites anteriores para que, en el plazo maximo de 15 dias, manifiesten lo que estimen conveniente,

que igualmente tendra cardcter vinculante en los aspectos referidos a materia de su competencia.
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7.

Terminacidn del procedimiento

La resolucion de AAl o LA tendra el contenido minimo siguiente:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

j)

Valores limite de emision.
Condiciones que garanticen, en su caso, la proteccion del suelo y aguas subterraneas.

Prescripciones, procedimientos y métodos relativos a la produccién y gestidn de residuos cuando
proceda.

Sistemas de tratamiento y control de emisiones, especificando el régimen de explotacion y la
metodologia de las mediciones y la obligacion de comunicar, con la periodicidad que se
determine, al drganos que hubiese concedido la autorizacién, los datos necesarios para
comprobar el cumplimiento del contenido de esta.

Condiciones y prescripciones, en su caso, para minimizar la contaminacién transfronteriza.

Medidas relativas a condiciones de explotacidn distintas de las normales que puedan afectar al
medio ambiente.

Condiciones resultantes de informes vinculantes emitidos en el procedimiento.
Calificacion de la actividad y medidas correctoras.

Plazo de presentacion de acreditaciones prevista para la autorizacién del inicio de la actividad.
(Art. 68.2 del Decreto 127/2006).

Medidas adicionales de proteccidn.

El plazo maximo para resolver y notificar la AAl es de 10 meses para las instalaciones o actividades del

anexo | y de ocho meses para las de anexo Il a contar desde la fecha en que la solicitud haya tenido

entrada en el registro del drgano competente para resolver. Transcurrido el plazo sin que se haya

notificado resolucion expresa, podrd entenderse desestimada la solicitud presentada.

La AAIl se otorgara por un plazo maximo de ocho afios, salvo que dadas las condiciones de la

instalacidn, a juicio del drgano que hubiese otorgado la autorizacién, se establezca expresamente en

la resolucion un plazo inferior, siendo susceptible de prérrogas sucesivas mediante su renovacion vy,

en su caso actualizacion.

8.

Licencia urbanistica

Con posterioridad a la obtencidn de la AAl o LA el promotor debera solicitar licencia de obra.

A tal efecto presentara un proyecto de obra visado por profesional competente para ello, si procede.

La licencia sera otorgada por el Ayuntamiento previa comprobacion de que el proyecto se ajusta a la

normativa urbanistica y el planeamiento urbanistico.
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FASE 11l: CONSTRUCCION E INICIO DE LA ACTIVIDAD.

1. ¢Qué es la intervenciéon administrativa previa al inicio de la actividad y/ o la licencia
de primera ocupacion?

Esta intervencion administrativa tiene por objeto verificar que aquello que se ha construido se ajusta
a los proyectos de obra y de actividad o aquellos proyectos sectoriales que han obtenido las
correspondientes autorizaciones, licencias o permisos, o a la declaracién responsable o comunicacién
previa presentada ante la administracion.

Finalizada la construccion de las obras e instalaciones, y con caracter previo al inicio de las actividades
sujetas a AAl o LA, deberad comunicarse a la Administracién Publica competente la apertura o inicio de
la actividad.

2.  ¢éQuién debe verificar la adecuacion de los proyectos a la legalidad?

La administracion competente es el érgano de la Generalitat cuando se haya otorgado la AAI. En caso
de que se hubiera otorgado LA, la verificacion corresponderd al d6rgano competente del
Ayuntamiento. También corresponde al Ayuntamiento comprobar que las obras se han ajustado al
proyecto de obras.

3. Procedimiento
a) Solicitud.

Con la entrada en vigor del Decreto Ley 2/2012, de 13 de enero, del Consell, una vez finalizadas,
en su caso, la construccién de las obras e instalaciones y antes del inicio de las actividades sujetas
a AAl o a LA, el titular de la actividad deberd realizar una comunicaciéon previa ante la
Administracion Publica competente que haya otorgado la autorizacién o la licencia.

Esta comunicacidn previa, en todo caso, contendra:

1. Una certificacién del técnico director de la ejecucion del proyecto en la que se especifique la
conformidad de la instalacién o actividad a la autorizacion ambiental integrada o a la licencia
ambiental.

2. Una declaracion responsable en la que el titular de la actividad manifestard su compromiso de
respetar las condiciones de funcionamiento que hubiesen sido impuestas en la AAl o en la LA
mientras dure el ejercicio de la actividad, e incluira, el compromiso de efectuar en un plazo no
superior a tres meses los controles reglamentariamente exigidos por la normativa ambiental
de caracter sectorial, para asegurar el correcto funcionamiento de la instalacion desde el
punto de vista ambiental.
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3. Ademas, para las actividades sometidas a AAl, certificado acreditativo del cumplimiento de las
condiciones fijadas en la autorizacidon ambiental integrada, que serd expedido por una entidad
colaboradora en materia de calidad ambiental.

a) Acta de comprobacion.

La Administracidon Publica competente, una vez solicitada la autorizacién de inicio de la actividad o
licencia de apertura y a la vista de la documentacion presentada, levantara acta de comprobacién
de que las instalaciones realizadas se ajustan al proyecto aprobado y las condiciones y medidas
correctoras impuestas.

No obstante, en los supuestos de AAl, el acta de comprobacidn serd sustituida por el informe y
certificado emitido “por entidad colaboradora.

En los supuestos de LA, los Municipios podran establecer los supuestos en que sea necesario que
la solicitud de licencia de apertura se acompanfe con un informe y certificado de estas entidades,
en el que se acredite el cumplimiento del contenido de la LA, de tal modo que el mismo sustituya
al acta de comprobacién favorable.

Valencia, 28 de mayo de 2012

LA SECRETARIA AUTONOMICA DE TERRITORIO,
MEDIO AMBIENTE Y PAISAJEA

Arancha Mufioz Criado
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rios territoriales de implantacién
usos en el Suelo No Urbanizable
ediante Declaracion de Interés

Comunitario
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ANEXO | — Criterios territoriales de implantacién de usos en el Suelo No Urbanizable
mediante Declaracion de Interés Comunitario

1. CRITERIOS GENERALES.......ootieieteeteeete ettt ettt sttt et ettt et et ne e e 25
DI Ta Y] =1} = [ o Yo VUSSP 25
[T o o )= ot o 26
2. REQUISITOS Y CONDICIONANTES PARTICULARES ........ooiieieenieeniieeieeeesieee ettt 27
Actividades industriales Y ProQUCTLIVAS. ............eeeuieeeeeeeeeee ettt e e eeett e e e e e e e ssscaa e e e e e e ssssssaaaaaes 27
DI Ta Y] =1} = [ e Yo VUSSR 28
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CRITERIOS TERRITORIALES DE IMPLANTACION DE USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

MEDIANTE DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO

1. CRITERIOS GENERALES

A. De implantacion

A.1 Compatibilidad de las nuevas actuaciones con la Infraestructura Verde del territorio. La

localizacién e implantacion de nuevos usos y actividades en el territorio estara limitada por la

conservacion de la Infraestructura Verde, definida con caracter previo a cualquier propuesta.

A.2 Generacion del menor impacto sobre el territorio y el paisaje y menor afeccién a valores,

recursos o riesgos de relevancia. Para ello se seguiran las siguientes pautas:

a)

b)

Garantizar la compatibilidad entre el uso propuesto y los preexistentes en el territorio,
valorando la acumulacion de distintas actividades en un entorno préximo como criterio
para descartar alternativas.

Priorizar la renovacién, reutilizacion o ampliaciéon de las actuaciones legales existentes
frente a las nuevas implantaciones y ocupaciones de suelo, evitando desarrollos
tentaculares a lo largo de las infraestructuras de comunicacion.

Considerar los elementos principales del paisaje, que contribuyen a la definicién de su
estructura espacial y a su configuracidon, como referencias del territorio que hay que
preservar y limites naturales de crecimiento, en su caso.

A.3 Preservacion de la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar. La implantacion

de actuaciones debe preservar y potenciar la calidad de los distintos paisajes y de su

percepcién visual, es decir, su caracter. Para ello se seguirdn las siguientes pautas:

a)

b)

c)

Cuidar los accesos a los municipios y su secuencia visual, limitando los usos a implantar
en dichas zonas y dotandolos de un adecuado tratamiento paisajistico.

Preservar las vistas hacia los paisajes de mayor valor desde los principales puntos de
observacién, accesos y vias de comunicacién, definiendo franjas de afeccién visual libres
de actuacién en funcién de la cuenca visual de los citados puntos y de las principales
vistas hacia los recursos que se obtienen de ellos.

Garantizar el mantenimiento de las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor
valor, limitando las actividades que puedan alterar su percepcién y procurando su
localizaciéon en areas de menor exposicidon visual o previamente alteradas por otros
motivos, apostando por aquellas alternativas que presenten un mayor potencial de
integracién paisajistica.
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B. De proyecto

B.1.

B.2.

B.3.

Consideracion de la estructura y composicion del paisaje, de sus caracteristicas

formales y de sus elementos principales a la hora de abordar el diseiio formal de una

actuacién y su implantacidon en el territorio, preservando en todo caso, funcional y

visualmente, los recursos paisajisticos ambientales, culturales y visuales del entorno. Para

ello se seguiran las siguientes pautas:

a)

b)

Preservar e integrar los elementos y componentes claves, naturales y antrépicos, que
configuran el lugar y le dotan de caracter (cauces, masas de arbolado, elevaciones
topograficas, estructura parcelaria, patrimonio cultural, etc.).

Dar continuidad en el ambito de la actuacién a los elementos naturales del entorno,
como pueden ser las masas arboladas, utilizando a su vez especies autdctonas y de
bajo consumo de agua.

Relacionar y adaptar el programa de necesidades funcionales de la actividad al
emplazamiento elegido y a los requisitos necesarios para su correcta integracion.

Definicion de los bordes de la actuacion, dotandolos de un adecuado tratamiento

paisajistico acorde con las caracteristicas del entorno para lograr su integracién y una

correcta transiciéon con el mismo. Para ello se seguiran las siguientes pautas:

a)

b)

c)

Minimizar el uso de vallados, recurriendo en su caso a su estandarizacion en una
misma zona o a la utilizacién de soluciones tradicionales/ habituales.

Utilizar cerramientos permeables visualmente o de poca altura, desdibujando los
limites de la actuacién y reduciendo la percepcion de compartimentacion del suelo
rural.

Emplear en las zonas de borde vegetacidon y arbolado autéctonos y acordes a las
caracteristicas del entorno, separando los vallados de los caminos y los lugares
altamente expuestos visualmente y situando vegetacion por el exterior.

Potenciacion del caracter reversible de las actuaciones y propuesta de restauracion en

funcién de la organizacién y composicion del paisaje del entorno, con especial atencidén a

la topografia, vegetacidn y arbolado existentes
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2. REQUISITOS Y CONDICIONANTES PARTICULARES

Se recogen a continuacidn, a modo de fichas, los requisitos y condicionantes para cada uno de los
usos y actividades que se pueden autorizar en el suelo no urbanizable comin a través de la
Declaracién de Interés Comunitario.

Actividades industriales y productivas.

A. REQUISITOS:

A.l. Implantacidn de sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y depuracion
de aguas residuales y recogida y gestion de residuos.

A.2.  Acreditacion de la necesidad de emplazamiento aislado, conforme a los requisitos de los
distintos usos, o porque su normativa reguladora exija su alejamiento del nucleo de
poblacién.

a) En el caso de industrias calificadas que deban ubicarse alejadas de zona residencial o
urbana, ademas se tendra en cuenta:

= Acreditacidon de la necesidad de emplazamiento por la inexistencia de suelo
calificado para uso industrial que pudiera albergar dichas actividades o, existiendo
éste, resulte inadecuado o insuficiente.

= En parcela no inferior a una hectarea, con el 50% libre de ocupacién y dedicado al
uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo.

b) En el caso de actividades de transformacién y comercializacién del sector primario,
ademas se tendra en cuenta:

= Acreditacidon de la necesidad de emplazamiento cerca del origen de la materia
prima.

= En parcela no inferior a una hectarea, con el 50% libre de ocupacién y dedicado al
uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo.

¢) En el caso de industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie, ademas se
tendra en cuenta:

= Acreditacidon de la necesidad de emplazamiento por precisar gran parte de su
superficie como depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre.

= En recinto que, en todo caso, debera cercarse adecuadamente y, como regla
general, mediante pantalla vegetal.
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CONDICIONANTES:

B.1. De implantacion

a)

b)

c)

d)

Localizar las actuaciones favoreciendo la movilidad sostenible y el acceso por medios no

motorizados.

Minimizar su implantacién en los paisajes de mayor valor y en espacios singulares o

inalterados.

Ubicacién en zonas de menor exposicidon visual y, en especial, fuera de los principales
accesos a los municipios y del entorno de los nlcleos o puntos turisticos y espacios
culturales de relevancia, respetando franjas de afeccidn visual de 100 metros como minimo

en estas dreas y dotandolas de un adecuado tratamiento paisajistico.

Cercania de subestaciones o lineas de abastecimiento de energia, minimizando las lineas
aéreas y primando las soterradas, asi como del resto de redes de servicio.

B.2. De proyecto

a)

b)

c)

d)

Respetar la topografia y la vegetacion del lugar, integrando los elementos mas
significativos, tanto naturales como artificiales, como referencias visuales que aportan
caracter y singularidad al lugar, favoreciendo la reversibilidad de la actuacidn.

Maxima adaptacion posible de las construcciones al ambiente en que se sitlan, sin romper
la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales ni desfigurar su vision.

Especial cuidado a la hora de disponer las edificaciones en la parcela, por su volumetria y
acabados, atendiendo a las preexistencias y al caracter e identidad del lugar (estructura
parcelaria, red de caminos, etc.). Consideracién de pavimentos disgregados, vallados,

vegetacioén y arbolado, en relacién con el entorno.

Limitaciones en la colocacion de anuncios, carteles y vallas publicitarias.
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Actividades terciarias o de servicios.

A. REQUISITOS:

A.l.

A.2.

Implantacion de sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y depuracién
de aguas residuales y recogida y gestion de residuos.

Acreditacidn de la necesidad de emplazamiento aislado, conforme a los requisitos de los
distintos usos, o porque su normativa reguladora exija su alejamiento del nucleo de
poblacién.

a) En parcela no inferior a media hectarea, con el 50% libre de ocupacién y dedicado al
uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo.

b) Este porcentaje no serd de aplicacidon en el caso de campamentos de turismo o de
centros recreativos, deportivos o de ocio, que precisen ocupar al aire libre una gran
superficie de instalaciones sin edificacion.

c) En el caso de centros educativos o sanitarios, a los efectos del cumplimiento de dicho
porcentaje, se computaran las superficies libres de edificacién destinadas a
actividades deportivas o de esparcimiento vinculadas al centro.

d) En el caso de establecimientos de restauracidn, hoteleros y asimilados, ademas se
tendra en cuenta:

= Que el emplazamiento diste mas de cinco kildmetros de suelo vacante clasificado
como urbano o urbanizable con calificacién apta para albergar estos usos, salvo
cuando la implantacion sea de interés para el desarrollo turistico rural de interior
o0 pueda acometerse mediante la recuperacién del patrimonio arquitectdnico,
previo informe favorable de los drganos competentes en materia de turismo,
concurriendo ademas alguna de estas circunstancias:

o La conveniencia de la situacidn aislada del establecimiento, para el disfrute
del medio natural y del paisaje.

O La oportunidad de su situacion a partir de la linea de edificacion de las
carreteras, para la prestacién de servicio a sus usuarios, con justificacién de
las instalaciones y servicios previstos en las necesidades objetivas del trafico
rodado y de su compatibilidad con la ordenacidn sectorial de la carretera.

= Podra exceptuarse el requisito de parcela minima en el caso de que la
implantacion sea de interés para el desarrollo turistico rural de interior o pueda
acometerse mediante la recuperacion del patrimonio arquitectdnico.
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= Los acabados finales seran los propios de la arquitectura tradicional de la zona, o
compatibles con la misma, teniendo en cuenta su adecuacion paisajistica.

= No estara sometida a declaracién de interés comunitario la implantacién de este
uso en viviendas rurales legalmente emplazadas en suelo no urbanizable, siempre
gue no se requiera un aumento del volumen edificado existente superior al 20%, y
con informe previo del érgano competente en materia de turismo.

En el caso de centros recreativos, deportivos y de ocio, ademds se tendrd en cuenta:

= Se debera acreditar la procedencia de su implantacidén por estar intimamente
relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a
la sostenibilidad y el mantenimiento del medio rural.

= No implicaran riesgo significativo para la integridad de los valores objeto de
proteccion en un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosién
o pérdida de calidad de suelo, afeccion a zonas humedas y ecosistemas acuaticos
0 aguas subterraneas.

En el caso de campamentos de turismo e instalaciones equivalentes de caracter
turistico, ademas se tendra en cuenta:

= No propiciardn, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nucleos
de poblacidn o de caracteristicas urbanas.

En el caso de actividades culturales, docentes, asistenciales, religiosas y benéficas,
centros sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios, ademas se tendra
en cuenta:

= Se debera acreditar la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad
de ubicarlos en suelos con calificacién urbanistica idonea del municipio afectado.

En el caso de plantas para el tratamiento, valorizacién, depdsito y eliminacién de
residuos de titularidad privada, ademas se tendra en cuenta:

= Limitacién de usos en un entorno de 500 metros de las plantas de depdsito y
eliminacion de residuos, previendo en todo caso su integracidn paisajistica.

En el caso de plantas de depdsito y eliminacién de residuos:

= No se realizaran instalaciones o construcciones de caracter permanente y se
respetara la normativa medioambiental.
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j) En el caso de estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados y almacenamiento
de vehiculos, ademas se tendra en cuenta:

= Deberd cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante pantalla
vegetal.

B. CONDICIONANTES:

B.1.

B.2.

a)

b)

c)

d)

e)

De implantacion

Localizar las actuaciones favoreciendo la movilidad sostenible y el acceso por medios no
motorizados.

De proyecto

Respetar la topografia y la vegetacion del lugar, integrando los elementos mas
significativos, tanto naturales como artificiales, como referencias visuales que aportan
caracter y singularidad al lugar, potenciando el caracter reversible de la actuacion.

Adaptacién de las construcciones al ambiente en que se sitdan, sin romper la armonia del
paisaje rural o urbano tradicionales ni desfigurar su visidn, potenciando los elementos con
valor identitario, ecoldgico o cultural.

Especial cuidado a la hora de disponer las edificaciones en la parcela, por su volumetria y
acabados, atendiendo a las preexistencias y al caracter e identidad del lugar (estructura
parcelaria, red de caminos, etc.). Consideracién de pavimentos disgregados, vallados,
vegetacioén y arbolado, en relacién con el entorno.

Limitaciones en la colocacion de anuncios, carteles y vallas publicitarias.

En el caso de plantas para el tratamiento, valorizacion, depésito y eliminacidn de residuos
de titularidad privada:

= Ubicacidon en zonas de menor exposicién visual y, en especial, fuera de los
principales accesos a los municipios y del entorno de los nucleos o puntos
turisticos y espacios culturales de relevancia, respetando franjas de afeccién visual
de 100 metros como minimo en estas areas y dotandolas de un adecuado
tratamiento paisajistico.

= Ubicacidn preferente en huecos extractivos y espacios mineros abandonados o
degradados.
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f) En el caso de estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados y almacenamiento de
vehiculos:

= Ubicacién en zonas de menor exposicion visual y, en especial, fuera de los
principales accesos a los municipios y del entorno de los nucleos o puntos
turisticos y espacios culturales de relevancia, respetando franjas de afeccidn visual
de 100 metros como minimo en estas dreas y dotandolas de un adecuado
tratamiento paisajistico.

= Localizaciéon en terrenos sensiblemente horizontales frente a terrenos con
pendientes medias elevadas, con fuertes desniveles topograficos o importantes
abancalamientos.
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ANEXO Il — Solicitud Declaracion de Interés Comunitario

ANEXO Il — Solicitud Declaracion de Interés ComMUNITArio..........cceeevvvrrereeeeeriiiireeireeeeeessiiereeeeeeeeesinnnns 34
DATOS DEL PROMOTOR...........oooveievieieeeiaesesetssesesassesessesesassessas et sasse s ssssesassesessesesassesesassesesassessasssas 35
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE ......ucuvevecerceeeesceeseseesessassessssesesessesessassessssessassssssssssassssnsssasanes 35
UBICACION ...ttt ettt bbbt ettt et et bbb as e s et bbb s et et s b b as et e se s s s s 35
DESCRIPCION ...ttt ettt ettt ettt s bbb s st et e et b b s s et bbb s s s ansens 35
PROYECTO TECNICO.....ouoeieieeeeeieecectetete et teeeae ettt s s saeae et es s s s aesassesesas s sasassssasasssasassesasasasanan 38
DATOS AUTOR/AUTORES DEL PROYECTO.........c.cooueveeirerieerieiessesesaesesessesesssesessesesessesesssesesassesssssanas 38
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JUSTIFICACION DE LA UBICACION.........ooovvieeeereieeveveeseiesaesessae s sesaesesssesesassasessesessssesssssesassesasassasans 40
DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y DEL MEDIO AMBIENTE AFECTADO POR EL PROYECTO........cocvveveernenee. 41
ANALISIS DE LA AFECCION DE LA ACTIVIDAD EN SU ENTORNO Y AVANCE DE MEDIDAS....................... 42
DESCRIPCION DEL PLAN DE RESTAURACION ......o.vuieveieceiieetieeete st 43
PROPUESTA DE CANON DE USO Y APROVECHAMIENTO.....c.vvurvrereerieeserceesesesesesessesesaesesssesesansesasanns 43
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SOLICITUD DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO:
DATOS DEL PROMOTOR

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

Nombres, apellidos /empresa:
Domicilio:

Teléfono:

Correo electronico:

DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE

Nombres, apellidos:
Domicilio:
Teléfono:

Correo electrénico:

UBICACION

Término Municipal:
Poligono:

Parcela:

DESCRIPCION

a) Objeto

b) Compromisos del promotor
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= Se adjunta documentacion sobre la disponibilidad de los terrenos que se pretende vincular a la

DIC.

Declaracion responsable de disponibilidad civil de los terrenos, copia de la escritura de
propiedad o de otro documento que acredite la citada disponibilidad, con indicacién de
su referencia catastral y de su superficie registral (acompafiando por ejemplo una nota
simple registral). Se acompafiard a su vez de plano de emplazamiento de la parcela
referido al plano catastral, indicando la superficie en m2 y fichas de datos de consulta
descriptiva y grafica de las parcelas afectadas y de las colindantes, extraidas de la
Oficina Virtual del Catastro

=  Se adjunta documento firmado por el promotor con los compromisos asumidos. Debe constar,

literalmente, el compromiso de:

No iniciar las obras antes de obtener las licencias, autorizaciones y permisos que sean
necesarios para el licito ejercicio de la actividad.

Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacion del terreno al uso y
aprovechamiento autorizado con las demas condiciones establecidas en la resolucion
de la DIC.

En su caso, obtener la preceptiva autorizacién de vertido otorgada por el Organismo
de Cuenca.

Finalizado el plazo de vigencia y salvo las prorrogas autorizadas, a ejecutar el plan de
restauracion, correcciéon de efectos y reposicion de terrenos.

c) Situacion de la actuacion en relacion con el planeamiento vigente en el municipio

Adjuntar plano de clasificacion de suelo del planeamiento vigente con la ubicacion de
la actividad, cotejado por el secretario municipal. Se podra aportar, ademas, informe
firmado por el secretario, relativo a la compatibilidad urbanistica de la actuacion,
valoracion de las circunstancias descritas en el articulo 33 de la LSNU, y propuesta de
plazo de vigencia y de canon de la DIC.

=  Se adjunta plano de clasificacion de suelo del planeamiento municipal vigente con la ubicacion

de la actividad.
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d) Informe plantilla pardmetros firmada por técnico competente
=  Se adjunta

existente nueva total planeamiento
; vigente

Superficie de la parcela m?
Superficie ocupada m?
Superficie construida m?
Altura méaxima de la edificacion m
N° de plantas ;

Separacion minima a lindes m
Separaciéon minima a caminos y

carreteras

Porcentaje de ocupacion de la %
parcela ﬂ

Coeficiente de edificabilidad m’t/m°s

Valenciaa .............

Fdo: EI PROMOTOR
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SOLICITUD DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO:

DATOS AUTOR/AUTORES DEL PROYECTO

PROYECTO TECNICO

Nombres, apellidos /empresa:
Domicilio:
Teléfono:

Correo electrénico:

UBICACION

Término Municipal:
Poligono:

Parcela:

DESCRIPCION

e) Objeto

f) Cuadro de superficies

= Superficie parcela: m2
=  Aparcamiento: m2
= Zonas Verdes: m2
= Zona edificada: m2

= Viales: m2
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g) Actuaciones

Breve descripcion de las actuaciones necesarias para la puesta en funcionamiento de
la DIC: urbanizacion, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y los tipos de
pavimentacion a emplear (soleras de hormigén, asfaltado de caminos, pavimentos
disgregados...)

h) Edificaciones

Nombre o tipo de construccion (edificio 1, nave 1...), superficie ocupada, nimero de
plantas, altura maxima, superficie edificada en m2 de techo, volumen, uso al que se
destinarg, distancia minima a lindes y distancia minima a ejes de caminos.

tipo Uso Superficie parcela N2 plantas Altura m?2 Distanciaa  Distanciaa
maxima techo lindes ejes camino

i) Infraestructuras e instalaciones
Se describirdn todas las instalaciones complementarias previstas: uso, superficie
ocupada, distancia minima a lindes y distancia minima a ejes de caminos; asi como los
viarios internos, aparcamientos, carga y descarga: descripcion del firme y superficie
ocupada.

= Solucion de accesos a la parcela
Indicar en qué punto se produce el acceso a la parcela y a través de qué
camino/carretera 'y si serd necesario la creaciébn de alguno nuevo o el
acondicionamiento de alguno existente.

= Red eléctrica y de telecomunicaciones
Indicar qué tipo de infraestructuras e instalaciones seran necesarias, si existen o seran
de nueva creacion, si tendran que realizarse conexiones a redes existentes y como se
haran (soterradas, aéreas...) y si se necesitara instalacion de maquinaria y donde se
ubicara (soterrada, en casetas acondicionadas...).

= Suministro de agua potable y de evacuacion
Concretar el consumo aproximado de m3 anuales y cual sera el origen del agua
(conexidn a red municipal, camiones cuba, pozo, etc.).

= Gestion de residuos.

= QOtras infraestructuras y/o instalaciones:
39
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) Planos de localizaciéon y de zonificacion de la actividad

—

P.01 Localizacion en el municipio (escala 1:20.000 m)

P.02 Localizacién en el entorno préximo (escala 1:5.000 m)

P.03 Localizacioén y ordenacion en el entorno inmediato (escala 1:1.000 m 6 1:2.000)

JUSTIFICACION DE LA UBICACION

a) Alternativas para la ubicacién de la DIC
= Alternativa 01:
= Alternativa 02
= Alternativa 03:

b) Motivos por los que se ha escogido finalmente la ubicacion propuesta

= El uso resulta compatible con los valores del territorio, ya que ....
= Generara un impacto territorial de caracter positivo, porque .....

= Este uso no cabe en otra categoria de suelo, debido a ......

= Ademas de lo anterior ..................

40



GENERALITAT
\ R VALENCIANA

CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES,
TERRITORI | MEDI AMBIENT

DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y DEL MEDIO AMBIENTE AFECTADO POR EL PROYECTO

Aportar documentacion grafica con apoyo de textos breves y concisos. Se debe
analizar el territorio y el medio ambiente en general a diferentes escalas: territorial
(escala aproximada 1:20.000), municipal (escala aproximada 1:10.000) y entorno
préximo (escala aproximada 1:5.000). Como base para la elaboracién de la cartografia
especifica de la propuesta se emplearan las bases facilitas por el Instituto Cartografico
Valenciano.

a) Estructura territorial
Breve descripcion del territorio en el que se implanta la actuacion y de su entorno mas
préximo. Usos y actividades, asentamientos, nucleos urbanos, infraestructuras,
elementos naturales, hitos topograficos, etc

b) Medio natural (interacciones ambientales y ecolégicas)
Breve descripcion ambiental y ecolégica (materias a considerar, entre otras: flora y
fauna, Red Natura 2000, vias pecuarias, suelo forestal, espacios naturales protegidos,
agua, riesgos de inundacion, calidad ambiental, costas, minas...

c) Valores del territorio y el paisaje
La DIC debe ir acompafiada de un Estudio de Integracion Paisajistica preliminar, cuyo
contenido se cefiird a lo establecido en esta plantilla, con el fin de adaptarse al alcance
de la documentacion exigida para la tramitacion de la DIC.

Se aporta la primera parte del Estudio de Integracion Paisajistica preliminar de la actuacion, que se
estructura en dos partes:
= Analisis y valoracion
En este apartado se incluira la primera parte del Estudio de Integracion Paisajistica,
con el siguiente contenido:

Identificacion y breve descripcion de los valores del territorio, -ecolégicos, culturales y
paisajisticos y visuales-, delimitando las &reas y elementos correspondientes
(Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos), e incluyendo fichas descriptivas de los
recursos identificados.

Analisis visual mediante plano y ortofoto en el que se identifiquen los principales
recursos paisajisticos y puntos de observaciéon (vias de comunicacién, accesos, hitos
topograficos, miradores, ndcleos de poblacién, hitos culturales, etc.) y fotografias
desde los puntos identificados hacia la zona de actuacion y viceversa, que muestren la
composicién del paisaje y la relacion visual con los recursos existentes. En el plano se
indicara la orientacién o direccion de realizacion de las fotografias. Para el andlisis
visual se podran utilizar ademas opcionalmente herramientas para el célculo de la

visibilidad como las facilitadas por el ICV.
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Plan de Participacion Publica

Aportar una memoria explicativa del alcance, la metodologia y las fases de las que
constara el proceso de participacion publica, junto con una encuesta de preferencias.
La fase de consulta y participacién publica coincidira con la de informacion puablica del
expediente de la DIC

d) Plano de la Infraestructura Verde del municipio situando la/s parcelas de actuacién

Adjuntar el Plano de Infraestructura Verde del Plan General del municipio; en caso de
no existir este plano en el planeamiento vigente, adjuntar plano con un esquema de
Infraestructura Verde de acuerdo con el articulo 19 bis de la Ley 4/2004, de 30 de
Junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP) y la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana

e) Otras materias

Otros usos del suelo, patrimonio cultural...

ANALISIS DE LA AFECCION DE LA ACTIVIDAD EN SU ENTORNO Y AVANCE DE MEDIDAS

Breve descripcion de los posibles impactos que podria generar la actividad de la DIC
sobre los aspectos analizados en el apartado anterior (DIAGNOSTICO TERRITORIAL
Y DEL MEDIO AMBIENTE AFECTADO POR EL PROYECTO) y propuesta de
medidas, preventivas, correctoras o compensatorias, para evitarlos o mitigarlo.

a) Impactos sobre la estructura territorial

b) Impactos sobre el medio natural

¢) Impactos sobre los v alores del territorio  y el paisaje

En este apartado se incluira la segunda parte del Estudio de Integracion Paisajistica,
con un breve analisis de los impactos generados por la actuacién en el paisaje,
principalmente los visuales, derivados de la localizacién escogida y de la zonificacion y
principales parametros de la DIC, incluyendo documentacion grafica que permita
valorarlos.

d) Impactos sobre la Infraestructura Verde

e) Otros impactos
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f) Medidas preventivas, correctoras, compensatorias o de integ racion de los posibles

impactos:

La propuesta de medidas se centrara tanto en los impactos identificados en cada uno
de los apartados, como en la posible interaccion de todos ellos, centrandose en
especial en la ubicacion escogida y en los parametros descriptivos de la DIC. En este
apartado se reflejara la parte final del Estudio de Integracion Paisajistica, relativa a las
medidas de integracion en el paisaje.

DESCRIPCION DEL PLAN DE RESTAURACION

Descripcion del plan de restauracion a ejecutar una vez finalizado el plazo de vigencia
de la DIC, con las actuaciones necesarias para garantizar la reposicion y/o
restauracion de los terrenos y las medidas con respecto a edificaciones o instalaciones

a preservar, y su programacion econémica y temporal.

PROPUESTA DE CANON DE USO Y APROVECHAMIENTO

Propuesta de canon, con explicacion del coste de transformacién previsto (ver articulo
34 de la LSNU).

Valenciaa .............

Fdo: El técnico redactor
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DOCUMENTACION TECNICA.....cccuvuviviiiiiiiiiiiiiieieee ettt
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DOCUMENTACION QUE DEBE ACOMPANAR EL PROYECTO SOMETIDO A AAI O LA

La solicitud de la AAl o LA deberd ir acompanada de la documentacidon que se detalla en el

articulo 25 del Decreto 127/2006, conteniendo al menos:

Documentacion técnica.

k)

Proyecto basico: Debera ir firmado por un técnico competente. Incluird, al menos:

1.

Descripcion detallada y alcance de la actividad y de las instalaciones, los procesos
productivos y tipo de producto.

Recursos naturales, materias primas y auxiliares, sustancias, agua y energia empleadas
o generadas en la instalacion.

Fuentes generadoras de emisiones en la instalacion.

Tipo y cantidad de las emisiones previsibles de la instalacién al aire, a las aguas y al
suelo, asi como, en su caso, tipo y cantidad de los residuos que se vayan a generar, y la
determinacidn de sus efectos significativos sobre el medio ambiente.

Tecnologia prevista y otras técnicas utilizadas para prevenir y evitar las emisiones
procedentes de la instalacion o, si ello no fuera posible para reducirlas.

Medidas relativas a la prevencidn, reduccion y gestidn de los residuos generados.
Sistemas y medidas previstas para reducir y controlar las emisiones y los vertidos.
Ruidos, vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o alcantarillado

municipal y, en su caso, los relativos a incendios, seguridad o sanitarios.

En el Anexo Il del decreto 40/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que

se desarrolla el régimen de prevencién y control integrados de la contaminacién en la

Comunidad Valenciana, se detalla la informaciéon minima que debe contener el proyecto

basico que acompafia la solicitud de autorizacidn ambiental integrada, asi como el nimero

de copias que deben presentarse. En el caso de explotaciones ganaderas estd previsto un

procedimiento simplificado, siendo el contenido minimo del proyecto basico el que se

detalla en el Anexo Il del Decreto 127/2006.
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m)

n)

o)

Estudio de impacto ambiental, si procede, de conformidad con la legislacién de impacto
ambiental. En el caso de que fuera necesario, el estudio deberd ajustarse al contenido
minimo exigido por su normativa reguladora, o en caso de haber realizado una consulta
previa, a lo establecido en el documento del alcance del mismo emitido por el érgano
ambiental competente para la emisién de la declaracién o estimacién de impacto

ambiental.

Estudio acustico conforme al articulo 36 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la

Generalitat, de Proteccidon contra la Contaminacion Acustica.

Informe de compatibilidad urbanistica emitido por el Ayuntamiento en cuyo territorio vaya

a ubicarse la instalacidn, o copia de la solicitud de éste.

En su caso,

1. La documentacién exigida por la legislacion de aguas para la autorizacion de vertidos a
las aguas continentales.

2. La documentacién exigida por la legislacién de costas para la autorizacién de vertidos
desde tierra a mar.

3. La documentacidn exigida por la legislacidn de residuos.

4. Informes sobre suelos contaminados en el supuesto de estar afectado por el real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes de suelo.

5. La documentacién exigible por la normativa en materia de accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, acompafiada de informe favorable de Organismo de
Control Autorizado.

6. La documentacidn exigible de acuerdo con los programas de mantenimientos de las
industrias afectadas por la prevencidn y control de la legionelosis.

7. La documentacidn necesaria para la emision del informe previsto por el articulo 11 de
la Ley 4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano.

8. La documentacién exigible para Declaracién Interés Comunitario, en el supuesto de que

la actuacion se ubique en suelo no urbanizable.
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p) Resumen no técnico de la documentacién presentada de forma comprensible para el

publico a efectos del tramite de informacidn publica.

g) Aquellainformacion exigida por otra normativa sectorial que fuere aplicable.

r) Solicitud de autorizacion o concesion de:
1. Utilizacidn u ocupacién de dominio publico hidraulico.
2. Utilizacién u ocupacién de dominio publico maritimo terrestre.

3. Uso en la zona de servidumbre y proteccién de costas.

s) Documento comprensivo de los datos que, a juicio del solicitante, gocen de

confidencialidad de acuerdo con las disposiciones vigentes, indicando la norma con rango

de Ley que ampara dicha confidencialidad.
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