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ACTA DE LA SESION DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE CASTELLON
DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2020

DATOS DE LA REUNION

Dia: 11 de diciembre de 2020

Hora comienzo: 10,00 horas

Hora terminacién: 10:40 horas

Lugar: Locales del Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon.
Sesién: Ordinaria.

La reunion se celebra a distancia telematicamente por videoconferencia mediante la
aplicacion Webex Cisco.

Los datos de la reunidn, segun la aplicacion, son:

Comision Territorial de Urbanismo de Castellén del 11 de diciembre de 2020
https://generalitat. webex.com/generalitat/j.php?MTID=m6ee31141a426d00d4469b82a2354d21e

viernes, 11 dic., 2020 10:00 s
NuUmero de reunién: 175 923 4964
Contrasefia: YRv46gw95Qe

La reunién queddé grabada y el archivo, con la diligencia del Secretario, queda
depositado en la correspondiente carpeta informatica del Servicio Territorial de Urbanismo de
Castellon.

ASISTENTES
PRESIDENTE:

-Vicente Joaquin Garcia Nebot, Director General de Urbanismo.

VOCALES CON VOZ Y VOTO:

-M? Delfina Miravet Monfort, en representacion de la Direccion General de Administracion
Local.

-Josep Llin i Belda, en representacion de la Direccion General competente en materia de
infraestructuras.

-Tomas Verdejo Rodriguez, en representacién de la Conselleria en materia de Agricultura y
Medio Ambiente.

-José Ignacio Suarez Sanchez, en representacion de la Administracion del Estado.
-José Francisco Martinez Mas, en representacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

-Emilio Monfort Bellido, en representacion de la Diputacion Provincial de Castellén.
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-Carmina Martinavarro Molla, Vocal Federacién Valenciana de Municipios y Provincias.
-Fernando Calduch Ortega, vocal libre designacion.

VOCALES SIN DERECHO A VOTO:

-Miguel Baena Mufoz, en representacion del Colegio de Abogados.
-Santa Morro Rueda, en representacion del Colegio de Arquitectos.
-Vicente Sales Segarra, en representacion del Colegio de Ingenieros de Caminos.

-Fernando Alfonso Montesinos, en representacién de la Asociacién Provincial de empresas de
la construccion.

SECRETARIO DE LA C.T.U.

-Fernando Renau Faubell

Asiste también a la sesion sin derecho a voto el Presidente del Colegio de Ingenieros
Industriales de Castellon Don Javier Rodriguez Zunzarren.

DESARROLLO DE LA SESION

I.- APROBACION DE PLANEAMIENTO

BENAFIGOS. Modif:lcacién Puntual n°1/2017 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.
Ref.: 2020/0070. TACTICA 1516112.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n°1/2017 de las Normas
Subsidiarias de Benafigos, cuyo de modo que el articulo 71 de las Normas queda redactado
del siguiente modo:

«Articulo 71.-

1. Podran realizarse transformaciones agrarias con muros de mamposteria o terraplenes
naturales. Se prohiben los muros de hormigon visto, ladrillo o bloques.

2. Las edificaciones que vinieran desarrollando una actividad agropecuaria con
anterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias, podran legalizar su situacion,
estableciendo medidas correctoras tendentes a suavizar el impacto visual que pudieran
producir, tales como: implantacion de arbolado en el perimetro y alrededores de la edificacién
(siendo aconsejable el 50% de la superficie de la parcela), vallados mediante muros de
mamposteria y vegetacion, etc.

Asi mismo se permitira el alojamiento para turismo rural en las edificaciones legalmente
existentes con anterioridad a la aprobacion de estas Normas Subsidiaras
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3. En las actuaciones de rehabilitacion o recuperacion de las edificaciones con destino a
uso de alojamiento para turismo rural se deberan seguir criterios de mantenimiento del paisaje
tanto de las edificaciones como de su entorno: uso de materiales, colores y formas acordes con
la tipologia de las edificaciones de la zona, y de las normas especificas para esa calificacién en
las normas subsidiarias.

En aquellos casos en los que se intervenga en la recuperacion de edificaciones con
arquitectura tradicional y se pretendan llevar a cabo intervenciones que se separen de las formas,
materiales y tipologia tradicional en la zona se debera efectuar consulta previa a la conselleria de
cultura.

4. Debera cumplirse lo que establezca la legislacion sectorial forestal respecto a la
obtencidn de licencias y autorizaciones (capitulo I, articulos 28 y siguientes del Decreto 58/2013
de 3 de mayo que aprueba el PATFOR), asi como el resto de legislacién sectorial forestal (vias
pecuarias, etc.).

En especial, todas las actuaciones que se realicen en zonas forestales, asi como en sus
alrededores, deberan cumplir lo que indica el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de la
Generalitat, por el cual se aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencion de
incendios forestales que se han de observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realicen en
terreno forestal o en sus alrededores.

5. En las preceptivas autorizaciones o licencias que se tramiten para la implantacién de los
usos permitidos, debera estudiarse la integracion paisajistica y visual de las actuaciones que se
realicen con incidencia paisajistica, como es el caso de las rehabilitaciones que afectan a la
configuracion exterior de las edificaciones, las posibles ampliaciones y las construcciones o
instalaciones auxiliares necesarias para el ejercicio de la actividad (piscinas, zonas de
aparcamiento, espacios libres, cierres, etc.»

En el examen de este asunto asiste un representante del Ayuntamiento de Benafigos.

Il.- REQUERIMIENTOS DE ANULACION.

NAVAJAS. Resolucion requerimiento anulacion del Ayuntamiento de Navajas en relacion a la
modificacion puntual n°1 del Plan General. Ref. 2019/0235. TACTICA 1349929.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

1°.- ESTIMAR el requerimiento de anulacion formulado por el Ayuntamiento de
Navajas contra el acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Castellon de 7 de
febrero de 2020, de denegacién de la modificacién puntual n°1 del Plan General de Navajas.

2°.-APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n°1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Navajas, en la que expresamente se establece que en la tramitacion
del Plan Parcial que desarrolle el sector SUR-3 (ahora UER-2) se debera elaborar un estudio
de inundabilidad y se debera obtener antes de su aprobaciéon definitiva informe favorable del
servicio de ordenacion o departamento competente en esta materia de la Generalitat
Valenciana.
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lll.- DECLARACIONES DE INTERES COMUNITARIO

CABANES. Propuesta de denegacion de Estacion de Servicio, promovida por BDMED 2010,
S.L. Ref.: 2018/0266.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

DENEGAR la solicitud de declaracién de interés comunitario formulada por Luis Garcia
Ramos, en representacion de la mercantil BDMED 2010 S.L., para una actividad de Estacion de
Servicio, en suelo no urbanizable del término municipal de Cabanes, partida Toll Marti,
poligono 15, parcela 107, al no cumplirse todos los requisitos exigidos en los articulos 203 y
206 de la LOTUP.

CHILCHES. Propuesta de denegacion de estacionamiento de maquinaria y vehiculos
pesados, promovida por CREPSANA, S.L.. Ref.: 2019/0021. TACTICA 1098147.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

DENEGAR la solicitud de declaracién de interés comunitario formulada por Francisco
Cerda Paradis, en representacion de la mercantil CREPSANA, S.L., para una actividad de
estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, en suelo no urbanizable del término
municipal de Chilches, poligono 1, parcelas 187, 203 y 204, al no cumplirse todos los
requisitos exigidos en los articulos 203 y 206 de la LOTUP.

L’ALCORA. Propuesta de suspension de la tramitacion de actividad de industria de baja
rentabilidad por unidad de superficie, promovida por ROIG CERAMICA, S.A.. Ref.: 2019/0131.
TACTICA 1181294.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

SUSPENDER la tramitacion del expediente relativo a la declaraciéon de interés
comunitario para una actividad de industria de baja rentabilidad por unidad de superficie, en
suelo no urbanizable del término municipal de L Alcora, en los términos resultantes de la
medida cautelar establecida en la resolucion de 13 de octubre de 2020, de la Direcciéon
General de Politica Territorial y Paisaje, por la que se somete a participacion publica y
consultas, por un periodo de dos meses, la versién inicial del Plan de Accidén Territorial del
Area Funcional de Castellon.

MONTANEJOS. Propuesta de denegacion de actividad deportiva al aire libre con pernocta
ocasional, promovida por Fernando Rodrigo Alario. Ref.: 2019/0071. TACTICA 1124952.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

DENEGAR la solicitud de declaracion de interés comunitario formulada por Fernando
Rodrigo Alario, para una actividad recreativa, deportiva y de ocio consistente en practica de
actividades deportivas al aire libre con pernocta ocasional, en suelo no urbanizable del
término municipal de Montanejos, poligono 5, parcela 96, al no cumplirse todos los requisitos
exigidos en los articulos 203 y 206 de la LOTUP.
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NULES. Propuesta de suspension de la tramitacion de actividad de industria de baja
rentabilidad por unidad de superficie, promovida por LOGISTICA GENERAL DE LA PLANA,
S.L.. Ref.: 2020/0058. TACTICA 1392423.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

SUSPENDER la tramitacién del expediente relativo a la declaracién de interés
comunitario para una actividad de industria de baja rentabilidad por unidad de superficie, en
suelo no urbanizable del término municipal de Nules, en los términos resultantes de la medida
cautelar establecida en la resolucion de 13 de octubre de 2020, de la Direccion General de
Politica Territorial y Paisaje, por la que se somete a participacion publica y consultas, por un
periodo de dos meses, la version inicial del Plan de Accién Territorial del Area Funcional de
Castellon.

SANT JORDI. Propuesta de aprobacion de planta solar fotovoltaica, promovida por
PROMONRG SOLAR FOTOVOLTAICA 2, S.L.. Ref.: 2019/0132. TACTICA 1187885.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

PRIMERO.- DECLARAR DE INTERES COMUNITARIO la solicitud formulada por PROMONRG
SOLAR FOTOVOLTAICA 2, S.L., para una actividad de instalacion solar fotovoltaica en suelo
no urbanizable del término municipal de Sant Jordi, poligono 20, parcelas 8, 9, 106 y 107, de
conformidad con la documentacion técnica presentada, y con arreglo a las siguientes
caracteristicas y condiciones:

a.- Uso:. Instalacién generadora de energia solar fotovoltaica de 19.994,52 kWp.

b.- Aprovechamiento: En una superficie de parcelas afectadas por la actuacion: 290.521 m?
Superficie envolvente de los mddulos: 266.654,77 m?; Superficie total de edificaciones: 313,82
m?2t; Superficie de parcela en estado original: 23.866,23 m?, Porcentaje de ocupacién de la
actividad: 95,76%; Coeficiente de edificabilidad: 0,00108 m?2t/m2s; Altura maxima: 3,14m.;
Numero de plantas: 1; Separacion minima a lindes: 10 metros; Separacién minima a viales: 5
m.

c.- Plazo de vigencia: 30 afos, a contar desde el momento en que se pueda iniciar la
actividad, al haber obtenido la totalidad de autorizaciones y licencias que resulten
imprescindibles.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Ciento trece mil trescientos sesenta y cinco euros, con
treinta y tres céntimos (113.365,33€), a devengar de una sola vez con ocasién del
otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, pudiendo el ayuntamiento acordar, a
solicitud del interesado, el fraccionamiento o aplazamiento del pago, siempre dentro del plazo
de vigencia concedido.

SEGUNDO.- La ejecucion de la construccion e instalacidn precisa para la implantacion del uso

y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera observar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:
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a) Obtener, previamente a la ejecucién de la actuacion objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones o permisos necesarios para el
licito ejercicio de la actividad.

b) Dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones que figuran en los distintos
informes emitidos que obran en el expediente, en especial los de fundamento de derecho
séptimo, que seran asumidos por el promotor.

c) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién del terreno al uso vy
aprovechamiento autorizado, con los demas compromisos y condiciones establecidas en la
ley y en la resolucién, que incluyen el pago del correspondiente canon urbanistico y el cese del
uso y aprovechamiento con demolicion de las construcciones (si procede), desmantelamiento
de la instalacion y reposicion de los terrenos a su estado anterior al expirar el plazo de
vigencia de la declaracién, debiendo aportarse ante el Ayuntamiento de Sant Jordi y el Servicio
Territorial de Urbanismo de Castellon de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad, documentacion acreditativa de haber realizado la preceptiva inscripcion registral.

d) Cumplir con el plan de reposicion del suelo a su estado original o, en su caso, con lo
dispuesto en el articulo 205.3 de la LOTUP.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por al Ayuntamiento en la
tramitacion de las oportunas licencias urbanisticas.

TERCERO - La declaracién de interés comunitario se entendera caducada si en el plazo de seis
meses, a contar desde su notificacién, no se solicita la preceptiva licencia municipal
urbanistica, en los términos previstos en la legislacion urbanistica y se inscribe en el registro
de la propiedad correspondiente.

CUARTO.- La percepcion del canon corresponde a los municipios y las cantidades ingresadas
por este concepto se integrardn en el patrimonio municipal del suelo (art. 204.3 de la LOTUP)

IV.- DESPACHO EXTRAORDINARIO

No se examina ningun expediente en despacho extraordinario.

lll.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No se formulan

IV.- APROBACION DEL ACTA DE ESTA SESION

Se aprueba el acta de esta sesion.

Todos los asuntos fueron aprobados por unanimidad. Y, sin otros asuntos que tratar, se
levanta la sesion.

EL PRESIDENTE DE LA COMISION EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISIMO TERRITORIAL DE URBANISMO
Fi t Vi te J in Garcia Nebot el i
15712/ 2020 11:98:33 oo o o me a0, FErau Faubel | el

Carrec: Director Ceneral d'Urbanisne
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