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Expediente: C 14/2020-CM
Municipio: Benifaio
Asunto: Usos y aprovechamientos en SNU: estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados

AYUNTAMIENTO DE BENIFAIO
Plaga Major, 15
46450 VALENCIA

En fecha 11/03/2020 tuvo entrada en el Servicio de Régimen Juridico e Inspeccién Territorial (SRJIT)
de la Direccién General de Urbanismo (DGU) de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad /CPTOPM), escrito del ayuntamiento de BENIFAIO formulando consulta relativa a la
posibilidad de conceder licencia para uso en SNU de estacionamiento de maquinaria, vehiculos
pesados y almacenamiento de vehiculos al aire libre en aplicacién del art. 201 de la Ley Ley 5/2014,
de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP);
consulta que el ayuntamiento concreta del modo siguiente:

“En relacion a la redaccién del art. 197 “Ordenacién de usos y aprovechamientos en Suelo No
Urbanizable” de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunitat valenciana (LOTUP) el apartado 1.f) Actividades terciarias o de servicios,
indicaba:

“f) Actividades terciarias o de servicios. Solo puede autorizarse la implantacién de las
siguientes actividades:

(..) 82 Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados , asi como almacenamiento de
vehiculos, en recinto al aire libre, que requiera la ocupacion minima de una hectdrea y debera
cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante pantalla vegetal. Se exceptua el
almacenamiento de vehiculos al final de su vida util, el cual se entendera incluido en las
actividades a las que se refiere el parrafo 5° del presente apartado. La parcela exigible para las
actuaciones terciarias o de servicios en el medio rural (...)"
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Posteriormente con la Ley 1/2019, de 5 de febrero de la Generalitat, de modificacién de la Ley
5/2014 LOTUP es eliminado el parrafo 8° redaccion que sigue vigente hasta la fecha de la
consulta.

¢La eliminacion de dicho pdrrafo f) se ha de entender como que la implantacion de dicha
actividad deja de ser autorizable en Suelo No Urbanizable?

Si no fuese asi, en el caso de un municipio con Normas Subsidiarias, sin zonificacion, y con el
uso Garaje tolerado en SNU ; Seria posible conceder licencia conforme al art. 2077?

En relacién con la consulta formulada deben tenerse en cuenta, por relevantes, los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

Se tienen por reproducidos los expuestos en el escrito de consulta del Ayuntamiento de Benifaid, a los
que resulta de aplicacion la siguiente

CONSIDERACION JURIDICA UNICA

El articulo 197 LOTUP “Ordenacién de usos y aprovechamientos en el suelo no urbanizable”, establece
en su apartado 1 que “La zonificacidon del suelo no urbanizable podra prever, en funcién de sus
caracteristicas y con caracter excepcional” una serie de usos y aprovechamientos.

Como bien relata el Ayuntamiento en su consulta, el apartado f) del referido articulo, relativo a las
actividades terciarias y de servicios que, con cardcter excepcional, se prevean en la zonificacion, por
un lado, limita las mismas a las estrictamente contenidas en en dicho apartado, dada la claridad de
redaccion del mismo: “Solo puede autorizarse la implantacion de las siguientes actividades”, y por otro
lado, la modificacién expresa de dicho apartado por la Ley 1/2019, de 5 de febrero de la Generalitat,
de modificacién de la Ley 5/2014 LOTUP consiste, en este punto, en la eliminaciéon de una actividad
concreta, la que contenia su parrafo 8° habiendo mantenido actividades contenidas en otros
parrafos.

Ambas circunstancias determinan la conclusion indubitada de que el legislador quiso de manera
expresa excluir como uso posible en SNU, siquiera de manera excepcional, la actividad de
estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de vehiculos, en
recinto al aire libre. Por lo tanto, contestando a la consulta del Ayuntamiento, la implantacion de dicha
actividad deja de ser autorizable en SNU.

Siendo asi, no procede entrar a examinar la siguiente cuestion planteada en relacién con el articulo
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De todo lo anteriormente expuesto, se extrae la siguiente

CONCLUSION

La implantacion de la actividad de estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como
almacenamiento de vehiculos, en recinto al aire libre, al no estar contemplada entre los usos y
aprovechamientos en SNU que, en virtud del articulo 197.1 LOTUPR, puede prever la zonificacién de
manera excepcional, no puede autorizarse.

EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO

Fi rmado por Vicente Joaquin Garcia Nebot
el 21/12/2020 19:16:03
Cargo: Director General d' Urbanisne
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