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Servei d'Assessorament Municipal i Intervencié Urbanistica

Expedient: C 17/2021 (247/2021)
Municipi: Enguera
Assumpte: Consulta sobre contruccié en SNU (parcel-les 29, 30 i 70 del poligon 13).

AJUNTAMENT D’ENGUERA
C/ DOCTOR ALBINANA, 1
CP 46810 ENGUERA

Amb relacié a la consulta plantejada per I'Ajuntament d'Enguera sobre determinades qliestions
relacionades amb instal-lacions en sol no urbanitzable a la vista de la Llei 5/2014, de 25 de juliol ,
d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, de la Comunitat Valenciana (d'ara endavant LOTUP),
en els termes que a continuacié s'indiquen, s'informa el seglent:

1. Plantejament

LAjuntament d'Enguera exposa que el Sr. Julian Hildick va sollicitar certificat de
compatibilitat urbanistica per a agricultura i habitatge ecoldgic en les parcelles 29, 30 i 70 del
poligon 13 d'aqueix terme municipal. A més de I'is d'agricultura i habitatge, es planteja I'is de
turisme agricola i ecologic.

El técnic municipal va emetre informe sobre aquest tema, en el qual assenyalava que les
parcel-les on es pretén situar I'actuacié estan classificades com a sol no urbanitzable protegit
segons les normes subsidiaries de planejament d'Enguera (NS) i, a més, les creua una via
pecuaria, la Canyada Reial de Tortosilla, amb una amplaria de 37,50 metres a cada costat
d'aquesta. Aixi mateix, segons aquest informe, les normes subsidiaries d'Enguera, en l'article 34,
estableixen que queda expressament prohibit qualsevol assentament permanent en aquesta
classe de sol. També, expressa el citat article, que I'aprofitament per a l'edificacié sera nul.

Es formulen les qliestions seglients:

- Si la tramitacié de la DIC pot eximir d'uns certs preceptes de les Normes Subsidiaries
d'Enguera, en concret el que cita “I'aprofitament per a l'edificacié sera nul”.

- Si s'aprecia per a aquest cas concret viabilitat general de la proposta del promotor.

- Si amb l'aprovacié d'un pla especial urbanistic podria tindre un millor encaix l'activitat
sol-licitada.
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2. Informe

2.1. Exempcio de preceptes del planejament per la DIC

Larticle 206.2 de la LOTUP estableix que no s'admetran a tramit “aquelles iniciatives que no
s'ajusten als pressupostos exigits per aquesta llei i el planejament aplicable”. Per la qual cosa,
d'acord amb aquest precepte, la DIC no pot eximir de I'aplicacié dels preceptes del planejament
urbanistic, en aquest cas de les Normes Subsidiaries d'Enguera.

2.2. Viabilitat de la proposta

D'acord amb la resposta donada a la qiliestio anterior i tenint en compte la incompatibilitat
manifestada pel técnic municipal de la proposta d'actuacié amb el planejament urbanistic
d'Enguera, des del punt de vista urbanistic, no s'aprecia viabilitat al projecte. A la incompatibilitat
amb el planejament municipal, cal afegir que els terrenys estan afectats per una via pecuaria i que,
per tant, els terrenys afectats per aquesta sén de domini public, la qual cosa, en principi, confirma
la inviabilitat del projecte.

2.3 Possibilitat de pla especial

D'acord amb l'article 43 de la LOTUP, no sembla que les funcions d'un pla especial siguen
ordenar urbanisticament actuacions del tipus de que tracta la present consulta, per la qual cosa en
principi no s'aprecia l'oportunitat d'utilitzar aquest instrument de planejament urbanistic per al fi
pretés.

Larticle 5.7 del Decret 8/2016, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament dels organs
territorials i urbanistics de la Generalitat, estableix entre les atribucions d'aquesta direccié general,
“evacuar (amb els informes técnics previs o, fins i tot, dictamen de I'6rgan urbanistic o territorial de
la Generalitat que es considere oportu) les consultes que, en qliestions de planificacié o legislacié
urbanistica i d'ordenacié del territori, o la seua aplicaci, li formulen els ajuntaments o entitats del
sector public de la Comunitat Valenciana. Les consultes, en cap cas, tindran caracter vinculant”.

EL DIRECTOR GENERAL D'URBANISME

Firmat per Vicente Joaquin Garcia Nebot el
20/ 05/ 2021 13:42:15
Carrec: Director General d'Urbanisne
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