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Servei d'Assessorament Municipal i Intervencié Urbanistica
Expedient: C-43/21

Municipi: Calp

Assumpte: Consulta sobre interpretacid de la normativa urbanistica per a la segregacié/divisio de
parcel-les en sol urbanitzable sense programar

AJUNTAMENT DE CALP
AV. IFAC 12
03710 CALP

ANTECEDENTS DE FET

PRIMER.- Vista la consulta formulada per I'Ajuntament de Calp en relacié amb la situacié plantejada
en el seu municipi amb motiu de la sol-licitud de la divisié d'una finca registral (14.338) en funci6 de
les diferents qualificacions del sol que l'afecten. S'indica per I'Ajuntament que la Llei 5/2014 de 25 de
juliol, d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge (LOTUP) no contempla aquest suposit, a diferéncia
de la legislacié anterior. Assenyala també que la resposta donada per la Direccié General d'Avaluacié
Ambiental i Territorial a una consulta plantejada sobre aquesta qiiestié (Expedient C-63/2014), va
interpretar que el silenci de la LOTUP no significa que desaparega aquesta possibilitat, siné que ha de
ser contestada en sentit afirmatiu.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- S6n abundants les resolucions en les quals el director general d'Urbanisme s'ha pronunciat
respecte del caracter generalista que ha de tindre la consulta, de manera que el seu proposit no és un
altre que el d'establir una interpretacio per a dissipar els dubtes que als técnics municipals se'ls poden
presentar en relacié gliestions generalistes relacionades amb l'aplicacié de la legislacié urbanistica.
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SEGON.- En relacié amb la qiiestié plantejada, la veritat és que la normativa hui vigent, aixo és el
Decret legislatiu 1/21, de 18 de juny, del Consell, d'aprovacié del text refés de la Llei d'ordenacié del
territori, urbanisme i paisatge (d'ara en avant, TRLOTUP) no distingeix en principi entre les
parcel-lacions o divisions de terrenys que es poden dur a terme bé en sol no urbanitzable, bé en sol
urbanitzable sense programacié o en sol urba. Déna unes regles per a saber quan és innecessari
I'atorgament de llicéncia, ja que estableix com a regla general la necessitat d'aquesta per a aixo
(article 247 TRLOTUP). Estableix els casos en que les parcel-les sén indivisibles segons la classe de
sol (article 248 TRLOTUP), especificant Gnicament aci quant al sol urbanitzable sense programacié
que les parcel-les situades en el mateix no son divisibles, llevat que complisquen els requisits de
l'article 249 TRLOTUP. | finalment en aquest article 249 estableix les regles i principis que s'han de
seguir en les parcel-lacions de finques rustiques, i concreta que en el sol no urbanitzable i en
l'urbanitzable sense programa aprovat és exigible la llicéncia per a tota divisié o segregacio de finques
o terrenys, excepte els suposits de no necessitat, previa la declaracié de I'Ajuntament, previstos en
l'art. 247 abans esmentat.

Per tant, no hi ha esment exprés a la possibilitat de segregar o dividir finques en funcié de la seua
diferent classificacio i qualificacid. La conclusions que s'establien en consulta contestada per aquesta
Direccioé General en I'expedient C-63/14, al qual fa referencia el que pregunta, han de mantindre's: la
regla que, de manera expressa es va incloure en la Llei sobre sol no urbanitzable de 1992 i també en la
de 2004, no feia una altra cosa que fer explicit alguna cosa que estava implicit en la logica del régim
de les parcel-lacions. Aquest aspecte implicit és que el pressupost previ del regim de les
parcel-lacions és la classificacio del soOl. Les regles en cada cas establides perqué siga possible una
parcel-lacié6 depenen de quina siga la classificacié del sol. No existeixen regles per a finques amb
dues classificacions diferents. Cada classe de sol té les seues regles. Per tant, només si es parteix de
la previa segregacié d'una finca per la seua classe de sol és possible després aplicar el regim de
parcel-lacions. Aixi, aquesta direccié general entén que esta implicit en el sistema que sempre ha de
ser una segregacio d'una finca per a separar i diferenciar les parts que tenen diferent classificacio.

Aix0 és el que ha fet I'Ajuntament de Calp, segons el seu escrit, per la qual cosa res cal afegir sobre
aquest tema.

Sembla que de discrepancies amb el Registre de la Propietat, es planteja ara una sol-licitud de
llicencia per part de la particular per a segregar del denominat “lot ¢”, en el qual existeixen 2 parcel-les,
totes dues de sol urbanitzable, una pertanyent al sector 23 Corralets, i una altra al sector 24, Corralets
Il. Doncs bé, per a determinar si es pot dur a terme aquesta segregacid, cal acudir al regim general de
segregacions en sol urbanitzable sense programacio establit en el TRLOTUP. Podra en aquest sentit,
concedir-se aquesta llicencia sempre que no s'incomplisquen les prohibicions que per a aquestes

CSV:NV74FZHX:IUHYG3AEMVPVPZIG  URL de validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=NV 74FZHX:IUHY G3AE:MVPVPZ1G



: HK X 40
% GENERALITAT Direccion General de Urbanismo xx ANYS
FENT
X VALENCIANA — A
Q\\\ Conselleria de Politica CIUDAD ADMINISTRATIVA 9 DE OCTUBRE Torre 1 3
Territorial, Obras Ptblicas C/ de la Democracia, 77- 46018 VALENCIA - Tel. 012 I I I 1982
y Movilidad 2022

parcel-lacions s'estableixen en l'article 249 (apartats 2, 3 i 4). Correspon a |'ajuntament comprovar que
la sollicitud no incorre en cap d'aquestes prohibicions, i si és aixi, concedir llicencia per a segregar el
“lot c)” en les 2 parcel-les indicades.

A més, si cada part d'aquest “lot c)” esta en una area de repartiment diferent (sembla una opcié
plausible ja que estan en sectors diferents), estariem en un cas de no necessitat de llicencia de
parcel-lacio, ja que pot considerar-se que la divisid és conseqiiéncia d'una reparcel-lacié. En aquest
sentit, aquesta no necessitat es donaria en el moment de la propia reparcel-lacié (article 247.1 a)
TRLOTUP).

TERCER.- De conformitat amb el que es disposa en l'article 5.7 del Decret 8/2016, de 5 de febrer, pel
qual s'aprova el Reglament dels organs territorials i urbanistics de la Generalitat, correspon a la
direccié general competent en matéria d'urbanisme evacuar les consultes que, en giliestions de
planificacié o legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori, o la seua aplicacio, li formulen els
Ajuntaments o entitats del sector public de la Comunitat Valenciana. Les consultes, en cap cas,
tindran caracter vinculant.

EL DIRECTOR GENERAL D'URBANISME

Fi rmado por Vicente Joaquin Garcia Nebot
el 23/03/2022 18:51:20
Cargo: Director General d' Urbanisnme
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