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DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D’'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

INTRODUCCIO

A la Comunitat Valenciana, I'existencia d’'un gran nombre d’habitatges
en sol no urbanitzable que han sigut edificats al marge dels processos
d'urbanitzacié i edificacio, planteja problemes ambientals, urbanistics
i ecanomics.

Podem destacar-ne els seglents:

La manca dels serveis de subministrament d’aigua, clavegueram i de-
puracio d’aiglies residuals i de recollida de residus solids, generen un
impacte mediambiental [que el TRLOTUP denomina territorial], ja que
es tracta de terrenys gue s’han edificat sense execucio dels serveis mi-
nims i sense autoritzacio administrativa, en clar incompliment de les
abligacions urbanistiques pels propietaris de les parcel-les.

L'existencia d’aguesta mena d’hahitatges té una incidencia directa so-
bre I'entorn amb una evident repercussid en el medi en que es troben,
podent produir la deterioracié d’aquest medi en forma d’impacte vi-
sual, impacte a les masses d’aigua subterranies produit per I'aboca-
ment d’aigles residuals sense control ni tractament, que pot afectar Ia
salut humana i generar altres efectes com I'eliminacio d’especies ve-
getals de major o menor valor, el fraccionament d’habitats, etc., 0 fins i
tot econdmics, en relacid al cost que li suposa a I'administracio publica
anar solucionant amb frequencia aquests problemes.

Conscient d’aixo, el text refés de la Llei d’ordenacio del territori, urba-
nisme i paisatge, en el seu llibre Il, capitol Ill, Minimitzacié d’impac-
tes territorials en el sol no urbanitzable, ha previst en I'article 230 i
concordants, un procediment de minimitzacio de I'impacte territorial
generat per les edificacions aillades en sol no urbanitzable que supo-
sa la legalitzacio dels habitatges. Amb ell es posa a la disposicio dels
particulars, sota el control de I'administracio publica, una via per a la
minimitzacio de I'impacte territorial a fi de mitigar els efectes negatius
de I'edificacio clandestina d’hahitatges en sol no urbanitzable, preser-
vant les condicions propies de la situacio basica rural del territori i evi-
tant les situacions d’'emergencia i inseguretat per a les persones i els
bens, desenvolupant de manera senzilla i intuitiva agueix procediment
i les eines corresponents.
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OBJECTIU

L'objectiu d’aguesta Guia d’elaboracio, definicid i tramitacié de la docu-
mentacio tecnica dels projectes de Minimitzacid d'impacte d’habitat-
ges en sol no urbanitzable, pel procediment de Declaracio de Situacio
Individualitzada, és definir i concretar les condicions tecnigues en les
quals s’ha de basar la documentacié a presentar per a la minimitza-
cio d'impacte territorial provocat per les edificacions aillades en sol no
urbanitzahble de la Comunitat Valenciana, construides fora dels llits le-
galment estahlits.

A tal fi, s’ha redactat un protocol de la documentacio que ha de pre-
sentar-se al’administracio o elaborar-se per ella, per a donar compli-
ment al procediment de Declaracié de Situacid Individualitzada [DSI],
que permeta legalitzar els seus habitatges als propietaris d'edifica-
cions susceptibles d’acollir usos residencials que es troben en suposits
establits en el capital Il del llibre II, sohre Minimitzacid d’impactes terri-
torials en el sol no urbanitzable, del text refds de Llei d’'ordenacic del te-
rritari, urbanisme i paisatge, encara que, per les seues caracteristiques
propies, per distancia o per un criteri objectiu de proparcionalitat, no
puguen integrar-se en un pla especial de minimitzacio d'impactes dels
nuclis d’hahitatges que es troben en el sol no urbanitzahble, conforme
s'indica en l'article 228 TRLOTUP,

Els diferents tipus d’actuacions que en la present guia es detallen,
s’han de tramitar per I’Ajuntament al terme municipal del qual es trobe
I'habitatge.

n1L33rdao
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INDIVIDUALITZADA
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ARTICLE 230
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FASES

S’han plantejat tres fases en el diagrama de procediment de declaracid de situacio
individualitzada (DSI], de conformitat amb el TRLOTUP. San les seguents:

FASE 1) Inici del procediment mitjancant sol-licitud de declaracio de situacio
individualitzada de minimitzacié d’impacte territorial (DSI].

FASE 2) Una vegada atorgada per I'ajuntament la declaracio de situacio indivi-
dualitzada de minimitzacio d'impacte territorial, se sol-licita la llicéncia
de minimitzacio de I'impacte territorial (MIT).

FASE 3) Una vegada aprovada la llicencia de minimitzacio d’impacte territorial
(MIT), s’ha de sol-licitar la llicéncia d’ocupacid.

Conforme a la visualitzacid del diagrama de procediment de “Declaracio de Si-
tuacid Individualitzada de Minimitzacio d’'lmpacte Territarial”, s'observa, a més
de les tres fases indicades:

1. ladocumentacio a presentar davant I'organ substantiu
(Ajuntament),

2. elsinformes a emetre sobre la sol-licitud del promotor,

3. elsinformes a emetre pels organs sectorials previs i vinculants!
sobre la sol-licitud del promaotor.

A continuacio, es recullen les carresponents plantilles, on a partir del diagrama de
flux i guies que s’adjunten, s’especifica el contingut essencial que haura de tindre
cada document o sollicitud a presentar. No es tracta sino de plantilles que poden
usar els sol-licitants i els organs municipals per a reduir la incertesa i facilitar I'exer-
cici dels drets dels interessats, pero aquests podran emprar altres documents que
servisquen a la mateixa finalitat, exercint amb llibertat el seu dret a la legalitzacio
dels seus habitatges pel procediment de minimitzacio de I'impacte territorial.

1. Nomeés en alguns casos, tal com s’explica en el seu apartat corresponent.
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FASE 1. Inici del procediment mitjancant sol-licitud de declaracio
de situacio individualitzada de minimitzacié d’impacte territorial
(DSI).

sallicitud de declaracio de Situacio Individualitzada
GV-60301 . ,

en sol no urbanitzable pel promotar (DSI].

Informe tecnic de sol-licitud de declaracio de
GV-60302 situacio individualitzada en sal no urbanitzable (DSI]

POSITIU].

Informe tecnic de sol-licitud de declaracio de
GV-60303 situacio individualitzada en sal no urbanitzable [DSI]
(NEGATIU].

Resolucio del Ple municipal, atorgant la Declaracio de
Situacio Individualitzada. [DSI].

GV-60304

FASE 2. Sollicitud de llicencia de minimitzacié de l'impacte
territorial (MIT]).

Sol-licitud de llicencia de MIT [Minimitzacia

GV-60305 ) o
d’Impacte Territarial].
Sol-licitud d’'informes sectorials previs i vinculants
GV-60306 )
acompanyats de 'acord.
GV-60307 Informe tecnic.
GV-60308 Resolucio municipal.

FASE 3. Sol-licitud de llicencia d’ocupacid.

GV-60309 Sollicitud de llicencia d'ocupacio.

GV-60310 Resaolucio municipal.

En un termini maxim de quatre anys des de I'obtencig de la llicencia MIT, la
persona interessada haura de sollicitar a I'Ajuntament la llicencia d’'ocupacio
aportant el corresponent certificat de finalitzacio de les obres de minimitzacio
d'impacte territorial, aixi com la resta de documents tecnics necessaris.?

2. Art. 230.2 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d'aprovacio del text refgs de la Llei d'orde-
nacid del territari, urbanisme i paisatge.

1IW S3133r0dd - TYNNYIN
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FASE 1. ,
SOL-LICITUD DE DECLARACIO
DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA
DE MINIMITZACIO D’IMPACTE
TERRITORIAL [DSI)

Seguidament s’exposen els models recomanats per a la primera fase del
procediment de Declaracic de Situacid Individualitzada d’habitatges emplacgats
en sol no urbanitzable:

B GV-60301. sollicitud de declaracio de Situaci¢ Individualitzada de
Minimitzaci¢ d'Impacte Territarial.

B (GV-60302. Informe tecnic de sollicitud de declaracio de Situacio
Individualitzada de Minimitzacié d’Impacte Territorial (DSIMIT)
(POSITIU].

B GV-60303. Informe tecnic de sollicitud de declaracio de Situacio
Individualitzada de Minimitzacié d’Impacte Territorial (DSIMIT)
(NEGATIU].

B (GV-60304. Resolucio del Ple municipal, atargant la DSIMIT.

Aquests models es corresponen amb aguesta primera part de I'esquema del
procediment administratiu:

ARTICLE 230

1IW S3133r0dd - TYNNYIN

13



1IN S3133r0dd - TYNNYN

14

DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D’'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

D'acord amb I'article 230, en el seu apartat 1, les persones propietaries d’edifica-
cions susceptibles d’acollir els usos residencials previstos en 'article 228 d’aquest
text refds que, per la ubicacio allunyada de tot nucli d’habitatges consolidat, no
puguen integrar-se en un pla especial de minimitzacio hauran de sol-licitar la
declaracié de situacio individualitzada de minimitzacié d’impacte territorial.
Per a aix0, hauran de presentar davant I'Ajuntament, al costat de la sol licitud, la
documentacio que acredite que no és possible incloure-les en un ambit de mini-
mitzacio d'impactes dels previstaos en I'article 228.2 d'aguest text refos. Tingueu
en compte que I'article transcrit imposa un deure de sol-licitar la legalitzacio, sent
a meés un dret del propietari,

El model recomanat per a la sollicitud de declaracio de situacio individualitzada
de minimitzacio d'impacte territorial és el seglent:
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N\, GV-60301. SOL-LICITUD DE DECLARACIO
DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA DE

MINIMITZACIO D'IMPACTE TERRITORIAL

A LALCALDIA PRESIDENCIA DE 'AJUNTAMENT DE .........cccevvevuneeee

SESTA: i , major d’edat, de nacionalitat ..., , praveit/da del
DNI/NIE nUM. oo, 0 de certificat de residencia ..o amb
domiCili @l CAITEI o , num. ... de (CP e, ],
amb numero de telefon ..., i titular del correu I8CLIONIC .o

gue es designa com a mitja de comunicacio preferent amb agueixa Administracic.

Compareix:
[0 Ennom propio
1 com a representat de ..., identificacio pel nom, la denominacio
o rad social)®, amb NIF/CIF/NIE NUM. .o, i domicili oo,

............................... , tal com acredita amb copia electronica del poder que s’adjunta.
Interve:

Com a propietari/aria

O
[0 Com atitulardeldretde ..cocoovvveveennn,

| en la indicada condicio, davant aqueix Ajuntament,

EXPOSA:

Que el/la compareixent eés la persona propietaria [0 representa la propietat o el titular de
dret i, ), sobre una finca rustica de ... metres quadrats de superficie, situada
en la partida ..., , amb numerao de parcel:la cadastral ..., i gue ha
sigut edificada amb ..., > habitatge rural familiar i aillada en el Terme municipal de
I’Ajuntament al qual s’adreca agquesta sol-licitud.

Que la mencionada finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat de ............... , al llibre
......... tom ..., foli......., inscripcio .........

Que les obres de construccio d’agueix habitatge, que esta completament acabat, van con-
cloure abans del 20 d’agost de 2014, encara que han sigut realitzades al marge dels proces-
sas d'urbanitzacio i de control de I'edificacio, per la qual cosa I'habitatge ha quedat sense
autaritzacio que le done cobertura.

3 En cas d’actuar com a representant, s’aportara un poder de representacio, notarial o apud acta.
4 S'ha d’especificar si el representat és titular de drets que li permeten sol-licitar aquesta declaracio.
5 S’ha de manifestar si es tracta d'un o diversos hahitatges.

1IW S3133r0dd - TYNNYIN
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Que I'hahitatge compta en I'actualitat amb els seguents serveis urbanistics basics:

[ proveiment d’aigua potable, gue se subministra per ...............

[0 una adequada gestio dels residus pel sistemade .......cccco.ee.... [

1 untractament adequat de les aiglies residuals que impedisca la contaminacio del sol
MItJancant ...,

Que la classificacio urbanistica de la finca és la de Sol No Urbanitzable ................ B

Que I'ambit considerat té una densitat inferior a 3 habitatges per hectarea i I'habitatge no
forma nucli de poblacic amb els seus confrontants, segons les previsions del planejament g,
en defecte d'aixo, dels requisits de I'article 228.2 TRLOTUP.

Que eixa caonstruccio es susceptible d'acallir els usos residencials de I'article 228, i la seua
distancia al nucli d’habitatges més proxim en Sol No Urbanitzahle que ha de minimitzar el seu
impacte territorial és de ........ metres lineals, per la qual cosa, atesa la literalitat de I'article
230.1 de la Llei d'ordenacid del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juny, del Consell de la Generalitat Valenciana (TRLOTUP] i els costos despro-
porcionats que tindria la seua inclusio, qui subscriu entén que no pot ser inclos en cap dels
plans especials de minimitzacio dels nuclis d’habitatges als quals es refereix I'article 228
TRLOTUP.

Que el/la compareixent vol obtindre la legalitzacid urbanistica d’agueix hahitatge a traves de
la declaracio de la situacio individual de minimitzacio del seu impacte territorial, prevista en
I'article 230 TRLOTUP i dotar-la, com a minim, dels serveis basics de proveiment d’aigua po-
table, d'una adequada gestio dels residus i d'un tractament adequat de les aigues residuals
que impedisca la contaminacid del sol, dels quals actualment manca. Els costas d'implanta-
cio d’aguests serveis seran assumits integrament per la propietat, en els termes dels articles
228 i concordants del TRLOTUP.

Que a aguesta sol-licitud s’adjunten els documents que es detallen en el revers.
Per tot aixg,

SOL-LICITA:

Que es tinga per presentada aguesta sollicitud, s'/admeta i en virtut del que hem exposat,
s'aprove una declaracié de situacié individualitzada de minimitzacié d’impacte territorial
de I'habitatge indicat, necessaria per a iniciar els tramits per a legalitzar aguest habitatge
rural familiar aillat i dotar-lo amb els serveis basics indicats.

(signatura electronica del sol-licitant]

ALCALDIA PRESIDENCIA DE L’AJUNTAMENT DE .................... (NREG ............ 4|
CASA CONSISTORIAL

6 S’ha d'indicar si és comu o especialment protegit.
7 Numero de registre de I'’Ajuntament, que ha d'apareixer en la seua seu electronica (pagina web)
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DOCUMENTACIO ADDICIONAL:
B Poder de representacio
B Nota simple registral de la finca.

B Fotografies de I'habitatge, que demaostren la seua condicio d'aillat, rural i familiar i
justifiguen gue harmonitza amb el seu entorn.

B Planol de I'ambit en el qual se situa I'hahitatge o hahitatges que acredite que té una
densitat menar a tres habitatges per hectarea.

B Fotografia o planol de la vista aeria de I'entorn que demostre que I'habitatge no forma
part d'un nucli de poblacio, sind que esta allunyat de qualsevol d’aquests, segons es
defineixen en I'article 228.2TRLOTUP i en el planejament urbanistic.

B Descripcio dels serveis urbanistics que té actualment I'habitatge.
B Prova que I'habitatge estava completament acabat abans del 20 d'agost de 2014,

B [nforme Guia-T de Declaracio de Situacio Individualitzada (Minimitzacio d’'Impacte
Territorial] de I'hahitatge.

B Declaracio responsable que no es troba en area inundable o en les proximitats d'una
zona de risc d'incendis, si és el cas.

B Uns altres [descripCio]......ciiiininnn,

(nota: pot aportar el poder apud acta electronic o poder notarial)
(nota: han de collocar-se caselles per als serveis amb que compta actualment I'habitatge]

Correspon al Ple de I'Ajuntament la declaracio de situacid individualitzada de minimitzacio d'im-
pacte territorial, decisio reglada i singular sobre els requisits i els suposits de fet regulats en el De-
cret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell d’aprovacid del text refés de la Llei d’ordenacio del
territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana (d’ara endavant TRLOTUP], i que vindra
determinada per aquesta norma i pel planejament aplicable, especialment es regularitza I'actuacio
existent, per la qual cosa cal comptar amb una opinio tecnica positiva o negativa que puga servir
de motivacio a la resolucio del Ple. Agueixa opinig s’expressara en I'informe tecnic redactat pels
serveis tecnics municipals®.

S’adjunten models recomanats:

B GV-60302. Informe tecnic de sollicitud de declaracio de Situacio Individualitzada de
Minimitzacio d’Impacte Territorial ([DSIMIT] [POSITIU].

B GV-60303. Informe tecnic de sollicitud de declaracio de Situacio Individualitzada de
Minimitzacio d’Impacte Territorial (DSIMIT] [NEGATIU].

Sis’emet informe positiu, es dictara la resolucio del Ple municipal, atorgant la Declaracio de Situa-
cio Individualitzada.

B GV-60304. Resolucio del Ple municipal, atorgant la DSIMIT.

8 D'acord amb I'art. 239.2 del Decret legislatiu 1/2.021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio del text refds de la Llei
d'ordenacic del territori, urbanisme i paisatge.
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N\ GV-60302. INFORME TECNIC
DE DECLARACIO DE SITUACIO ,
INDIVIDUALITZADA DE MINIMITZACIO
D’IMPACTE TERRITORIAL [DSIMIT)
[POSITIU]

INFORME TECNIC DE DECLARACIQ DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA (DSI)

Procediment: Infarme Tecnic de Declaracio de Situacio Individualitzada
Interesat:

Registre d’entrada:

Expedient N°:

Adreca

Tipus d’Edificacio

Referencia Cadastral

Any de Construccio

Any de les Ultimes obres
realitzades

Vista la sallicitud presentada Per ... en relacio amb la sal licitud de
declaracio de situacio individualitzada (DSI] per a I'edificacio existent en la parcel-la amb la
referencia cadastral i ubicada en I'adrecga indicades dalt.

D'acard amb Iarticle 230 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacia
del text refds de la Llei d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valen-
ciana, s'elabora el present informe.
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INFORME

1r. Que, d’acord amb el planejament, es constata que el sol on se situa I'edificacio sobre la
qual s’inicia la sol:licitud de declaracio de situacio individualitzada té la seglient classificacio
i qualificacio:

Qualificacio:
Classificacio:

2n. Que, realitzades les comprovacions oportunes, d’acord amb la documentacio addicion-
al proporcionada juntament amb la sollicitud de declaracio de situacio individualitzada de
minimitzacio d'impacte, s’ha pogut carroborar que la parcella o parcelles identificades en
la sal-licitud de declaracio de situacio individualitzada:

B Mantenen la morfologia rural i no compleixen les caracteristiques propies de les
zones urbanitzades, perlaqual cosa conservenuna parcel-lacié de caracteristiques
rurals.

B Fstroben completament acabades abans del 20 d’agost de 2014,

B |adensitat de I'ambit definit és inferior a 3 habitatges per hectarea i I'habitatge no
forma un nucli de poblacio.

B |a construccio principal existent en la parcella és susceptible d’acollir els usas
residencials descrits en 'article 228.

CONCLUSIO:

Segans el parer del tecnic que subscriu, tant les caracteristiques de les parcel-les identificades
com les edificacions existents compleixen els requisits minims exigits per al'atorgament de la
declaracio de situacio individualitzada de minimitzacio d'impacte territarial (BSIMIT]), segons
el que s’estableix en I'article 230 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell,
d'aprovacio del text refos de la Llei d’'ordenacia del territari, urbanisme i paisatge.

Per tant, s'emet informe favorable per a I'atorgament de la declaracié de situacio
individualitzada.

Linteressat haura d'aportar la sollicitud de llicencia de minimitzacio d’impacte territorial
amb el contingut minim expaosat en I'annex 1 d’aguest informe.

Cosa que s'informa als efectes opartuns, sense perjudici dels corresponents informe juridic |
informe d’intervencio quant a les taxes i impostos que puguen caorrespondre.
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ANNEX 1
CONDICIONES EDIFICATORIES

Descripcio de la parcel-la existent.

En aguest apartat s’haura de descriure la parcella existent en relacio amb la documentacio
presentada per I'interessat juntament amb la comprovacio que puguen fer els serveis tecnics
municipals respecte a la parcel-la amb la informacio oficial disponible.

Descripcio de les construccions existents en la parcel-la.

En aquest altre apartat s’hauran de descriure les construccions existents en la parcella,
amb especial definicio d’aguelles construccions identificades que es puguen enquadrar dins
del que especifica I'article 228.3 del TRLOTUP [“3. Unicament podran legalitzar I'obra i I'Us
residencial, a través de la seua inclusio en I'ambit dels instruments regulats en aguest capital,
les edificacions completament acabades abans del 20 d’agost de 2014.”].

Descripcio de les afeccions detectades en I'informe de Guia-T.

En aquest apartat s’hauran de descriure les afeccions detectades en I'informe de Guia-T
apaortat, amb especial definicio del que s'estahbleix en larticle 230.2, paragrafs 3r i 4t
respecte als habitatges aillats que es troben en terreny forestal o contigu a aquest i en arees
inundables.

Establiment de les condicions edificatories.

Descrits els tres apartats anteriars, s’hauran d’establir les condicions edificatories a les quals
ha d’ajustar-se la posterior lliceéncia de legalitzacid de la construccic. Es imperatiu incloure
en aquestes condicions edificatories condicions respecte al proveiment d’aigua potable, a
I'adequada gestio dels residus i un tractament adequat d'aiglies residuals que impedisca la
cantaminacio del sal.

Conclusio.

Es recomanable incloure una conclusié en qué s'indique a I'interessat que les afeccions
detectades en l'informe Guia-T s’hauran de justificar en el projecte basic, sense perjudici
d'altres que pogueren sorgir durant la redaccid de I'informe pel mer fet de realitzar un estudj
mes exhaustiu de la parcella en gliestio i la seua zona limitrofa.

DOCUMENTACION A PRESENTAR JUNTO CON LA SOLICITUD DE LICENCIA DE MINIMIZACION
DE IMPACTO TERRITORIAL

B FEstudid'integracio paisatgistica.

B Analisi de les afectacions i riscos ambientals, i mesures correctores proposades
per a evitar-los,

B Projecte basic, on es descriu la situacid actual de I'edificacio i les obres gue resulten
necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles 190 i
concordants del TRLOTUP.

B (Carta de pagament de les taxes derivades i de I'lmpost de Construccions,

Instal-lacions i Obres.

1. Perque I'informe siga favarahle s’han de complir totes les condicions que figuren en agquest punt segon.
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N\ GV-60303.INFORME TECNIC DE
SOL-LICITUD DE DECLARACIO
DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA
DE MINIMITZACIO D'IMPACTE

TERRITORIAL. [DSIMIT] [NEGATIU].

INFORME TECNIC DE DECLARACIQ DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA (DSI

Procediment: Infarme Tecnic de Declaracio de Situacio Individualitzada
Interesat:

Registre d’entrada:

Expedient N%

Adreca

Tipus d’Edificacio

Referencia Cadastral

Any de Construccio

Any de les Ultimes
obres realitzades

Vista la sol-licitud presentada per.....ccvivirinns, en relacio amb la sal-licitud de Declaracio de
Situacio Individualitzada [DSI] per a I'edificacic existent en la parcel-la amb referencia cadas-
tral i situada en I'adrega a dalt indicada.

D’acord amb I'article 230 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Cansell d’aprovacic del
text refds de la Llei d’'ordenacic del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana
s'elabora el present informe,
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INFORME

1r - Que, d'acord amb el planejament, es constata que el sol on se situa I'edificacio sobre la
qual s’inicia la sol-licitud de Declaracio de Situacio Individualitzada té la seglent classifica-
cid i qualificacio:

Qualificacio:
Classificacio:

2n - Que, realitzades les comprovacions oportunes, d'acord amb la documentacic addicio-
nal proporcionada juntament amb la sol-licitud de Declaracio de Situacio Individualitzada
de Minimitzacio d'Impacte, s’ha pogut corrobaorar que la/les parcel-les identificades en |a
sal-licitud de Declaracio de Situacio Individualitzada:

B No' mantenen la morfologia rural i no es compleixen les caracteristiques propies de
les zanes urbanitzades, per la qual cosa conserven una parcel-lacid de caracteris-
tiques rurals.’

B No' es troben completament acabades abans del 20 d’agost de 2014,

B |2 densitat de 'ambit és superior' a 3 habitatges per hectarea i I'habitatge no for-
ma un nucli de poblacio.

B [ 3 construccio principal existent en la parcel-la noi és susceptible d’acallir els usos
residencials descrits en I'article 228."

CONCLUSIO:

Segans el parer del tecnic gue subscriu, tant les caracteristiques de les parcel-les identifi-
cades com les edificacions existents! NO compleixen els requisits minims exigits per a I'ator-
gament de la Declaracio de Situacio Individualitzada de Minimitzacio d’'Impacte Territorial
(DSIMIT] segons el que s’estableix en I'article 230 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny,
del Consell d’aprovacio del text refos de la Llei d’'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge

Per tant, s'emet informe desfavorable per a I'atorgament de la Declaracio de Situacio Indivi-
dualitzada.

Vist I'anterior, s'informa als efectes oportuns, sense prejudici del corresponent infor-
me juridic i del corresponent informe d’intervencio quant a les taxes i impostos gue pogueren
correspondre.

'Redactar coherentment en funcié del cas presentat.

"Marcar la casella que calga.
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AN GV-60304. RESOLUCIO DEL
PLE MUNICIPAL, ATORGANT
LA DSIMIT.

ACORD PLENARI
Havent donat compte de la sol-licitud presentada pel Sr./Sra. ..., amb
num. de registre d’entrada ........ccccooevn, , en la gual interessa que s’atorgue al propietari/a o

titular de drets d'edificacid sobre la finca que s’indicara, una declaracié de situacio indivi-
dualitzada de minimitzacio d'impacte territarial per a I'habitatge de la seua propietat, (o de
la propietat del seu representat/da ..., ], situat ala partida ..., d’aquest
terme municipal.

Vist que I'article 230 i concordants del text refos de la Llei d’ordenacic del territori, urbanisme
i paisatge, aprovat per Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell de |la Generalitat
Valenciana [TRLOTUP], valorant I'interés public de la minimitzacio dels impactes territaorials
provocats per I'existencia d’habitatges en el Sol No Urbanitzable de la Comunitat Valenciana,
estableix el procediment per a autoritzar actuacions de minimitzacio d'impacte territorial ge-
nerat per les edificacions aillades en sol no urbanitzable, que permet legalitzar els hahitatges
rurals familiars construits al marge dels processos formalitzats d’'urbanitzacio i edificacio,
gue es troben completament acabats abans del 20 d’agost de 2014. El procés de legalitzacid
cansta de tres fases i comenga amb la present declaracio, i I'interessat necessita obtindre
posteriorment la llicencia de minimitzacio d'impacte territarial i Ia d'ocupacid. Sense l'obten-
cio de la llicencia d’ocupacid, no es produira la legalitzacio de I'hahitatge.

Atés que la persona sollicitant (o el seu representat/a) és propietari/a o titular de drets d’edi-

ficacio sobre una finca ristica, de ................ metres quadrats de superficie, situada en el Po-
ligan s parcella ... de la partida ... d’aquest terme municipal, identificada
amb numero de referencia cadastral ..., del cadastre de rustica i que figura a nom
de e,

Ha sigut inscrita en el Registre de la Propietat de .............. ,alllibre v ,tom ,folin....,
finca ..o, INSCIIPCIO vovvvvivviiiis

Esta classificada com a Sol No Urbanitzable ... L i ha sigut edificada amb un sol ha-

bitatge rural, si bé va ser construida al marge dels processos formalitzats d'urbanitzacid i
edificacio. La densitat d’habitatges per hectarea en la finca és inferior a 3.

Agueix habitatge és susceptible d'acollir els usos residencials previstos en l'article 228.2 TR-
LOTUP i es troba completament acabat, havent conclos las obres de construccio abans del
20 d'agost de 2014, com es manifesta per l'interessat i es confirma pels Serveis Tecnics
Municipals.

1 Especifigueu si és comu o especialment protegit.
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Ates que no és factible incloure el citat hahitatge en un amhit de minimitzacio d'impactes
dels previstos en l'article 228.2 TRLOTUP, per trobar-se distant ................ metres lineals de
gualsevol nucli d’habitatges consolidat, I'impacte territorial dels quals haja de minimitzar-se,
segons les previsions del planejament vigent, o supera la distancia que el Ple ha considerat
maxima amb |a finalitat de respectar el principi de proporcionalitat de les carregues urbanis-
tigues que s'impaosarien als propietaris en tal cas.

Ateés que l'interessat ha presentat la documentacio necessaria per a obtindre la Declaracio de
Situacid Individualitzada de Minimitzacio de I'lmpacte Territorial per al seu hahitatge.

¢ [exposeu si la finca es troba dins o en les proximitats d'una area inundable o d’'una area
forestal].

Ateés que, en aprovar la declaracio sal-licitada, que no ha de ser considerada una madificacio
de planejament, sind una resolucié de caracter reglat i singular, es produira, per ministeri de
la Llei, la suspensia dels procediments de restauracid de la legalitat urbanistica, si bé s'alga ra
tal suspensio si es denega la llicencia de minimitzacio o d'ocupacio o caduca la seua vigencia.
Queden en suspens igualment, per imperatiu legal, els terminis de prescripcio o caducitat de
les accions i procediments de restauracio en tramitacio o execucio. Aquesta suspensio tambeé
quedara sense efecte en els mateixos supaosits assenyalats.

Atés que el propietari desitja obtindre la legalitzacio urbanistica del seu hahitatge a través de
la llicencia de minimitzacio de I'impacte territorial, la qual cosa exigeix dotar-la dels serveis
basics adequats dels quals manca i que son:

B proveiment d'aigua potable,
B una adequada gestio dels residus i

B un tractament adequat de les aiglies residuals que impedisca
la contaminacio del sol.

Ates que carrespan al propietari satisfer integrament els costos d’implantacio d’aquests ser-
veis basics, en els termes dels articles 228 i concordants del TRLOTUP.

Atés gue les condicions edificatories a les quals haura d'ajustar-se la posterior llicencia de
legalitzacio de la construccio, segaons els informes obrants en I'expedient, son les seglients:

2 Atés que, si la finca es troba inclosa o en les proximitats d'una area inundahle o d'una area forestal, la part promao-
tora haura de subscriure una declaracio responsable en la qual expresse clarament que coneix i assumeix el risc d’incendi o
d'inundacio existent i les mesures de proteccio civil aplicahles al cas, comprometent-se a traslladar agueixa informacio a les
possibles persones afectades, amhb independencia de les mesures complementaries que estime oport( adoptar per a la seua
proteccio. Aquesta declaracio responsahle haura d’aportar-se i estar integrada en la documentacid de I'expedient de llicencia de
minimitzacio.
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Atés que I'habitatge reuneix les condicions establides per TRLOTUP i el planejament per a ob-
tindre la declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacio del seu impacte territorial
i que aquesta declaracio es reglada.

Vistos els informes de la Secretaria de I’Ajuntament, dels Serveis Tecnics Municipals, que sén
favorables a la concessio d’aquesta declaracio i els altres que figuren en I'expedient.

Sotmesa a votacio la proposta de la Comissio infarmativa de ..o, , el
ple de I'Ajuntament adopta Per ... 3 els seglients:
ACORDS:

1r. Aprovar la declaracio de situacio individualitzada de minimitzacio d’impacte territorial per
a I'habitatge rural familiar SitUada BN ..o , puix que compleix
els requisits legals per a abtindre-la.

2n. Les condicions edificatories a les quals ha d’ajustar-se la posteriaor llicencia de legalitzacio
de la canstruccio seran les indicades en el resultant carresponent d'aquest acord.

3r. Queda suspesa, per ministeri de la Llei, la tramitacio dels expedients de restabliment de
la legalitat urbanistica o de I'execucio de les resolucions gue recaiguen sobre les obres
que puguen regularitzar-se. Queden en suspens aixi mateix els terminis de prescripcio
0 caducitat de les accions o procediments en tramitacié o execucio. Totes dues
suspensions s'algaran si foren denegades la llicencia de minimitzacio o la d'ocupacic, o
caduque la seua vigencia.

4t. Aguesta declaracid s’'atorga deixant a banda el dret de propietat i sense perjudici
de tercer.

Sé. Notifigueu els interessats, fent-los oferiment del recurs potestatiu de repasicio, davant
este mateix argan que resol, en el termini d’'un mes o, alternativament, el recurs caonten-
cios administratiu davant el jutjat contencigs administratiu en el termini de dos mesas.
Podran, no obstant aixo, exercitar-ne qualsevol altre, a la seua conveniencia.

g Indigueu majoria aconseguida i el sentit del vot, quan se sol-licite per algun regidar
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FASE 2. ‘
SOL-LICITUD DE LLICENCIA
DE MINIMITZACIO DE
'IMPACTE TERRITORIAL

En aquesta fase, després d’haver obtingut per resolucio de Ple municipal la
declaracio de Situaci¢ Individualitzada de Minimitzacio d'Impacte Territorial
“positiva” (BSIMIT), s’ha de sol-licitar la llicencia de Minimitzacié d’Impacte
Territorial (MIT]) a I'Ajuntament.

La persona interessada ha d'adjuntar a la sollicitud un estudi d’integracié
paisatgistica, una analisi de les afectacions i riscos ambientals i mesures
correctores proposades per a evitar-los, un projecte basic, on es descriga la
situacio actual de I'edificacid i les obres que resulten necessaries per al com-
pliment de les obligacions marcades pels articles 180 i concordants d’aguest
text refgs.

En I'apartat c] de I'article 190, on indica el deure de dotacio de serveis urbanis-
tics basics i d'incarporacio de mesures d’integracio paisatgistica, indica:

En el cas d’edificacions en sol no urbanitzable hauran de comptar amb
els serveis urbanistics en els termes establits en larticle 211.1. b.4°
d’aquest text refos si es tracta d’edificacions aillades.

4t s’exigira una previsio suficient de proveiment d’aigua potable,
una adequada gestid dels residus i un tractament adequat de les
aigles residuals que impedisca la contaminacio del sol. Els costos
d’aguestes infraestructures o instal.lacions seran a carrec de la
persona propietaria.

Els models recomanats per a aquesta fase son els seguents:

B GV-60305. Sollicitud de llicencia de MIT (Minimitzacio d'Impacte
Territorial].

B GV-60306. Saollicitud dinformes sectorials previs i vinculants
acompanyats de I'acord.

B GV-60307. Informe tecnic.

B GV-60308. Resolucio municipal d’atorgament / denegacio de Ili-
cencia de MIT.
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Inicialment, després de la presentacio de la sollicitud de la llicencia de
Minimitzacio d'Impacte Territorial (MIT] per part de linteressat juntament amb
els documents tecnics oportuns (estudi dintegracié paisatgistica, analisi
d'afeccions i riscos ambientals i mesures correctores proposades i projecte
basic], I'organ substantiu (de I'Ajuntament que siga competent] s'encarregara de
revisar aguesta documentacio sal-licitant els informes sectarials (amb caracter
previ i vinculant] a les Administracions amb competencies afectades, capien o
no accions de restabliment de la legalitat urbanistica sohre I'habitatge ohjecte de
DSIMIT, donats els termes de I'article 230.3 del TRLOTUP, que es remet a l'article
215, de la mateixa norma i per aixo correspondra el regim general de llicencia per
a habitatge ordinari. En cas d’haver-hi Administracions publiques afectades haura
de saollicitar-se informe.

Posteriorment, s'emetra un informe tecnic que verificara que es pot atorgar la
correspanent llicencia de minimitzacio d'impacte territarial amb base en que la
documentacio presentadas’ajustaalconjuntdecondicionantsestablitsenlafasel,
i que els informes sectorials sal'licitats (en cas de ser necessaris] son pasitius.

En cas contrari, s’haura d'informar dels motius pels guals no és passible atorgar
aguesta llicencia. Després d'aquest informe, I'expedient haura de sotmetre’s
a resolucié municipal, mitjancant la qual, per resolucio de I'organ competent,
s'atorgara o rebutjara la concessio de la corresponent llicencia de minimitzacio
d'impacte territorial.

Finalment, amb anterioritat o una vegada aprovada la llicencia de minimitzacio
d'impacte territorial, segons establisca la normativa aplicable, sera necessari
abtindre les autaritzacions sectorials que resulten necessaries per a realitzar
les obres de minimitzacio d'impacte previstes en el projecte basic i que afecten
competencies d’aguests organismes sectorials (per exemple, per afeccid parcial
de sol farestal].

Els models recomanats enumerats anteriorment es corresponen amb aguesta
part del procediment administratiu:
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N\ GV-60305. SOL-LICITUD ,
DE LLICENCIA DE MINIMITZACIO

D'IMPACTE TERRITORIAL. [MIT]

A LALCALDIA PRESIDENCIA DE 'AJUNTAMENT DE ..........cccceeunenee.

STL8. o , major d’'edat, de nacionalitat ..o, , proveit/ada
del DNI/NIE nUm. oo, o de certificat de residencia.......ccocecvcveveienen, amb domicili al
CAITET coveeirireier e ,nam. ... de ... (C.P ... ], amb nimerao de telefan ...
i titular del caorreu electronic ..., , gque es designa com a mitja de comunicacio

preferent amb aqueixa Administracia.
Compareix:

0 Ennom propi o

O comarepresentant de ..., (identificacio pel nom, la denominacia
o rao sacial]t, amb NIF/CIF/NIE N° s idomicili v, ,
tal com acredita amb una copia electronica del poder que s'adjunta.

Interveé:

[J Com a propietari/aria
L] Com atitular del dret de ...,

I en la indicada condicid, davant agueix ajuntament,

EXPOSA:

Que el/la sol:licitant és propietari/aria o titular del dret ..o, sobre una finca rustica,
0[S metres quadrats de superficie, situada en el Poligon ... , parcella ... ,
de la partida ......cccoovvn, d’aguest terme municipal, identificada amb ndmero de referencia
Cadastral ... del cadastre de rustica. Ha sigut inscrita en el Registre de |a
Propietat de .............. ,alllibre ... ,tom v, foli...., finca ... , INSCripcio ............

Que I'esmentada finca esta classificada com a Sol No Urbanitzable ... ®,iha
sigut edificada amb un habitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels processos
formalitzats d'urbanitzacid i edificacio. Aquest habitatge és susceptible d'acollir els usos
residencials previstos en I'article 228.2 del text refos de la Llei d’'ordenacio del territori,
urbanisme i paisatge, apravat per Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell de la
Comunitat Valenciana [TRLOTUP] i es troba completament acabat, havent conclos les obres
per a la seua construccio abans del 20 d'agost de 2014,

1 En cas d'actuar com a representant, s’adjuntara un poder de representacio, notarial o apud acta.
2 Especificar si es tracta de SNU comu o especialment protegit.
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Que el ple d’aguest Ajuntament ha aprovat, en sessio celebrada el dia ... , la
declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacio de I'impacte territorial per a aguest
habitatge (en virtut del que s’estableix en I'article 230 del TRLOTUP], imposant determinades
condicions relatives a I'edificacio i a I'exigencia de dotar 'habitatge amb els serveis basics,
descrits en I'article 211.1 b] TRLOTUP, dels quals manca, i que son:

[ Previsio suficient de proveiment d’aigua potable,
[ una adequada gestio dels residus que es produisquen, i
[ untractament adequat de les aiglies residuals que impedisca la contaminacio del sol.

Que el/la saollicitant és sabedor/a que correspon a la propietat sufragar integrament els
costos d'implantacio d’aguests serveis, en els termes dels articles 228, 190, 211.1.b]) del
TRLOTUP i concordants.

Que el/la interessat/ada ha presentat un estudi d’integracid paisatgistica que justifica que
harmonitza amb I'ambient rural i el seu entorn natural, segons les previsions de I'article 20.2
del text refds de la Llei de sol i rehabilitacio urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015,
de 30 d'octubre, dels articles 8 i 210 TRLOTUP i del planejament. Incorpora les mesures
d'integracio paisatgistica necessaries per a complir amb el que es preceptua en aguestes
narmes.

Que adjunta igualment una analisi de les afectacions i riscos ambientals i mesures correcto-
res proposades per a evitar-los.

3 (Insertar si es terreno forestal o contiguo a este]
“ (Insertar si se encuentra en un area inundable]
° [Insertar si se han incorporado cualquiera de las clausulas anteriores)

Que aixi mateix aporta un projecte hasic, on es descriu la situacio actual de I'edificacid i les
obres que resulten necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles
190 i concordants del TRLOTUPR. Les edificacions en sol no urbanitzable hauran de comptar
amb els serveis urbanistics en els termes establits en I'article 211.1 b] TRLOTUP, si es tracta
d’edificacions aillades.

Que el/la sotasignat/ada desitja obtindre la legalitzacio urbanistica d’agueix habitatge i
dotar-lo amb els serveis basics indicats.

g Text a incarparar, si s el cas: Per ser terreny forestal o contigu a aguest, s’ha de procurar la realitzacio de les mesu-
res gue la legislacio de prevencid d'incendis forestals establisca per a les naves urbanitzacions, edificacions i usos. Les edifica-
cions han de disminuir el risc d’'incendis forestals complint les regles de I'annex XI d’aguest text refds, Unicament en la mesura
en que I'exigisca el pla municipal de prevencio d'incendis, sense impedir la viahilitat del procés de legalitzacio.

4 Text a incorporar, si és el cas: Per trobar-se en zona inundahle, han d’adoptar-se les mesures de disminucio de la
vulnerabilitat i autoproteccig, tot aixd d'acord amh el que s'estableix en la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del sistema nacional de
proteccio civil, i el Pla d’accig territorial sobre prevencio de risc d’inundacic en la Comunitat Valenciana.

D Text a incarparar, si és el cas: La part promotora haura de subscriure una declaracio responsable en la qual expresse
clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar
agueixa informacio a les possibles persones afectades, amb independéncia de les mesures complementaries que estime oportu
adoptar per a la seua proteccio.
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Que s’aporten els documents assenyalats en el revers d’aguest escrit®,

Per tot aixo,
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SOL-LICITA: Que es tinga per presentada aguesta sollicitud, s'admeta i en virtut del que
s’ha exposat i dels documents aportats es concedisca llicencia de minimitzacio d'impacte
territarial, i amb aquesta la legalitzacio de I'habitatge rural familiar esmentat amb implantacio
dels serveis basics indicats.

...................................................... , a la data de la signatura electronica

(signatura electronica del sal-licitant]

ALCALDIA-PRESIDENCIA DE L’AJUNTAMENT DE .................... (NREG ............ 7]
CASA CONSISTORIAL

B REVERS DE LA SOL-LICITUD:
Documents gue s'acompanyen a aquesta sal-licitud:
Estudio d’integracio paisatgistica
Analisi de les afectacions i riscos ambientals i mesures correctores proposades per a evitar-los

Projecte basic, on es descriu la situacid actual de I'edificacid i les obres que resulten necessaries per al compliment de les
obligacions marcades pels articles 190 i concordants del TRLOTUP.

Carta de pagament de les taxes que es reparten i de I''mpaost de Construccions, Instal-lacions i obres.

Uns altres (descriure] ...

7 Numerao de registre de I'’Ajuntament, que ha d'apareixer en la seua seu electronica [pagina web]
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DOCUMENTS TECNICS

En aguesta etapa de la fase 2 és necessari presentar, juntament amb la sollici-
tud de la llicencia de minimitzacio d'impacte territarial, la documentacio tecnica
necessaria perque I'organ competent puga avaluar si les obres proposades per
a la minimitzacio d'impacte territorial s’adeqlen a les condicions edificatories
previament establides.

Per aix0, en aguest apartat de la guia, s'estableixen una série de recomanacions
que el tecnic redactor de la documentacio tecnica puga utilitzar com a recursos
a I'hora de confeccionar la documentacio tecnica necessaria per a la minimitza-
cio d'impacte territorial d'un determinat habhitatge.

Estudi d’integracio paisatgistica

El primer document requerit s un estudi d’integracio paisatgistica, que es
tracta d’'un document tecnic que tracta d’establir les mesures oportunes
per a I'aplicacio dels criteris generals d’ordenacia i integracio paisatgistica
definits en el TRLOTUP el criteri principal del qual és la preservacia i quali-
tat del paisatge i la seua percepcid visual, i s'aplicara una serie de criteris
com I'adaptacio de les construccions al mitja en que se situen, respecte als
elements culturals preexistents, la topografia o la vegetacio garantint una
carrecta visualitzacio i acces al paisatge.

El contingut minim de I'estudi d’integracid paisatgistica es detalla en
I'apartat a.. CONTINGUT MINIM DE L'ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA
Adjunt en agquesta guia.

D'altra banda, és necessari realitzar una analisi de les afectacions i riscos
ambientals, aixi com les mesures correctores proposades per a evitar-los. En
aguest sentit, es recomana redactar un annex especific que es puga incloure en
el projecte basic o be, presentar-se per separat en funcio del criteri de I'organ
competent en cada cas.

Estudi d’analisi d’afectacions i riscos ambientals i mesures
correctores per a evitar-los.

Aquest estudi, és un altre document tecnic necessari per a I'atorgacio de la
llicencia de minimitzacio d'impacte territorial. En aguest, el tecnic redactor
ha de realitzar un estudi de les diferents afectacions produides per I'ha-
bitatge objecte de MIT, i considerara les diferents fonts d'informacio que
es poden emprar. Ja s’ha sollicitat, en etapes anteriors, la sol-licitud d'un
informe de declaracio de situacio individualitzada de I'eina d’agilitacio de
tramits urbanistics Guia-T, desenvolupada per la Generalitat Valenciana.

En aguest infarme, ja s’analitzen algunes de les afeccions més importants
(sol forestal, vies pecuaries, Xarxa Natura 2000, parcs naturals, patrimani
cultural, xarxa de carreteres, entre altres.]. La persona tecnica redactora,
haura de resoldre assistents, en funcio de la casuistica de I'habitatge ob-
jecte de DSIMIT, i en funcio del cas, s’especifica quins documents o sepa-
rates cal preparar i presentar juntament amb la sollicitud de minimitzacio
d'impacte territorial.
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En aguesta guia s'amplien els recursos de les possibles afeccions, si se-
gons el parer del tecnic redactor existira alguna afectacio no contemplada
en la Guia-T. Per a aix0 es pot consultar I'apartat b. ANALISI D’AFECCIONS.

Finalment, la persona interessat haura de presentar un projecte basic de
minimitzacié dimpacte territorial ® [d'ara endavant, projecte basic], on es
descriga la situacio actual i les obres que resulten necessaries per al compliment
de les obligacions marcades en els articles 130 i concordants.

Es recomana gue aguest projecte basic de minimitzacid d'impacte territorial
incorpore el seguent contingut per a facilitar la interpretacio tecnica i juridica
del cas:

Una memaria en la qual es descriguen els antecedents de manera breu
incorporant tota la informacic rellevant per a interpretar el cas de manera clara,
les dades de la persana interessada, les dades de la persona tecnica redactora,
una descripcio general de I'actuacio juntament amb la caracteritzacio de I'Us
residencial i la seua obra associada. Tambeé es descriuran de forma resumida
les afeccions sectorials detectades, la proposta de minimitzacio d'impacte
territarial i les obres necessaries:

La persona tecnica redactora ha de proposar les mesures caorrectores que siguen
apartunes per a resoldre o minimitzar les afeccions provocades actualment per
I'habitatge i el seu Us residencial.

Es important incloure la justificacio respecte als “serveis” minims estipulats en
I'article 211.1.b per I'aplicacio de I'article 190,

En aguesta guia es proporcionen alguns exemples per a I'especificat en l'article
211.b, epigraf 4t, del TRLOTUP®:

b) Habitatge aillat i familiar, gue complira els requisits seguents:

4t. S’exigira que hi haja una previsio suficient de proveiment d’aigua
potable, una adequada gestid dels residus i un tractament adequat
de les aigiies residuals que impedisca la contaminacio del sol. Els
costos d’aquestes infraestructures o instal-lacions seran a carrec
de la persona propietaria.

8 S'interpreta que la referencia al “projecte basic” que recull I'article 230.2 del TRLOTUP, ha d’enten-
dre’s literalment, es a dir, que el que el legisladar/a sol-licita és un projecte d'obres amhb una definicio suficient
i delimitada de les obres necessaries per al campliment de les obligacions marcades en els articles 190 i
concordants.

9 L'article 230.2 fa referencia al compliment de les ohligacions de I'article 190.b que estableix, que
en el cas d'edificacions en sol no urbanitzable s’haura de comptar amb els serveis urbanistics en els termes
establits en I'article 211, i es considera que I'epigraf 4t de I'article 211.b si és aplicahle en aparent contraposi-
cio amb I'especificat en I'article 230.1 que dictamina gue no seran aplicahles els requisits establits en I'article
211.b. atés que es refereix als serveis no als requisits. Existeix, doncs, una diferencia entre requisits i serveis.
S’exigeixen els segons, pero no els primers.
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A mes, s'incloura qualsevol altra mesura necessaria per a la minimitzacio d'im-
pacte territorial, ja siga per condicions edificatories incloses en I'aprovacio de
declaracio de situacio individualitzada o per gualsevol altra circumstancia del
procediment que el faga necessari.

Es molt recomanable incloure un apartat en la documentacid técnica per a la va-
loracid de I'immoble objecte de MIT de manera que I'’Administracio publica tinga
una referencia sobre el valor de I'edificacid legalitzada perque, amb anteriaritat
a aquest procediment és un parametre que es desconeix.

Finalment, en el cas que siga necessari, en funcio de les obres previstes i dels
riscos existents, es recomana incloure un estudi basic de seguretat i salut, un
estudi de gestio de residus, i en el cas que siga aplicable, un pla de control de
qualitat o un estudi d'inundabilitat.

En el cas d'utilitzar depuradores individuals o cisternes per a emmagatzematge
d'aigua potable és recomanahle aportar el pla de manteniment d’aquestes ins-
tallacions, aixi com un contracte de manteniment i un pla de control periodic
d'aguestes instal-lacions.

S’aconsella incorporar la definicid grafica de I'estat inicial de la parcella, edifi-
cacions auxiliars i habitatge objecte de MIT, de les actuacions de minimitzacio
d'impacte territorial, de les actuacions sobre els serveis minims a dotar.

Des del punt de vista economic és recomanable afegir un estat de mesuraments
i pressupost, juntament amb un plec de condicions tecniques i particulars que
han de complir les unitats d'obra, I'obra en general i els materials emprats.

A més de I'anterior, és possible trobar casos que requerisquen, complementaria-
ment als documents anteriors, d’altres documents técnics necessaris per a jus-
tificar la no afeccid a determinades afeccions sectaorials. Aquest seria el cas de la
necessitat d’aportar un estudi d'inundabilitat per a uns certs casos d'habitatges
situats en qualsevol tipus de nivell de risc d’inundacia. En aquest cas, s'haura de
consultar el Decret 201/2015, de 29 d’octubre, del Consell, pel qual s’aprova el Pla
d’accio territorial sobre prevencio del risc d'inundacio a la Comunitat Valenciana,
on es defineix |a tipologia i abast dels estudis d’'inundabilitat, en funcic del cas que
li siga aplicahle.

Per a tots els hahitatges sotmesos al regim general establit en els articles 215
i 230.3 del TRLOTUP en el suposit d'atorgament de Ilicencies a edificacions
respecte de les quals capien accions de restabliment de la legalitat urbanistica,
aquestes requeriran informe previ i vinculant de les administracions amb com-
petencies afectades quan es troben en una d’aguestes situacions:

B (Que estiguen situades en sol que gaudi de qualseval tipus de proteccio
pels seus especials valors ambientals.

B (Que estiguen afectades per limitacions d'Us especifiques derivades
de I'aplicacio de la normativa sectorial de mines, costes, aigles, risc
d’inundacid o infraestructures, o per I'existéncia d'activitats implanta-
des legalment o en proceés de legalitzacio.

En aguest cas, I'Ajuntament haura de sollicitar aguest informe, per a la gual
cosa es recomana utilitzar el model seguent.
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N\ GV-60306. SOL-LICITUD D'INFORMES
SECTORIALS (PREVIS | VINCULANTS)

ACOMPANYATS DE LUACORD PLENARI.

N/REF. EXP. ....ourerireeeenene

ASSUMPTE: SOL-LICITUD D’INFORME SECTORIAL

NOM ORGANISME SECTORIAL
ADRECA ORGANISME SECTORIAL
CP POBLACIO

(PROVINCIA)

A/A NOM CONTACTE ORGANISME SECTORIAL

Tenint en compte la sol licitud de llicencia de minimitzacié d’impacte territorial per a legalitzar

I'hahbitatge situat en el poligon i partida ..., d’aquest terme municipal
presentada Per [SK/Sra.] s amb registre d’'entrada ndm. ........ccccoeevss
Vist que I'esmentada finca esta classificada de Sol No Urbanitzable ..., L]

i ha sigut edificada amb un hahitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels proces-
sos formalitzats d’urbanitzacio i edificacio. Aquest habitatge és susceptible d'acollir els usos
residencials previstos en l'article 228.2 TRLOTUP i es troba completament acabat, havent
conclos las obres per a la seua construccio abans del 20 d’agost de 2014, segons informe
dels serveis tecnics.

Atés que I'article 230 i concordants del text refés de la Llei d’ordenacié del territori, urbanisme
i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell de la Generalitat Va-
lenciana [TRLOTUP] estableixen el procediment i els requisits per a autoritzar actuacions de
minimitzacio d'impacte territorial produit per les edificacions aillades en Sol No Urbanitzable.

Vist que el ple d’aguest Ajuntament ha aprovat, en la sessio celebrada el dia ...,
la declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacié de I'impacte territorial per a
aquest hahitatge i ha impaosat determinades condicions, entre les quals hi ha les relatives
a I'edificacio i I'exigencia de dotar I'hahitatge amb els serveis basics adequats dels guals
manca.

10 Cal especificar si és comu o especialment protegit.
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Atés gue el sollicitant ha presentat la seua sollicitud de llicencia i ha aportat, adjunta, Ia
documentacio seglent, gue es considera suficient a aguest efecte:

B FEstudid'integracio paisatgistica,

B Analisi de les afectacions i riscos ambientals i les mesures correctores proposades
per a evitar-los,

B Projecte basic, en el qual es descriu la situacio actual de I'edificacid i les obres que
resulten necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles
130 i concordants del TRLOTUP,

B Declaracié responsable del sollicitant que coneix i assumeix el risc d’incendi o
d'inundacid existent i les mesures de proteccio civil aplicables a agueixos casos, i
gue es compromet a traslladar aqueixa informacio a les possibles persones afec-
tades, amb independencia de les mesures complementaries que estime opartd
adoptar per a la seua proteccig®.

B Estudi d’inundabilitat!®.

En tos els casos que existisquen accions de restabliment de la legalitat urbanistica:

Atés que I'atorgament de llicencia a edificacions respecte de les quals capien accions
de restabliment de la legalitat urbanistica requereix un informe previ i vinculant de les
administracions amb competencies afectades per estar en una d’aguestes situacions:

B Que estiguen situades en sol que gaudi de qualsevol tipus de proteccio pels seus
especials valors ambientals.

B (Que estiguen afectades per limitacions d’'Us especifiques derivades de I'aplicacio de
la normativa sectorial de mines, costes, aigles, risc d’inundacio o infraestructures,
0 per I'existencia d'activitats implantades legalment o en proces de legalitzacio.

En el cas d’'estar en una zona inundable:

Vist que, com I'habitatge objecte de la minimitzacio d'impacte territorial es troba en una area
inundable, les administracions competents han d’exigir I'adopcic de mesures de disminucid
de la vulnerahilitat i autoproteccio, tot aixo d'acord amb el que s’estableix en la Llei 17/2015,
de 9 de juliol, del sistema nacional de proteccio civil, i el Pla d’accio territorial sobre prevencio
de risc d’inundacic en la Comunitat Valenciana.

11 Cal adaptar en funcid de I'afeccio.
12 Cal mantindre en el cas d'estar en zona inundable.
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Atés que el sol-licitant ha presentat una declaracio responsable en la qual expressa clara-
ment que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas,
i que es compromet a traslladar agueixa informacio a les possibles persones afectades, amb
independencia de les mesures complementaries que estime oportu adoptar per a la seua
proteccio

En

Vist que en aguest cas en que I'habitatge aillades objecte de la minimitzacio d'impacte te-
rritorial es troba en terreny forestal o contigu a aguest, i segons prescriu 'article 210 TRLO-
TUP, s’ha de procurar la realitzacio de les mesures que la legislacio de prevencio d'incendis
forestals establisca per a les noves urbanitzacions, edificacions i usos. Les edificacions han
de disminuir el risc d’incendis forestals complint les regles de I'annex X| d’aquest text refos,
Unicament en la mesura en gque ho exigisca el pla municipal de prevencio d’incendis, sense
impedir la viabilitat del proces de legalitzacio.

En cas de no realitzacio d'aguestes mesures I'Administracié publica quedara exempta de
responsabilitat en el cas que es produisquen danys materials a consequiencia d’un incendi.

Resultant que el sol-licitant ha presentat una declaracio responsable en la qual expressa cla-
rament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas,
i que es compromet a traslladar agueixa informacio a les possibles persones afectades, amb
independencia de les mesures complementaries que estime oportu adoptar per a la seua
proteccio.

SOL-LICITA

Primer. - Donar trasllat als organismes amb competencies sectarials previsiblement afecta-
des dels documents tecnics presentats davant aguesta corporacio amb motiu de la sol:licitud
de Llicencia de Minimitzacio d'Impacte Territorial.

Segon. - Sollicitar un informe sectorial vinculant sobre 'acceptacio o denegacio de les me-
sures de minimitzacio d'impacte territorial propostes en els documents tecnics.

............................................ , a la data de la signatura electronica

Signatura del regidor delegat de I'’Area d’Urbanisme, I'alcalde president

Després de I'analisi dels documents técnics aportats en la llicencia de minimitzacio d'impac-
te territorial, i, si és el cas, una vegada rebuts els informes sectarials en cas de ser necessaris,
els serveis tecnics municipals hauran d’incorporar un informe tecnic i juridic*® gque haura de
concloure informant favorablement o desfavorablement al ple municipal pergue estiga puga
atorgar o denegar la corresponent llicencia de minimitzacio d'impacte territarial.

13 D’acord amb I'article 239 del TRLOTUP
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N\ GV-60308 INFORME TECNIC DE ,
SOL-LICITUD DE LLICENCIA DE MINIMITZACIO

D'IMPACTE TERRITORIAL [MIT).

INFORME INFORME TECNIC DE SOL-LICITUD DE DECLARACIO DE SITUACIO
INDIVIDUALITZADA (DSI)
INFORME TECNIC DE DECLARACIO DE SITUACIO INDIVIDUALITZADA (DSI)

Procediment: Informe Tecnic de Declaracio de Situacio Individualitzada
Promotor:

Registre d’entrada:

Expedient N°

Adreca

Tipus d’Edificacid

Referencia Cadastral

Any de Construccio

Any de les ultimes obres
realitzades

Vista la sol-licitud presentada per ..., en relacio amb la sal-licitud de declaracio
de situacio individualitzada (DSI] per a 'edificacio existent en la parcella amb la referencia
cadastral i emplagada en I'adrega indicades dalt.

D'acard amb I'article 239 del Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio
del text refos de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valen-
ciana, s'elabora el present informe.

INFORME

1r. Resultant que I'esmentada finca esta classificada com a sol no urbanitzable............... 1,
i gue ha sigut edificada amb un habitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels
processos formalitzatsd'urbanitzacidiedificacio. Aquest hahitatge és susceptible d’acallir
els usos residencials previstos en I'article 228.2 del TRLOTUP i es troba completament
acabat, havent canclos les obres per a la seua construccio abans del 20 d’agost de 2014,
segons l'informe dels serveis tecnics.

14 Especifique si és comU o especialment protegit.
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2n. Considerant que I'article 230 i concordants del text refos de la Llei d'ordenacio del territori,
urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell
de la Generalitat Valenciana [TRLOTUP], estableix el procediment i els requisits per a
autoritzar actuacions de minimitzacio d'impacte territorial produit per les edificacions
aillades en sol no urbanitzable.

3r. Resultant que el Ple d’aguest ajuntament ha aprovat, en la sessio celebrada el dia ........
.......................... , la declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacio de I'impacte
territorial per a aguest habitatge imposant determinades condicions, entre les quals
es troben les relatives a I'edificacio i I'exigencia de dotar I'habitatge dels serveis basics
adequats dels guals manca.

4t. Considerant que el sollicitant ha presentat la saollicitud de llicencia aportant la
documentacio seglient, que es considera suficient a aquest efecte:

B Estudid'integracio paisatgistica.

B Analisi de les afectacions i riscos ambientals i les mesures correctaores proposades
per a evitar-los.

B Projecte basic, en el qual es descriu la situacio actual de 'edificacid i les abres que
resulten necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles
130 i concordants del TRLOTUP.

B Declaracio responsable del sollicitant que coneix i assumeix el risc el risc d’in-
cendi o d’inundacio existent i les mesures de proteccio civil aplicables a aguests
casos, comprometent-se a traslladar aguesta informacio a les passibles persones
afectades, amb independencia de les mesures complementaries que estime opartu
adoptar per a la seua proteccio.®®

B (Carta de pagament de les taxes derivades i de I'lmpost de Canstruccions, Instal-la-
cions i Obres.]

B (Sihiha altres documents apartats, indicar-10S ..., ].

Sé. Vist que no consten expedients de restabliment de la legalitat urbanistica per a I'edificacio
objecte de DSIMIT.16

Be. Vist que la parcel:la presenta afeccio perque es troba en zona inundahble i els informes
sal-licitats son favorables.

7¢é. Analitzada la documentacio presentada per I'interessat, es considera suficientment jus-
tificat el compliment de les obligacions marcades pels articles 130 i concordants del
Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacid del text refds de la Llei
d'ordenacic del territari, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.

15 Nomeés en el cas que la parcel-la estiga en zona forestal o contigua a aguesta o en zona inundable.
16 Adapte la redacci¢ en el cas que hi haja expedients de restabliment de la legalitat urbanistica amb el trasllat de les
caonclusions dels informes sectarials previs sol-licitats.
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CONCLUSIO:

El tecnic que subscriu, ateses tant les caracteristiques de les parcel-les identificades com
les edificacions existents I'Us de les quals és residencial, emet informe favorable!’ per a
concedir la llicencia de minimitzacié d'impacte territorial per a la legalitzacio de 'habitatge
rural familiar esmentat, segons el que s’estableix en I'article 230 del Decret legislatiu 1/2021,
de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio del text refés de la Llei d'ordenacio del territori,
urbanisme i paisatge.

Cosa que s'informa als efectes oportuns, sense perjudici dels corresponents infoarme juridic i
informe d’intervencio quant a les taxes i impostos que puguen carrespondre.

17 En el cas gue hi haja alguna condicié que comporte I'informe desfavorable, s'haura d’adaptar el model descrivint les
circumstancies que el produeixen.

L'ultim tramit de la fase 2, una vegada emesos els informes juridics i tec-
nics sobre la sol-licitud de llicencia de minimitzacio d'impacte territorial ob-
jecte d’estudi, mitjancant resolucié municipal s’haura d’atorgar o denegar
la corresponent llicencia sollicitada. Per a aixo es podra emplenar el model
seglient;
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N\ GV-60308. RESOLUCIO MUNICIPAL
D'ATORGAMENT / DENEGACIC
DE LLICENCIA DE MIT

DECRET DE L'ALCALDIA

Tenint en compte la sal licitud de llicencia de minimitzacid d’impacte territorial per a legalitzar

I'habitatge situat en el poligon i partida ..., d’aguest terme municipal
presentada per [S/Sra.] s amb registre d’entrada nUm. ..........c........ ,
Vist que el/la sollicitant és propietari/aria o titular del dret ... sobre una finca
rustica, de .......... metres quadrats de superficie, situada en el poligon ............, parcella ...,
de la partida ..o, d’aguest terme municipal, identificada amb ndmero de referencia
Cadastral ... del cadastre de rustica.

Ha sigut inscrita en el Registre de |a Propietat de ..., ,alllibre ... ,tom ,
foli ... ,finca ... , INSCripcio ...........

Vist que I'esmentada finca esta classificada de Sol No Urbanitzable ..., % i ha

sigut edificada amb un habitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels processos
formalitzats d'urbanitzacid i edificacio. Aquest habitatge és susceptible d'acollir els usos
residencials previstos en I'article 228.2 TRLOTUP i es troba completament acabat, i les obres
per a la seua construccio han conclos abans del 20 d’agost de 2014, segons I'informe dels
serveis tecnics.

Atés que I'article 230 i concordants del text refos de la Llei d’'ordenacio del territori, urbanisme
i paisatge, aprovat per Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell de la Generalitat
Valenciana [TRLOTUP] estableixen el procediment i els requisits per a autaritzar actuacions de
minimitzacio d'impacte territorial produit per les edificacions aillades en Sol No Urbanitzable.

Vist que el Ple d’aquest Ajuntament ha aprovat, en la sessid celebrada el dia ..., la
declaracio de la situacig individualitzada de minimitzacio de I'impacte territorial per a aguest
habitatge, pero ha imposat determinades condicions, entre les quals hi ha les relatives a
I'edificacio i I'exigencia de dotar I'habitatge amb els serveis basics adequats dels gquals manca
i gue san:

B Previsio suficient de proveiment d’aigua potable,

B una adequada gestio dels residus gque es produisquen, |

B un tractament adequat de les aiglies residuals que impedisca
la contaminacia del sal.

Atés gque carrespan a la propietat sufragar integrament els costos d'implantacié d’aquests
serveis, en els termes dels articles 228, 190, 211.1.h] del TRLOTUP i concardants.

18 Cal especificar si és comu o especialment protegit.
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19 (s’ha d'incloure, si es troba en terreny forestal o contigu a aguest]
e (cal incloure, en cas de trobar-se en una area inundable)

& (cal incloure, en cas de tractar-se d'edificacions respecte de les quals capien accions de
restabliment de la legalitat urbanistica)

Atés que el sol-licitant ha presentat la seua saol'licitud de llicencia adjuntant la seglient docu-
mentacio, que es considera suficient a aquest efecte:

B estudi d'integracio paisatgistica,
B analisi de les afectacions i riscos ambientals i les mesures correctores proposades
per a evitar-los,

B projecte basic, en el qual es descriu la situacio actual de I'edificacio i les obres que
resulten necessaries per al compliment de les obligacions marcades pels articles
1390 i concordants del TRLOTUPR,

(cal incloure en cas que existisca risc d'incendi o d'inundacid),

B (Carta de pagament de les taxes que es reporten i de I'lmpost de Construccions,
Instal-lacions i ohres)

B (Sihi haguera cap mes document adjunt, cal deSCriure’lS ..., ].

Atés que, segons els informes gue hi ha en I'expedient, han d'incloure’s com a condicions
d'aguesta llicencia les mesures correctores gue s’indiguen per a evitar afectacions i riscos
ambientals. SON e1S SEGUENTS: v

19 si es el cas, s'afegira: Atés que en aguest cas en que I'habitatge aillat objecte de la minimitzacio d'impacte territorial
es troba en terreny forestal o contigu a aquest, i segons prescriu I'article 210 TRLOTUP, s'ha de procurar la realitzacio de les
mesures que la legislacié de prevencid d’incendis forestals establisca per a les noves urbanitzacions, edificacions i usos. Les
edificacions han de disminuir el risc d'incendis forestals complint les regles de I'annex XI d’aquest text refds, Unicament en la
mesura en que I'exigisca el pla municipal de prevencid d’incendis, sense impedir la viahilitat del procés de legalitzacio.

En cas de no realitzacié d’aguestes mesures I'Administracio publica quedara exempta de responsabilitat en el cas que es pro-
duisguen danys materials a conseglencia d’un incendi.

Vist que el sol-licitant ha presentat una declaracio responsable en la qual expressa clarament que coneix i assumeix el risc
existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas, i que es compromet a traslladar aqueixa informacic a les possibles
persones afectades, amb independencia de les mesures complementaries que estime oportd adoptar per a la seua proteccio.

20 Si és el cas, s'ha d’'afegir: Ates que, com I'habitatge objecte de la minimitzacid d’'impacte territarial es troba en una
area inundable, les Administracions competents han d’exigir I'adopcié de mesures de disminucid de la vulnerabilitat i autopro-
teccio, tot aixa d’acord amb el que s’estableix en la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del sistema nacional de proteccid civil, i el Pla
d'acci¢ territorial sohre prevencio de risc d'inundacid a la Comunitat Valenciana.

Vist que el sal'licitant ha presentat una declaracio responsable en la qual expressa clarament que coneix i assumeix el risc
existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas, i que es compromet a traslladar agqueixa informacio a les possibles
persones afectades, amb independéncia de les mesures complementaries que estime oportld adoptar per a la seua proteccia

21 Si és el cas, cal afegir: Atés que I'atorgament de llicencia a edificacions respecte de les quals capien accions de res-
tabliment de |a legalitat urbanistica precisa d’informe previ i vinculant de les Administracions amb competencies afectades per
trobar-se en una d'aquestes situacions:

a) Que estiguen situades en sol que gaudi de qualsevol tipus de proteccio pels seus especials valors ambientals.
b] Que estiguen afectades per limitacions d’Us especifiques derivades de I'aplicacio de la normativa sectorial de mines, costes,

aiglies, risc d'inundacid o infraestructures, o per I'existencia d'activitats implantades legalment o en procés de legalitzacic.
Els informes previs EMesos PropOSEN: ...

22 Declaracid responsable del sol-licitant que coneix i assumeix el risc el risc d’'incendi o d’inundaci¢ existent i les mesu-
res de proteccia civil aplicables a agueixos casos, i que es compromet a traslladar agueixa informacio a les possibles persanes
afectades, amb independéncia de les mesures complementaries que estime opartl adoptar per a la seua proteccio.
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Aixi mateix, son caondicions d'aquesta llicencia les imposades en la declaracio de la situacio
individualitzada de minimitzacio d’impacte territorial, que es donen per reproduides.

Igualment, s’exigiran les condicions proposades en els informes emesos, que son les que
SEQUBIXEN: 1ot

Atés que I'habitatge no ha de formar nucli de pohlacio conformement amb el que s’estableix
en el planejament urbanistic, qgueden prohibides les agrupacions d’habitatges en una mateixa
parcel-la, aixi com les que tinguen caracteristiques propies dels hahitatges collectius.

Atés que, segons l'article 230.5 TRLOTUP, les condicions establides hauran de ser verificades
per part de I'ajuntament.

Atés gue I'habitatge indicat compleix els requisits per a obtindre la llicencia de minimitzacio
de I'impacte territarial prevista en I'article 230.2 TRLOTUP i que consta en I'expedient la do-
cumentacio necessaria per a concedir-la.

Atés que, en el termini maxim de quatre anys des de I'obtencio de la llicencia, la persona
interessada haura de sollicitar a I'Ajuntament la Ilicencia de primera ocupacio aportant el
corresponent certificat de finalitzacio de les obres de minimitzacié d'impacte territorial, aixi
com la resta de documents tecnics necessaris, i que es produiria la caducitat d'aquesta Ili-
Cencia en cas cantrari.

Vistos els articles esmentats del TRLOTUP i el seus concordants; la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les bases del regim local (LRBRL]; la Llei 8/2010, de 23 de juny de regim local
de Comunitat Valenciana i altres disposicions aplicables.

Vistos els informes de I'Assessaria juridica o de la Secretaria de I'Ajuntament i dels Serveis
Tecnics i de les Administracions amb competencies afectades, i tots els que figuren en I'ex-
pedient, tots aquests favorables a la concessio d’aguesta llicencia.

Per tot aixd present, en exercici de las atribucions que em concedeix I'article 21.1.q) LRBRL,

RESOLC:

B Concedir llicencia de minimitzacio d'impacte territaorial per a la legalitzacio de I'ha-
bitatge rural familiar esmentat.

B Aguesta llicencia queda condicionada a I'efectiva implantacio dels serveis ha-
sics dels quals manca, amb les caracteristiques que han fixat els serveis tecnics.
Aguests serveis seran sufragats integrament per la propietat.

B (Queda igualment condicionada al compliment de les mesures carrectores per a
evitar afeccions i riscos ambientals i d’'una altra naturalesa que es proposen en els
informes que apareixen en I'expedient.

B Sonaixi mateix condicions d’aquesta llicencia les d’edificacio recollides en la decla-
racio de la situacio individualitzada de minimitzacio d’impacte territorial i les altres
QUE SINAIQUEN 1.vvvivver i

B 2 (calincloure, siescau]

23 'anotacid registral indicant que la construccio es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de
prevencio contra incendis forestals o que es troba en zona inundable.
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Ates

Esta llicencia de minimitzacio de I'impacte territorial de I'hahitatge rural familiar i
aillat guedara sotmesa al regim general establit en I'article 215 del TRLOTUP.

La falta de sol:licitud de la llicencia d’ocupacio en el termini de quatre anys determi-
nara la caducitat d’aquesta llicencia de minimitzacio i legalitzaci¢ d’habitatge aillat
i s'algaran les suspensions a les quals es fa referencia en I'article 230.1 TRLOTUP.

Aguesta llicencia es concedeix deixant a banda el dret de propietat i sense perjudici
de tercer.

La present resolucio ha de comunicar-se a I’Agencia Valenciana de Proteccid del
Territori,

Que es notifique aixi mateix als interessats, fent-los oferiment del recurs potes-
tatiu de reposicio, davant aguest mateix argan que resal, en el termini d’'un mes
0, alternativament, el recurs contencids administratiu davant el jutjat contencios
administratiu en el termini de dos mesos. Podran, no obstant aixg, exercitar-ne
qualsevol altre, a la seua conveniencia.

Ho ha manati ho signa I'alcalde/ssa.

Davant meu,

El/La secretari/aria de I’Ajuntament

El/lalcalde/ssa president/a

* % ok %k X

n. b. Aguest acord tipus s’ha redactat en la idea que la competencia per a resaoldre sobre la Ili-
cencia de minimitzacio correspon a I'alcaldia (segons I'article 21.1.q) LRBRL pero s’assigna a
la junta de govern local en els casas de municipis de gran poblacio (ex. art. 127.1.e] LRBRL]).**

24

En el cas de denegacid de llicencia, adaptar aquest model incorporant les raons per les quals es denega aguesta llicencia.
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FASE 3. SOL-LICITUD DE
LLICENCIA D’OCUPACIO

En un termini maxim de quatre anys des de I'obtencid de la llicencia, la persona
interessada haura de sollicitar a I'ajuntament la llicencia d’'ocupacid i aportara
el corresponent certificat de finalitzacio de les obres de minimitzacio d'impacte
territarial, aixi com la resta de documents tecnics necessaris.®

Els models recomanats per a aquesta fase son els seguents:
B GV-60309. Sol-licitud de llicencia d’'ocupacio.
B (GV-60310. Resolucio municipal de llicencia d’'ocupacio.

Els models recomanats enumerats anteriorment es carresponen amb aguesta
part del procediment administratiu:

Aguesta fase s'inicia a peticid de |la persona interessada mitjangant la sol-licitud
de llicencia d'ocupacid, juntament amb la documentacio addicional necessaria
per a constatar fefaentment que es pot atorgar aquesta llicencia. Sobre agues-
ta sollicitud s'emetran els corresponents informes tecnics i juridics® sobre els
quals s'emetra la posterior resolucio municipal. Per a aixo podran emplenar els
models seguents:

25 Art. 230.2 del DECRET LEGISLATIU 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio del text refos de
la Llei d’ordenacid del territari, urbanisme i paisatge
26 Per no estendre aguesta guia no s’inclouen aquests models atés que el procediment administratiu

de la llicencia d’ocupacio es un procediment habitual als ajuntaments de la Comunitat Valenciana.
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N\ GV-60309. \
SOL-LICITUD DE LLICENCIA

D’'OCUPACIO

A LALCALDIA PRESIDENCIA DE 'AJUNTAMENT DE .........cccooeeunene..

SE/. it , major d’edat, de nacionalitat ..., , praveit/
da del DNI/NIE nUm. oo, 0 de certificat de residencia ........cccccvevnnn, amb domi-
Cili @l CAITET v ,nUm. e oI (CP oo ], amb
numero de telefon ..., i titular del correu IECTrANIC .oy que es
designa com a mitja de comunicacio preferent amb agueixa Administracio.
Compareix:

0 Ennom propi o

O com a representat de ..., (identificacio pel nom, la denomi-

nacio o rad social]®’, amb NIF/CIF/NIE NUM. .o, i domicili

.............................. , tal com acredita amb copia electronica del poder que s’adjunta.
Intervé:

[J Com a propietari/aria
] Com atitular del dret de ...,

I en la indicada condicig, davant aqueix Ajuntament,

EXPOSA:
Que el/la sol-licitant és propietari/aria o titular del dret ..o, sobre una finca
rustica, de .......... metres quadrats de superficie, situada en el poligon ............, parcella ...,
de la partida .....ccoocvvivns, d’aguest terme municipal, identificada amb ndmero de referencia
Cadastral s del cadastre de rustica. Ha sigut inscrita en el Registre de la
Propietat de ..o, al llibre ..., tom ..., foli..., finca ..., INSCrpCio v,

Que I'esmentada finca esta classificada com a Sol No Urbanitzable, i ha sigut edificada amb un
hahitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels processos formalitzats d’urbanitzacio |
edificacio. Aquest hahitatge és susceptible d'acollir els usos residencials previstos en I'article
228.2 del text refds de la Llei d’ordenacio del territari, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell de la Comunitat Valenciana [TRLOTUP] i es troba
completament acabat, i han conclos les obres per a la seua construccio abans del 20 d’agost
de 2014.

Que el ple d’aguest Ajuntament ha aprovat, en la sessio celebrada el dia ..o, la
declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacio de I'impacte territorial per a aguest
habitatge imposant determinades condicions, entre les quals les relatives a I'edificacio i
I'exigencia de dotar I'habitatge amb els serveis basics adequats, descrits en I'article 210 o
211 TRLOTUP, dels quals manca.

27 En cas d'actuar com a representant, s’adjuntara un poder de representacio, notarial o apud acta.
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Que per Decret de I'Alcaldia de data ..., li ha sigut concedida llicencia de
minimitzacio de I'impacte territorial, reiterant les condicions establides en la declaracio de la
situacio individual de minimitzacio i imposant-ne unes altres de naves, si s el cas.

% [cal incloure, en el cas que la construccio es trobe en zona forestal sense haver realitzat les
mesures de prevencio contra incendis farestals o que es trobe en zona inundable.)

Que I'article 233.1.f) TRLOTUP subjecta a declaracio responsahle, en els termes de I'article
241 d'aguest mateix text refos, la primera ocupacio de les edificacions i les installacions,
canclosa la seua construccio, d’acord amb el que es disposa en la legislacid vigent en materia
d'ordenacio i qualitat de I'edificacid, aixi com el segon i seguents actes d'ocupacio d’habi-
tatge.

Que, no obstant aixo, segons preceptua l'article 230.2 TRLOTUP, en un termini maxim de qua-
tre anys des de I'obtencio d’agueixa llicencia de minimitzacio, la persona interessada ha de
sol-licitar davant aquest Ajuntament la llicencia d’'ocupacio aportant el corresponent certi-
ficat de finalitzacio de les obres de minimitzacio d’'impacte territarial, aixi com la resta de
documents tecnics necessaris.

Que I'Ajuntament, conformement amb el que s’estableix en I'article 230.5 TRLOTUP, ha de ve-
rificar les condicions estahlides en la llicencia i comunicar a I'Agencia Valenciana de Proteccid
del Territori tant I'acte d’atorgament d'aquestes llicencies com les corresponents Ilicencies
d'ocupacio.

Que a aquesta sollicitud s’adjunten els documents assenyalats en el revers d’aguest escrit®,
Per tot aixg,

SOL-LICITA: Que es tinga per presentada aguesta sol:licitud amb els documents que 'acom-
panyen, que s’admeten i en virtut del que s’ha exposat i de la documentacié annexa es con-
cedisca la llicencia de primera ocupacio de I'habitatge indicat.

................................................ , en la data de la signatura digital.

(firma electranica del salicitante]

AJUNTAMENT DE .................... (NREG ............ 0)

CASA CONSISTORIAL

28. ext a incloure, si és el cas: Que, al costat de la declaracid responsable de primera ocupacid s'adjuntara, si escau, un certificat
del Registre de la Propietat en el qual s'acredite I'existéncia d'anotacio registral indicant que la construccid es troba en zona
forestal sense haver realitzat les mesures de prevencio contra incendis forestals o que es troba en zona inundable.

29. REVERS DE LA SOL-LICITUD
Documents gue s'adjunten a aquesta sol licitud:
Declaracio responsahle de primera ocupacio.
Certificat de finalitzacid de les obres de minimitzacid d’'impacte territorial.
Informe técnic de conformitat de les obres executades a 'efecte de la declaracid responsable llicencia o de primera ocu-
pacio emes per una entitat urbanistica col-laboradora o per un cal-legi professional (potestatiu].
Certificat del Registre de la propietat en el qual s'acredite que existeix anotacid registral que indigue que la construccig
es troba en zaona forestal sense haver realitzat les mesures de prevencio contra incendis forestals o que es troba en zona
inundable.
Altres documents tecnics (descripcid)

30. Numero de registre de I'’Ajuntament, que ha d’aparéixer en la seua seu electronica (pagina weh].
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N\ GV-60309.
RESOLUCIO MUNICIPAL DE

LLICENCIA D’OCUPACIO

DECRET DE L'ALCALDIA

Tenint en compte la sallicitud de llicencia d'ocupacio de I'habitatge situat en el poligon i
partida ..o d’aguest Terme municipal, presentada pel/perla Sr/Sra ..............
................................................................................... , amb registre d’entrada NUM. ..o

Vist que el/la sol-licitant es propietari/aria o titular del dret ...........ccoo..... saobre una finca rusti-
ca, de ... metres quadrats de superficie, situada en el poligon ..............., parcella ...,
de la partida ..., d’aquest terme municipal, identificada amb nimero de referencia
cadastral ..., del cadastre de rustica.

Ha sigut inscrita en el Registre de la Propietat de .............. , al llibre ........ ,tom , foli.....,
finca ... , inscripcio ............

Vist que I'esmentada finca esta classificada com a Sol No Urbanitzable ............. i ha sigut

edificada amb un hahitatge rural, familiar i aillat, construit al marge dels processos formalit-
zats d'urbanitzacid i edificacia.

Vist que el Ple d’aguest Ajuntament ha aprovat, en la sessio celebrada el dia ..., ,la
declaracio de la situacio individualitzada de minimitzacio de I'impacte territorial per a aguest
hahitatge, pero ha imposat determinades condicions, entre les quals hi ha les relatives a
I'edificacioiI'exigencia de dotar I'hahitatge amb els serveis basics adequats dels quals manca.

Vist que per Decret d’aquesta Alcaldia de data ..., li ha sigut concedida llicencia
de minimitzacio de I'impacte territarial, reiterant les condicions establides en la declaracio de
la situacio individual de minimitzacio i imposant altres noves, en el seu cas.

Ates que, conforme al gue s’estableix en ['article 230.2 TRLOTUP, en un termini maxim de
guatre anys des de |'obtencio de la llicencia, la persona interessada ha de sollicitar davant
aguest Ajuntament la llicencia d’'ocupacio aportant el corresponent certificat de finalitzacid
de les obres de minimitzacio d'impacte territorial, aixi com la resta de documents tecnics
necessaris.

Ates que, al costat de la declaracio responsable de primera ocupacid, s'acompanyara, si escad,
certificat del Registre de la propietat en el qual s'acredite I'existencia d’anotacio registral
indicant que la construccio es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de
prevencio contra incendis forestals o que es troba en zona inundable.

Ates que, l'article 241 del TRLOTUP preveu que “1.La declaracio responsable per als suposits de
I'article 233 d’aquest text refds haura d’ojustar-se al que preveu la legislacié vigent en matéria de
procediment administratiu comud.”

31. Cal especificar si es comu o especialment protegit.
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| en el seu apartat 3r, assenyala: “La part promotora, una vegada efectuada sota la seua respon-
sabilitat la declaracié que compleix tots els requisits exigibles per a executar 'actuacio de que es
tracte, i presentada aquesta davant I’Ajuntament o entitat local competent juntament amb tota la
documentacio exigida, estara habilitada per al seu inici immediat, sense perjudici de les potestats
municipals de compraovacio o inspeccid dels requisits habilitants per a I'exercici del dret i de I'ade-
quacid de I'executat al contingut de la declaracio”.

Segans el preceptuat en I'apartat 5é. “La inexactitud, falsedat o omissid, de caracter essencial,
en gualsevol doda, manifestacid o document gue s’‘acompanye o incorpore a la declaracio res-
ponsable, o la no presentacié davant I'administracié competent d’oquesta, determinard la impos-
sibilitat d’iniciar les obres o de realitzar els actes corresponents des del moment en qué es tinga
constancia de tals fets, sense perjudici de les responsabilitats al fet que pertocara. La resolucid
administrativa que declare tals circumstancies podra determinar ['obligacié de la part interessada
de restituir la situacid juridica al moment previ al reconeixement o a I'exercici del dret o a I'inici de
I'activitat corresponent; tot aixo sense perjudici de la tramitacid, si escau, del procediment san-
cionador corresponent.”

Que la declaracio responsahle presentada per l'interessat compleix amb el que s'estableix en
I'article 69 LPACAP que disposa: “s’entendrd per declaracio responsable el document subscrit per
un interessat en el qual aquest manifesta, sota la seua responsabilitat, gue compleix amb els re-
quisits establits en la normativa vigent per a obtindre el reconeixement d’un dret o facultat o per
al seu exercici, gue disposa de la documentacio gue aixi ho acredita, que la posard a la dispaosicid
de I'Administracid quan li siga requerida, i que es compromet a mantindre el compliment de les
anteriors obligacions durant el periode de temps inherent a aquest reconeixement o exercici.

Els requisits als quals es refereix el paragraf anterior hauran d’estar recollits de manera expressa,
clara i precisa en la corresponent declaracio responsable. Les Administracions podran requerir
en qualseval moment que s’aporte la documentacio que acredite el compliment dels esmentats
requisits i 'interessat haura d’apartar-la”. (...)

| en l'apartat 4t sespecifica que “La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter
essencial, de qualseval dada o informacid que s'incorpore a una declaracio responsable o
o una comunicacid, o la no presentacio davant Administracid competent de la declaracid
responsable, la documentacic que siga si escau requerida per a acreditar el compliment del
declarat, o la comunicacid, determinara la impaossibilitat de continuar amb I'exercici del dret
o activitat afectada des del moment en qué es tinga constancia de tals fets, sense perjudici
de les respansabilitats penals, civils o administratives al fet que pertacara”.

Aiximateix, la resolucic de  Administracic Publica que declare tals circumstancies podra determinar
I'obligacic de linteressat de restituir la situacio juridica al moment previ al reconeixement o a
I'exercici del dret o a linici de I'activitat corresponent, aixi com la impassibilitat d'instar un nou
procediment amb el mateix objecte durant un periode de temps determinat per la llei, tot aixo
conforme als termes establits en les normes sectorials d aplicacio.”
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Ates que I'Ajuntament, segons I'article 230.5 TRLOTUP, ha de verificar en tot cas el compliment
de les condicions establides en la llicencia de minimitzacic de I'impacte territarial.

%(Inserir si la construccid es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de pre-
vencio contra incendis forestals o es troba en zona inundahle.]

3 (inserir, si s’ha aportat informe tecnic de conformitat d’Entitat urbanistica col-laboradora o
de Col-legis professional]

Ates que la Corporacio ha de comunicar aixi mateix a I’Agencia Valenciana de Proteccio del
Territori tant I'acte d’atorgament de les corresponents llicencies de minimitzacié com les
d'ocupacio.

Vist que la documentacio presentada es I'exigida per la normativa i el planejament aplicables
i que ha sigut verificat el compliment dels requisits i condicions estahlits en la declaracio de
la situacid individualitzada de minimitzacio de I'impacte territorial i en la llicencia

Vistos els esmentats articles del TRLOTUP i els seus concordants; la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases del Regim local (LRBRL]; la Llei 8/2010, de 23 de juny de Regim Lo-
cal de Comunitat Valenciana i altres disposicions aplicables.

Vistos els informes de I'Assessaria juridica o de la Secretaria de I'Ajuntament i dels Serveis
Tecnics i de les Administracions amb competencies afectades, i quants altres figuren en I'ex-
pedient, tots ells favarables a la concessio d'aquesta llicencia.

32. Incloure, en el seu cas: Considerant que ha d’aportar-se certificat del Registre de |a propietat en el qual s'acredite que
existeix anotacid registral indicant que la construccid es troba en zona forestal sense haver realitzat les mesures de prevencio
contra incendis forestals o que es troba en zona inundable.

33. Considerant que, conforme a la disposicio addicional quarta TRLOTUP, les Entitats urbanistiques caol-laboradores i els Col-legis
professionals podran exercir, entre altres, les seglents funcions: a) Verificar els requisits d'integritat documental, suficiencia i
idoneitat dels projectes i la documentacio carresponents a la llicencia o declaracio responsable, exigits per la normativa aplica-
ble. b) Acreditar que els projectes i la documentacid tecnica compleixen les previsions i la normativa aplicable i emetre I'informe
tecnic de conformitat de les obres executades a I'efecte de la declaracio responsable llicencia o de primera ocupacia. Resultant
que s’ha aportat aguest informe tecnic de conformitat.
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Pel present, en exercici de les atribucions que em cancedeix I'article 21.1.q) LRBRL,

RESOLC:

B Concedir llicencia de primera ocupacid per a I'habitatge familiar esmentat, amb la
qual cosa culmina el procés de legalitzacié amb minimitzacio de I'impacte territorial
de I'hahitatge

M Aguesta llicencia es concedeix a resguard del dret de propietat i sense perjudici de
tercer.

B |3 present resolucio ha de comunicar-se a I’Agencia Valenciana de Proteccid del
Territori.

B Que es notifigue aixi mateix als interessats, fent-los oferiment del recurs potes-
tatiu de reposicio, davant aguest mateix organ qgue resol, en el termini d'un mes
o, alternativament, el recurs contencios administratiu davant el jutjat contencids
administratiu en el termini de dos mesos. Padran, no obstant aixo, exercitar-ne
qualseval altre, a la seua conveniencia.

Ho ha manati ho signa I'alcalde/ssa.

Davant meu,
El/La secretari/aria de I'Ajuntament El/lalcalde/ssa president/a
SIGNAT v SIGNAT (v,

34. En el cas de denegar la llicencia d'ocupacio adaptar aguest model o utilitzar un propi per a tal fi exposant els motius pels
quals es denega aquesta llicencia.
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INFORMACIO ADDICIONAL

A continuacio, es presenten recursos d’interés per al tecnic projectista que
amplien i descriuen algunes de les caracteristiques i continguts a desenvolupar
en la documentacio tecnica a presentar en els expedients de minimitzacio
d'impacte territorial.

La informacio seglent s'exposa a nivell de recomanacio perque el tecnic/a pro-
jectista puga tindre una base de suport per a les salucions a adoptar en cada cas
de minimitzacio d'impacte territorial.

Es presenta una relacio de solucions per als casos mes hahituals perque la di-
versitat de casos que es presentaran per a aguesta mena de procediments pot
produir la necessitat de projectar i definir solucions tecnigues alternatives a les
descrites en els apartats seguents, sent igualment valides, pero en aguests ca-
sos, ha de ser segons el parer del tecnic/a projectista qui té I'iltima paraula en el
judici d’analisi del gual sera la solucié més avantatjosa per al cas d’estudi.

CONTINGUT MINIM DE LESTUDI
D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

L'annex Il del TRLOTUP, permet que el contingut dels EIP s’adapte al tipus, escala
i abast de 'actuacic.

En oguest sentit, tenint en compte que aquesta situacié compaorta una
actuacid aillada i de xicoteta escala que no s’integrara en un pla especial de
minimitzacid, es considera que el paisatge rural on es localitzen els habitatges
pot haver mantingut bona part de les seues caracteristiques originals, i resulta
puntual I'impacte paisatgistic o visual que pogueren generar les construccions
irregulars, per lo qual coso pot adaptar-se el contingut de I'estudi d’integracio
paisatgistica.

La documentacié de I'estudi d’integracio paisatgistica tindra el con-
tingut seguient:

a) Plade situacio que permeta apreciar la situacio de la parcel-la o
parcel-les en el seu context territarial.

b] Descripcio dels accessas i de les actuacions dutes a terme en la parcella,
tant de I'habitatge o habitatges com d'installacions i elements auxiliars

que pogueren existir:

B S’inclouran ortofotos o planimetries delimitades que permeten loca-
litzar I'hahitatge o hahitatges, els accessos i les infraestructures en el
seu entarn, aixi cam analitzar I'ordenacio i la distribucio dels diferents
elements que ocupen la parcella (edificacions i construccions princi-
pals i auxiliars, deposits o altres installacions, camins interiors, zones
amb i sense pavimentar, etc.].
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c)

d)

e

B En relacio amb les zones pavimentades, s'indicara el tipus de pavi-
ment executat (tipus, textura, caolar, etc.].

B S'especificaran les zones de parcella no alterades o dedicades a les
activitats propies del medi natural o rural, i s'indicaran les plantacions
0 cultius que puguen existir.

B S'aportaran fotografies en color de totes les faganes de les construc-
cians i de les tanques de la parcella (en cas d'haver-ne), preferible-
ment delimitades.

B Noresulta necessari fer una analisi d’alternatives, atés que la situacio
irregular ja s’ha produit de facto i la finalitat de I'estudi d'integracio
paisatgistica és validar la correcta integracio.

La caracteritzacio del paisatge podra reduir-se a:

B dentificar mitjangant un pla i fotografies la conca visual des de la par-
cel-la, obtinguda a partir de la inspeccit visual in situ de I'habitatge
o hahitatges, i s'identificaran els punts d’'observacid des d’'on convé
analitzar la percepcio de 'actuacio objecte de minimitzacio, entenent
gue sol donar-se una intervisibilitat des d’aquests llocs. En cas d’'iden-
tificar-se algun recurs paisatgistic significatiu [cultural, ambiental o
visual] en les visuals percebudes des de I'actuacio s’haura d'identi-
ficar agquest, indicant la seua importancia i el seu grau de proteccio,
aportant fotografies de I'actuacio que es pretén regularitzar fetes des
d’aguest recurs, amb la finalitat d'estimar la seua visihilitat i la seua
integracio.

B Descriure breument el paisatge existent explicant la topografia i els
elements caracteristics del lloc; el patro del paisatge; el tipus, den-
sitat i altura de la vegetacio existent en I'entaorn; I'existencia o no de
tangues en les parcel-les rurals proximes (agricoles o naturals] i la
Seua composicio; aixi com les caracteristiques del paisatge mineral i
el cromatisme dominant en les diferents estacions.

B |ndicar el valor assignat tecnicament al paisatge afectat [existent
sense alteracions a I'entorn de I'actuacio a regularitzar), i se li ator-
gara el valor reconegut en estudis de paisatge que pogueren haver-se
tramitat amb anterioritat en aguest mateix ambit o, en defecte d’aixo,
el gue s’haja obtingut, i se li atorgara el maxim valor si es tracta de
paisatges de rellevancia regional identificats en I'ETCV o de paisatges
reconeguts per una figura de la legislacid en materia d’espais naturals
0 patrimoni cultural,

Justificar, si és el cas, el maxim compliment possible de les normes,
directrius i criteris de paisatge regulats en les normes urbanistiques i
territorials vigents, en estudis de paisatge aprovats, o en qualseval do-
cument elaborat per I'administracio autonomica competent en materia
d'ordenacic del territari i paisatge.

En relacid amb les mesures d'integracio paisatgistica.
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B Per a possihilitar la regularitzacio de 'actuacio a traves del procedi-
ment de minimitzacio d'impacte ambiental i territorial, es proposaran
mesures d'integracio paisatgistica concretes i efectives per a millorar
la percepcio i la integracio de I'actuacio en el paisatge de I'entorn, i es
justificaran mitjancant tecniques grafigues de representacio i simu-
lacio visual del paisatge que mostren la situacio previsible després de
posar en practica les mesures proposades (per exemple plasmant Ia
seua aplicacio en les fotografies emprades el punt a] anterior, bé amb
indicacions esquematiques, o bé editant les fotografies o elaborant
fotomuntatges que permeten verificar el resultat esperat].

B Justificar, en funcio del valor del paisatge i la visibilitat de I'actuacid
des de punts d'observacio que foren recursos paisatgistics significa-
tius, les mesures d'integracio necessaries per a millorar la seua inte-
gracio paisatgistica i minimitzar els impactes visuals que s’hagueren
identificat si és el cas.

B (Quant a les mesures d’integracid que, a priori, serien recomanables,
caldria considerar:

Manteniment del caracter del paisatge de I'entorn en, almenys, 2/3
0 el 70 % de la parcel-la, llevat que alguna norma de caracter sec-
torial recamanara una altra cosa.

Adequacio i millora dels paraments exteriors de I'habitatge, amb
criteris de materialitat que permeten la seua adequada integracio
en el paisatge, i es valorara que I'Us de fabriques i les tapies de
fang tradicionals, els esquerdejats de morters amb les tonalitats
gue resulten dels arids naturals empleats, els esquerdejats pintats
amb tonalitats similars a les del paisatge mineral o els emblan-
guinats en el cas que existisca tradicio en la zona, poden ser facil-
ment assimilables en el paisatge, independentment de les tecni-
ques caonstructives o llenguatges actuals empleats.

Eliminacio, adequacio o substitucié dels tancaments exteriors de
la parcella, amb els mateixos criteris de materialitat anteriorment
indicats, que permeten la seua adequada integracid en el cas gue
foren d'obra, afavorint la permeabilitat visual, aixi com el pas de
I'aiguaila fauna locals, si és el cas.

Les mesures d’integracio paisatgistica, d’acord amb I'annex |l de la LOTUP,
actual annex Il del TRLOTUP, hauran de ser incorporades en la documentacio
tecnica que es presente per ala sollicitud de llicencia de minimitzacid d'impacte
territorial i d’'ocupacio a I'ajuntament, de manera que per I'administracio
municipal puga ser comprovat que son dutes a terme per a permetre I'ocupacio.
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Quant a la participacio publica, ha d’'entendre’s que aquesta és, conforme al que
s'estableix en I'article 6 de la LOTUP, actual article 6 del TRLOTUP, necessaria en
I'elaboracio dels instruments de paisatge per a la correcta valoracio d’aguest.
No obstant aixo, atés que en aquest cas concret es tracta de regularitzacio
d’actuacions existents i puntuals, aguesta participacio podra enfocar-se fins a
coneixer I'opinid de les persones interessades sobre les mesures d’integracio
paisatgistica propostes en I'estudi d'integracio paisatgistica.

Aquesta participacio podra dur-se a terme en el tramit d’audiencia a les persones
propietaries limitrofs, aixi com en el periode d’'informacio publica.

En el cas de tractar-se d’'un Pla especial de regularitzacid d'hahitatges i de
minimitzacio de I'impacte territorial i conforme al que s’estableix en I'article 211
de la LOTUPR, actual article 229 del TRLOTUP, en la tramitacio del Pla especial
s'elaborara un EIP, el contingut del qual haura d’ajustar-se a I'indicat en I'annex
Il d’aquesta llei”

1IW S3133r0dd - TYNNYIN



1IN S3133r0dd - TYNNYN

a8

DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D’'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

ANALISI D’AFECCIONS

En la documentacio tecnica a presentar en les diferents fases de minimitzacio
d'impacte territarial hauran de comprovar-se 'afeccio o no afeccio dels impac-
tes produits pels elements sollicitats per a la declaracio de situacio individua-
litzada.

Amb la plataforma digital Guia-T, de la Conselleria de Palitica Territorial, Obres
Publigues i Mohilitat, plantejada per a agilitzar els tramits urbanistics, permet
ajudar en I'elaboracio, definicid i tramitacio de la documentacio tecnica dels
projectes de minimitzacié d'impacte d’habitatges en sol no urbanitzable per a
ajudar a elaborar i tramitar els informes a qualsevol afeccio a la parcella de les
nou afeccions implementades al moment seguents:

Infraestructura verda i paisatge
Xarxa Natura 2000

Afeccions per normativa sectarial de xarxes de transports,
carreteres i mabilitat sostenible

Afeccio forestal

Afeccions per vies pecuaries

Afeccions per espais naturals protegits
Risc d’inundacio

Ferrocarrils

Patrimoni cultural

Altres afeccions sectarials.

Aguestes afeccions han sigut implementades preferentment, per la seua gran
incidencia en la tramitacio dels instruments de planejament. A partir d’aci, la pla-
taforma Guia-T pot ser enriguida amb noves afeccions que afecten directament
els instruments de planejament, a fi d'aconseguir la maxima agilitat en la seua
tramitacio, i estalviar temps en diferents moments del procediment urbanistic |
per a diferents actors com el promotor/a i I'administracid.

La Guia-T compta amb una guia sectaorial, implementada en la plataforma, que
contempla la normativa d’aplicacig, les cartografies de referencia i I'assistent
gue, pel metode de pregunta/contestacio, guia al redactor del pla amb la finalitat
d’aconseguir I'informe final que determine les actuacions a realitzar en la seua
tramitacic i la documentacio que ha de redactar.

Permet d’agquesta manera ajudar a elaborar i tramitar els informes amb agilitat,
sostenibilitat economica i mediambiental qualseval afeccio a la parcel-la de les
afeccions implementades respecte a I'habitatge que es vulga legalitzar, siga pre-
vencio d’inundacions, vies pecuaries, paisatge, patrimoni cultural, forestal o vies
pecuaries, que permet agilitzar els tramits urbanistics a promators, redactors i
personal tecnic funcionari, accedir a la informacid urbanistica més rellevant d'un
ambit i conéixer amb caracter previ, quins san els condicionants sectarials i la
documentacia necessaria, i evitar aixi, tramits innecessaris.
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ALTRES AFECCIONS

A més de les afeccions sectorials indicades en la Guia-T, es recomana la
visualitzacié de les afeccions per a I'afeccid de projecte de minimitzacio, tal
com estan llistades en I'apartat J Altres afeccions sectarials del punt 4. Analisi
d'afeccions ambientals i territorials.

H Infraestructura verda i paisatge

DECLARACIO DE

SITUACIO ESTUDI D'INTEGRACIO
- INDIVIDUALITZADA PAISATGISTICA
(Minimitzacié d’Impacte

(amb contingut minim)
Territorial)

USOS | APROFITAMENTS
EN SOL NO URBANITZABLE

Agquest apartat se centra en l'analisi de les actuacions que es desenvolupen
exclusivament en sol no urbanitzable [SNU]J, les quals consten regulades en els
articles 210 a 219 del TRLOTUP, on les actuacions promogudes per particulars
san regulades a traves de I'article 214.

Quan les actuacions de minimitzacio d'impactes territorials es referisquen a
habitatges aillats, el procediment de minimitzacio d'impacte territorial és la
sol-licitud de declaracid de situacid individualitzada en I'’Administracié municipal.
Entre la documentacio tecnica a presentar haura de contindre un EIP, tal com
s'indica en Iarticle 230.2 del TRLOTUP.

Linforme emés per part del SIVP (Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge),
referent al contingut de I'EIP per als casos de minimitzacio individualitzada, in-
dica el contingut minim que ha de portar aguest estudi.

Conforme al que s’estahbleix en I'article 230 del TRLOTUP, en determinats su-
posits es podra declarar la situacid individualitzada de minimitzacio d'impacte
territarial pel ple de I'ajuntament i, una vegada obtinguda aguesta declaracig,
la persona interessada sal-licitara una llicencia de minimitzacio d'impacte te-
rritorial i d’'ocupacid a I'Ajuntament, i haura d’adjuntar un estudi d’integracio
paisatgistica.
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u Xarxa Natura 2000

NO PROCEDIX
DECLARACIO DE EXISTIXEN
SITUACIO ESPAIS
INDIVIDUALITZADA DE LA XARXA
(Minimitzacié NATURA 2000
d’Impacte DINS L'AMBIT
Territorial) DE L’ACTUACIO?
A AVALUAR SEGONS
EL CAS

Les actuacions urbanistiques que es desenvolupen exclusivament en sol
no urbanitzahble estan regulades en els articles 210 a 219 del TRLOTUPR, i son
regulades per I'article 214 quan el tipus de promotor és particular.

Quan les actuacions de minimitzacio d’'impactes territorials es referisquen a
hahitatges aillats, el procediment de minimitzacio d'impacte territorial és la
sollicitud de declaracio de situacio individualitzada en I'’Administracio municipal.

Durant I'analisi de les afeccions sectorials, i amb caracter previ a la sol licitud a
I'actuacio de minimitzacio d'impacte territorial en la plataforma s’ha de distingir
si hi ha afeccio o no a la Xarxa Natura 2000, i es considerara:

B Quan no es trobe afectat per la presencia d’espais de la Xarxa Natura
2000 dins de I'amhbit, la persona sollicitant/promotora de 'actuacio
pot continuar amb la tramitacio de la declaracio de situacio individua-
litzada.

B En cas afirmatiu, quan hi haja afeccio per la presencia de la Xarxa
Natura 2000, sera AVALUAT SEGONS EL CAS.
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H Afeccions per normativa sectorial de xarxes de transports, carreteres i mobilitat sostenible

NO EXISTEIX AFECCIO
ALA
XARXA DE CARRETERES

¢Existeix previsio de nou
JUSTIFICAR la no

afeccié al

sistema viari o

modificacio de I'existent

A Sistema Viari
en 'ambit?

¢éLl’actuacid té incidencia
sobre el sistema viari
previst?
¢ Existeix sistema A AVALUAR SEGONS
viari en 'ambit? EL CAS
JUSTIFICAR la no
afeccié al
¢lactuacié té Sistema Viari
incidencia sobre el
sistema viari
existent?
¢Existeix previsio A AVAL;-ACF;SSEGONS
de nou Sistema
Viario

modificacio de
L, JUSTIFICAR la no
I'existent en

Iambit? lagursidre .afECC'O 3." .
iHsiensinseRR e Sistema Viari
sHeEPmANRRI
RNiTERRY et
pPERNiED?
A AVALUAR SEGONS
EL CAS
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Agquest apartat se centra en I'analisi de les actuacions ur-
banistiques gue es desenvolupen exclusivament en sal no
urbanitzable, les quals consten regulades en els articles
210 a 219 del TRLOTUP, en les actuacions promogudes
per particulars (regulades pel TRLOTUP a traves de I'article
214].

En qualseval cas, siga com siga la forma d’intervencio de
I'administracio en el sol no urbanitzahle, s’ha de tindre en
consideracio si existeix afeccio al sistema viari [existent

i/o previst]. Sent necessari en cas afirmatiu, un informe
emes per la persaona titular o persones titulars de la xarxa
viaria afectada [existent i/o prevista].

L'article 215 regula la necessitat d’aquest informe en el cas
d’aquelles activitats i actes d’Us i aprofitament en el sol no
urbanitzahble que estiguen subjectes a llicencia municipal i
gue no requerisquen de la previa declaracio d’interés co-
munitari. En concret, I'apartat 1 de I'article esmentat esta-
bleix el seglient:
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«[...] En aquests casos, a més dels informes o les autoritzacions legalment
exigibles, hauran d’emetre’s informes per les conselleries competents per ragd
de lo mateéria, i s’han d’incorporar en les llicencies corresponents les condicions
incloses en oguests. Lo sollicitud d’oguests informes o autoritzacions
s’efectuara previa comprovacié per 'ajuntament de la compatibilitat urbanistica
de l'actuacid sal licitada.»

La manera de conducta en la tramitacio d'actuacions per a usos i aprofita-
ments en sol no urbanitzahle, si stn promogudes per particulars, en el cas que
existisca sistema viari (existent o previst] en I'ambit de I'actuacio és:

B QuanlaXarxade Carreteres de I’Estat travessa I'ambit del pla, les limi-
tacions a la propietat i les zones de domini puhlic, de servitud, d’afec-
cio i de limitacio a I'edificabilitat venen detallades en el CAPITOL II,
seccio 1a, articles del 28 al 33 de I'LCE.

B Silaxarxaviariapresentenl’ambit del pla és de titularitat autonomica
ifolocal, les limitacions a la propietat i les zones de domini public i de
prateccig venen detallades en el TITOL VIII, articles del 31 al 34 de
I'LCCV.

La seglient guestio a resoldre és si l'actuacio té incidencia sobre el sistema viari
(existent i/o previst], o no afecta a les seues zanes d’influencia (domini public,
zones de proteccia i linia limit de I'edificacid].

B Sil’'objecte de I’actuacio no afecta el sistema viari, llavors s’haura de
justificar la no afeccid i el compliment de la legislacid de carreteres
vigent [LCE per a la Xarxa de Carreteres de 'Estat i LCCV per al siste-
ma viari restant].

B [nelcas d'existir afeccio sera a AVALUAR SEGONS EL CAS.

B En tota tramitacio de qualseval figura urbanistica que estiga afecta-
da per la xarxa de carreteres, el titular o titulars de la infraestructura
existent i/o prevista emetran un informe sobre la compatibilitat urba-
nistica de la propasta (art. 53 del TRLOTUP].
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u Afeccio sol forestal

Continuar amb la tramitacio
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No hi ha afeccié al sol
forestal

éL’ambit de I'actuacié
es confrontant
al sol forestal?

Considerar al projecte
les condicions de seguretat
de la interficie urba-forestal

¢Existeix sol

forestal en
I'ambit de
Iactuacio? Justificar la no afecci6 al sol
forestal, complir amb les
condicions de seguretat de
la interficie urba-forestal
i
sol-licitar informe previ a
la Conselleria competent en
matéria de sol forestal.
¢lactuacié preveu Sol-licitar informe previ a
el canvi d’ds la Conselleria competent
al sol forestal? en materia de sol forestal.
¢A 'ambit del sol forestal hi
ha hagut algun incendi en
els darrers 30 anys?
CANVI D’US
NO PERMES
L'analisi de les actuacions urbanistiques que es desenvolu- Quan no existisca sol forestal en 'ambit de I'actuacio, la per-

pen en sal no urbanitzable, estan regulades en els articles
210 a 219 del TRLOTUP, i especificament quan s6n promo-
gudes per particulars regulades pel TRLOTUP a traves de
I'article 214.

El primer pas per a determinar I'afeccio al sol forestal con-
sisteix a comprovar en la cartografia si en I'ambit de I'ac-
tuacio existeix terreny forestal.

sona sal-licitant/promotaora ha de comprovar si el sol forestal

es limitrof a 'embit d’actuacio. Atés que, si existeix contiguitat,

s’hauran d’odoptar les mesures de seguretat establides en el
Pla de prevencio d’incendis forestals. A més, s’haura de tindre
en compte en el projecte les condicions de seguretat i les limi-
tacions en la interficie urbanoforestal plantejades en I'article 32
del PATFOR i en 'annex XI del TRLOTUP.
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En cas de no existir contigiiitat amb el sol forestal, la persona sol-licitant/pro-
motora de I’actuacio, podra continuar amb la tramitacio.

Quan es trobe afectat per la preséncia de sol forestal, la persona sol-licitant/
promotora haura de plantejar-se si en I’ambit de I'actuacio es preveu canvi
d’us en el sol forestal.

B Sila resposta és negativa, s’haura de justificar la no afeccio al sol fo-
restal, complir amb les condicions de seguretat de la interficie urba-
noforestal (si es el cas] i sollicitar informe a la conselleria correspo-
nent en materia de sol forestal.

B En canvi, si es respon afirmativament a la pregunta anteriar, el pas
seglient es consultar la cartografia de terrenys incendiats, per a veure
si en I'ambit del terreny forestal hi ha hagut un incendi en els ultims
30 anys.

En el cas que en I'ambit forestal on es preveu el canvi d’Us hi haja hagut
un incendi forestal en els ultims 30 anys, llavors el canvi d'Us no esta
permes, pergue aixi ho disposen I'apartat 4 de I'article 7 del TRLOTUP i
I'article 3 del Decret 6/2004, de 23 de gener, del Consell de la Generalitat,
pel gual s'estableixen normes generals de proteccio en terrenys forestals
incendiats.

Si no hi ha hagut cap incendi en I’'ambit forestal, llavors s’ha de sol-licitar
uninforme previ a la conselleria competent en materia forestal. Aquestin-
forme previ tindra caracter vinculant en tot allo referit a terrenys forestals
estrategics.

Quan en la tramitacio de gualsevol actuacio en sol no urbanitzahle que afecte
terreny forestal, existisca discrepancia amb la cartografia del PATFOR, s’haura
d'incloure en la sallicitud, documentacio que demostre que no es tracta de sol
forestal conforme a la definici¢ de sol forestal i exclusions de la Llei 3/1993, de 9
de desembre, forestal de la Comunitat Valenciana, acompanyada de cartografia
amb les propietats indicades.

A continuacio, es mostra la documentacio a presentar per a la sol-licitud d’infor-
me previ en cas d'afeccio al sol forestal.

B s necessari que tota la documentacié a presentar siga en format
digital, si pot ser ariginal i no escanejada. El format requerit per a
memories i plans és pdf. A meés, es presentara la cartografia digital
en format shape, georeferenciada i amb projeccid en coordenades
ETRSB89 UTM zona 30N. També s’acceptara algun dels seguents for-
mats GIS: gml, kml, geoJSON, GeoPackage (per a infarmacic complexa
de maltes capes].

B A mes, s’haura de tindre en compte que, la taula associada a la carto-
grafia en format digital (GIS], ha de contindre metadades que contin-
guen les claus d’interpretacio dels diferents camps.

B Fls plans descriptius a escala 1:10.000, 1:5.000 o 1:1.000 depenent
del detall necessari.



DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

El document de sollicitud d'informe previ en cas d'afeccio al sol forestal haura
de contindre com a minim la documentacio seglient:

En el cas de projectes o activitats amb noves construccions:

B Memoria descriptiva del projecte que continga mesures de proteccio
de la interficie urbanoforestal [quan siga procedent].

B Pla de prevencio d’incendis forestals. El qual haura d’estar elabarat
per tecnic forestal amb formacid universitaria i que contindra com a
minim mesures de prevencio, proteccid i evacuacio contra incendis
forestals mitjangant actuacions silvicales i d’infraestructures. (art. 62
de la Llei 3/1993, de 9 de desembre, de la Generalitat, forestal de la
Comunitat Valencianai art. 30 del PATFOR].

B Plans de situacio i emplagcament.
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E Afeccions per vies pecuaries

En els casos en els quals el sallicitant es trobe tramitant una sol-licitud de de-
claracio de situacio individualitzada [DSI], per a determinar si existeix afeccio a
les vies pecuaries, el primer pas a donar eés comprovar si en la ubicacio de I'ambit
territorial de la sol-licitud existeixen vies pecuaries.

B Fn els casos que no existisca afeccid al domini public pecuari
classificat, la persona sallicitant de I'actuacid podra continuar amb
la tramitacio.

B F£nels ambits d’octuacio afectats per la presencia de vies pecudries,
serd AVALUABLE SEGONS EL CAS.
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“ Afeccions per espais naturals protegits
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Aguest apartat se centra en l'analisi de les actuacions ur-
banistiques que es desenvolupen exclusivament en sol no
urbanitzable, les quals consten regulades en els articles 210
a 219 del TRLOTUP, en actuacions promogudes per particu-
lars, regulades pel TRLOTUP a traves de larticle 214.

Siga com siga la forma d'intervencid de I'administracio en el
sol no urbanitzable, s’ha de tindre en consideracio si exis-
teixen espais naturals protegits i microreserves en I'ambit
d'actuacio.

S’hadeconsultarelsespaisnaturals protegitsimicroreserves
per a detectar si dins de I'ambit d’actuacio existeixen aguest
tipus d’espais.

B En cas afirmatiu, els projectes seran A AVALUAR
SEGONS EL CAS.

B FEn els casos que no existisca afeccio, la persona
sallicitant de I'actuacio podra continuar amb la
tramitacio.
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LIMITACIONS D’USOS Afectat per perillositat de JUSTIFICACIO DE LA
| ACTIVITATS SEGONS caracter geomorfologic. NO INCIDENCIA
NIVELL DE PERILLOSITAT L'0s o activitat que es DE L'US
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Se centra en I'analisi de les actuacions urbanistiques que es
desenvolupen exclusivament en sol no urbanitzable, regula-
des en els articles 210 a 219 del TRLOTUP.

Aguestes actuacions s6n promogudes per particulars (re-
gulades pel TRLOTUP a traves de I'article 214)].

Conforme a la legislacio urbanistica vigent, s’ha de tindre
en consideracio si existeix afeccio per risc d’inundacio, i
sera necessari en cas afirmatiu, un informe emes pel Servei
d'Ordenacic del Territari.

L'article 215 regula la necessitat d'aguest informe en el cas
d’aquelles activitats i actes d'Us i aprofitament en el sol no

urbanitzable gue estiguen subjectes a llicencia municipal
i que no requerisquen la declaracio d’interés comunitari
previa.

En el cas d’activitats en sol no urbanitzable afectat per pe-
rillositat d'inundacio, és aplicable Iarticle 18 en relacio als
usosia les activitats que es permeten en funcia del nivell de
perillositat que afecta I'ambit.

Nohihacapobligacié derealitzarunestudid’inundabilitat
per a concretar |’afectacié d’inundabilitat sobre una
activitat que ja esta autoritzada i en funcionament.
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La manera de conducta en la tramitacio d’actuacions per a usos i aprofitaments
en sol no urbanitzahle, per a saber quin tipus d’informe o estudi ha de presentar
i el contingut d’aquest, haura d’anar contestant les preguntes que se li van for-
mulant en el diagrama de flux.

En primer lloc, la plataforma digital GuiaT consulta la cartografia de perillositat
del PATRICOVA i del SNCZI per a establir si I'area d’actuacio esta afectada per
perillositat d'inundacio o na.

En el cas de no presentar afeccio d’acord amb la cartografia existent, de manera
analoga als casos anteriors, els models de documentacio que s’han de presen-
tar, en funcio de I'existencia de conques de drenatge la superficie de les quals
siga superior a 0,5 kme, seran MODEL CTEI.2 o MODEL JNI.4.

Siesta afectat per perillositat d'inundacio, la pregunta seglent per resoldre és si
s'accepta I'analisi determinada per aguestes cartografies o no.

Sino s’esta d'acord amb I'analisi establida per les cartografies, s"haura de pre-
sentar un estudi d'inundahilitat (MODEL EI.2].

Sis’accepta aquesta analisi, la gliestio seglient per establir és el nivell de perillo-
sitat d'inundacio de I'area d’actuacio, ja que, segons aquest, i mitjancant I'elec-
cié en un desplegable, es tindran unes limitacions per a la implantacié d’'usos |
activitats en sol no urbanitzable, regulades en I'article 18 de la normativa PA-
TRICOVA.

Article 18. Limitacions en sol no urbanitzable afectat per perillositat
d’inundacié

1. Elsol nourbanitzable ofectat per perillositat d’inundacio no podra
ser objecte de reclassificacid com a sol urba o sol urbanitzable,
excepte en els municipis amb perillositat d’inundacid elevada, gue
s’hauran de subjectar al que es disposa en l'article 15 d’aquesta
normativa..

2. Ensol nourbanitzable afectat per perillositat d’inundacid de nivell
2,3,4a 5, aperperillositat geamorfalogica, es prohibeixen els usas
i les activitats seglients: habitatges; estables, granges i granges
d’animals; estacions de subministrament de carburants; activitats
industrials; establiments hotelers i campaments de turisme;
centres hipics i parcs zoologics, serveis funeraris i cementeris;
deposits d'emmagatzematge de residus i abocadors, a excepcid
dels destinats o residus de lo construccid i demalicia [RCD]J;
plantes de valoritzacio; equipaments estrategics, com a centres
d’emergéncia, parcs de bombers, casernes, centres escolars
i sanitaris, i pavellons espartius coberts. Les infraestructures
puntuals estrategiques, com plantes patabilitzadores i centres de
produccid, transfarmacié i emmagatzematge d’energia, queden
prohibides, llevat que, per requeriments de funcionament, queden
avalades per I'’Administracid competent per a ‘autaritzacio, i es
garantisquen I'adopcic de mesures que disminuisquen a eliminen

1IW S3133r0dd - TYNNYIN

69



1IN S3133r0dd - TYNNYN

70

DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D’'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

el risc perinundacio. La relacid d’activitats indicada no s tancada,
de manera que es consideren incloses en aquest apartat les
activitats similars a les expressament indicades i, amb caracter
general, les que suposen una concentracid elevada de persones.

En sol no urbanitzable afectat per perillositat d’inundacid de
nivell 6 es prohibeixen els mateixas usos i activitats assenyalats
en l'opartat anterior, excepte els habitatges i els establiments
hotelers, que si que sén autaritzables, amb I'adopcid previa de
les mesures d’adequacid de I'edificacic que s’impasen, i complint,
com a minim, els condicionants generals d’adequacid de les
edificacions incloses en I'annex | de la narmativa del PATRICOVA.

En sol no urbanitzable afectat per perillositat geomorfologica
es pot eximir justificadament de la prohibicid d’algun dels usos
regulats en I'apartat 2, sempre que, mitjangant un estudi especific
i detallat de la zona, es justifigue la incidencia escassa del risc
d’inundacid en relacié amb I'activitat per implantar.

Qualseval altre Us o activitat que no quede enguadrat en els
apartats 2 i 3 anteriors, i es pretenga implantar en sol no
urbanitzable aofectat per perillositat d’inundacid dels nivells
compresaos entre 2 i 6, o per perillositat geomarfologica, nomeés
podra autaritzar-se si es justifica adequadament que, per raons
de funcionalitat de I'activitat, ha d'implantar-se necessarioment
en I'emplagament proposat, i sempre que na existisquen altres
zones de menor perillositat d’'inundacid en I'entorn que siguen
igualment aptes per a desenvolupar I'activitat.

Les limitacions d’Gs, en el sol no urbanitzable afectat per
perillositat d’inundacid, assenyalades en aquest present article
podran ser exceptuades, justificadament, en els municipis amb
perillositat d’inundacic elevada, sempre que no afecten, en cap
cas, la zona de flux preferent, amb el compliment previ de les
condicions generals i especifigues d’adequacid de les edificacions
a les quals es fa referencia en I'annex | d’aguesta narmativa.
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En la taula seglient es mostren, a manera de resum, les limitacions d’activitats
en sols no urbanitzables afectats per perillositat d'inundacio:

P1

Vulnerabilitat 2

Establiments hotelers

Habitatges

Prohibicio, sense excepcio
(art. 17 normativa PATRICOVA)

Prohibicio, sense excepcio
(art.18, apartat 2 i 3 normativa PATRICOVA]

Prohibicio, amb possible excepcit mitjangant un estudi
especific (art. 18.4 normativa PATRICOVA]

Permés, amb mesures d’adequacio a I'edificacio
(art. 18.3 normativa PATRICOVA)

Permeés, si es justifica el no emplagament en una altra zona
de menar perillositat (art. 18.4 normativa PATRICOVA)

Si I'actuacio es troba en un nivell 1 de perillositat, no es permet cap Us o ac-
tivitat. Si es troba en un nivell 2, 3, 4, 5 es prohibeixen els usos i les activitats
establits en I'article 18.2. de la normativa PATRICOVA, i si és un nivell 6, es prohi-
beixen els usos establits en I'article 18.3. de la normativa PATRICOVA, que son els
mateixas que el 18.2, i es permeten els habitatges i els establiments hotelers,
amb I'adopcio previa, com a minim, de les mesures d’adequacio de I'edificacio
de I'annex |, i haura de justificar-se, adequadament, tant per als nivells 2, 3, 4,
S, 6 o perillositat geomaorfologica, que, per raons de funcionalitat de I'activitat,
ha d’'implantar-se necessariament en I'emplacament proposat, i sempre gue no
existisquen altres zones de menor perillositat d'inundacio en I'entarn que siguen
igualment aptes per a desenvolupar I'activitat. S'haura de presentar un informe
justificatiu (MODEL JNI.2) que justifique amb la informacio de la cartografia el
compliment dels articles 18.2 i 18.3.

Si I'activitat es troba en un nivell de perillositat geomorfologica, es prohibeixen
els usos i les activitats establides en I'article 18.2., i es poden eximir justifica-
dament de la prohibicio d'algun dels usos, sempre gue, mitjangant un informe
justificatiu, especific i detallat de la zona, que incloga una analisi de cartografies,
es justifigue una incidencia escassa del risc d'inundacio en relacio amb I'activi-
tat per implantar (MODEL 1J.1).
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m Ferrocarrils

NO EXISTIX
AFECCIO PER
FERROCARRIL

Existeix una xarxa
ferroviaria prevista ..
a Pambit? JUSTIFICAR la no afecci6 a
la xarxa ferroviaria

L’actuaci6 té
incidéncia sobre la
Xarxa Ferroviaria

prevista?

A AVALUAR SEGONS EL CAS
‘O
o DECLARACIO DE A
< SiTUAciO Ecatuna ana
oD Promogut per: IND(MRi%\thI:égDA et.-itoulaarit:aat ¢
B PARTICULARS d’Impacte Territorial) AEustt:rt:‘)InI\/iga
< a I'ambit?
) JUSTIFICAR la no afecci6 a
w L’actuacio té inciden- la xarxa ferroviaria
o cia sobre la Xarxa
< Ferroviaria existent?
O
@)
|
o
|4 Existeix una xarxa A AVALUAR SEGONS EL CAS
[ ferroviaria prevista

a 'ambit?
JUSTIFICAR la no afecci6 a
la xarxa ferroviaria
L’actuacio té inciden-
cia sobre la Xarxa
Ferroviaria existent i/o
prevista?
A AVALUAR SEGONS EL CAS
Agquest apartat se centra en I'analisi de les actuacions ur- previa. En concret, I'apartat 1 de I'article esmentat estableix
banistiques gue es desenvolupen exclusivament en sol no el seglient:

urbanitzable, les quals consten regulades en els articles del
210 al 219 del TRLOTUP, especificament en les actuacions
promogudes per particulars [regulades pel TRLOTUP a traves

«[...] En oguests casaos, a meés dels informes o de les
autoritzacions legalment exigibles, hauran d>emetre

de I'article 214). I:nf(ljrmes les gonselleries competgr?ts per rad de la materia,

i s’hauran d-incarporar en les llicencies corresponents les
Larticle 215 regula la necessitat d’aquest informe en el cas condicions incloses en agquests. La saollicitud d>cguests
d'aquelles activitats i actes d’us i aprofitament en el sol no informes o autoritzacions s>efectuara amb la comprovacio
urbanitzahle que estiguen subjectes a llicencia municipal previa per I>ajuntament de la compatibilitat urbanistica de
i que no requerisquen la declaracio d’interés comunitari I>actuacio sol-licitada.»
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Quan discorrega una xarxa ferroviaria de titularitat estatal en 'ambhit de I'ac-
tuacio, les limitacions a la propietat i a les zones de domini public, de proteccio
i els limits de I'edificacit estan detallats en el titol ll, capitol lll, articles del 12
al 16 de I'LSF.

Si la xarxa ferroviaria present en I'ambit de I'actuacio és de titularitat
autonomica, les limitacions a la propietat i a les zones de domini public, de
proteccio i els limits de I'edificacio estan detallats en el titol lll, capitol llI,
articles del 74 al 79 de I'LMCV.

La glestio seglent per resoldre és si I'actuacio té incidencia sobre la xarxa
ferroviaria [existent i/o prevista), o les zones de domini public, de proteccid o
linia limit de I'edificacié d’aguesta.

Si I'objecte de I'actuacié no afecta la xarxa ferroviaria, llavors s’haura de
justificar la no afeccid i el compliment de la legislacio ferraviaria vigent [LSF
i RSF per a xarxa ferroviaria estatal i LMCV per a xarxa ferroviaria autonomica].

En el cas d'existir afeccié s’haura d'actuar de manera igual a la indicada en
I'apartat A. Planejament general, i adaptar-se els documents a I'ambit territorial
de I'actuacic. Es a dir, hauran de considerar-se en el projecte les zones i les
limitacions d’'usos de la xarxa o xarxes de les quals hi haja afeccio d'acord amb
la legislacio ferroviaria vigent (LSF i RSF per a xarxa ferroviaria estatal i LMCV
per a xarxa ferroviaria autonomica], i considerar els ambits de reserva de zones
de domini public, zones de proteccio i la linia limit de 'edificacio en sol no urba-
nitzable.

En tota tramitacio de qualseval figura urbanistica que estiga afectada per una
xarxa ferraviaria, 'administrador o administradors de les xarxes ferroviaries
existents i/o previstes hauran d'emetre un informe sobre la compatibilitat
urbanistica de la proposta.
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n Patrimoni cultural

DECLARACIg DE
Promogut per: SITUACI
INDIVIDUALITZADA NO PROCEDIX
PARTICULARS (Minimitzacié

d’Impacte Territorial)

EN SOL NO URBANITZABLE
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USOS | APROFITAN

Aguest apartat se centra en I'analisi de les actuacions que es desenvolupen
exclusivament en sol no urbanitzable [SNU], les quals estan regulades en els
articlesdel 210a 219 del TRLOTUP, onles actuacions promaogudes per particulars
son regulades a traveés de l'article 214,

Quan les actuacions de minimitzacio d'impactes territorials es referisquen
a hahitatges aillats, el procediment de minimitzacio d'impacte territorial és
la sollicitud d'una declaracid de situacid individualitzada a I'’Administracio
municipal. Entre la documentacio tecnica per presentar ha d’haver-hi un EIP, tal
com s’indica en I'article 230.2 del TRLOTUP.
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n Altres afeccions sectorials

A continuacid, es presenta una relacio no excloent d'altres afeccions sectorials

que es recomana revisar en el projecte basic:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions
mediambientals:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a
infraestructures:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a arees critiques
enfront del canvi climatic:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a
infraestructura verda:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a recursos
paisatgistics:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a ordenacio
territorial:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions territorials
derivades per elements
naturals:

®0000c000000000000000000000000 00

Afeccions a zones
catalogades enla
cartografia de riscos:

Microreserves, reserves de fauna, arbres monumentals, obres de co-
rreccio hidrologica, sendes i instal-lacions recreatives, forests ges-
tionades per la canselleria i reserves de fauna.

Torres de guaita, ciclorutes, ports autonomics, ports estatals, te-
lecomunicacions, aeroports estatals, seguretat aeria estatal, ae-
roports autonomics, gasoductes, canals i sequies, infraestructura
d’aigua, infraestructura de sanejament, equipament energetic, etc.

Recarrega d’aguiifers, permeabilitat del sol i intrusié marina.

Cavitats subterranies catalogades en municipis, patrimoni mundial de
la UNESCO, Zona d’amortiment de monuments naturals, monuments
naturals, zones humides d'importancia internacional, zones humides
catalogades, zona de proteccio de zones humides, parcs naturals,
paratges naturals municipals, reserves naturals, paisatges protegits,
zones sotmeses a perillositat d’'inundacid, llocs d'interés comunitari,
zona d’especial proteccio per als ocells, zona d'especial conservacic.
Servei de Gestid d’Espais Naturals Protegits, terreny forestal estrate-
gic, corredors territorials, paisatges de rellevancia regional, infraes-
tructura verda municipal.

Recursos paisatgistics culturals regionals, recursos paisatgistics
cavitats subterranies catalogades, recursos paisatgistics patrimo-
ni mundial de la UNESCO, zona d’amartiment d’impactes de monu-
ments naturals, monuments naturals.

PATIVEL, PAT de I'Horta, PAT pendents d’aprovacio.

Jaciments arqueologics, rius i rambles.

Risc de lliscament i despreniments puntuals, risc de lliscament i
despreniment del servei d’infraestructura verda, risc d’'Inundacig,
risc d’erosio potencial, risc d’erasid actual, vulnerabilitat d’aquifers.
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®00c0000000000000000000000000 000

Afeccions a zones Riscos geotecnics, riscos hidrics.

catalogades en la cartografia

geotécnica:

Afeccions a zones Memoria democratica, patrimoni de la Guerra Civil,
catalogadesenla Parc Cultural de la Valltorta, pedra seca, BIC.

cartografia de cultura:

Seguidament es presenta la relacio d'afeccions que poden donar-se juntament
amb el servei o organisme amb competencies en I'afeccio.

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000020000

AFECCIONS MEDIOAMBIENTALS:

H Microreserves

Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Reserves de Fauna

Servei de Vida Silvestre - Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

H Arbres monumentals

Centre per a la Investigacid i I'Experimentacio Forestal [CIEF]) Conselleria
d'Agricultura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural -
Generalitat Valenciana.

B Obres de correccid hidrologica

Servei d’'Ordenacio i Gestio Forestal - Conselleria d’Agricultura, Medi Am-
bient, Canvi Climatic i Desenvaolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Sendesiinstal-lacions recreatives

Servei d’Ordenacid i Gestio Forestal - Conselleria d’Agricultura, Medi Am-
bient, Canvi Climatic i Desenvalupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Forests gestionades per la conselleria

Direccid General del Medi natural i Avaluacié ambiental - Conselleria
d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural -
Generalitat Valenciana.

B Reserves de Fauna

Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.
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©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

AFECCIONS A INFRAESTRUCTURES:

B Torres de guaita
Servei d’Arquitectura - Conselleria d’'Habitatge, Obres Publigues i
Vertebracio del Territari - Generalitat Valenciana.

B Ciclorutes
CEGESEV - Subdireccio General de Mahilitat - Conselleria de Politica

Territarial, Obres Publigues i Mohilitat. Generalitat Valenciana

B Ports (autonomica)
Direccio General de Ports, Aeraports i Castes - Canselleria de Politica

Territarial, Obres Publigues i Mohilitat. Generalitat Valenciana

B Ports (estatal)
Ports de I'Estat — Ministeri de Transports, Mohilitat i Agenda Urbana

B Telecomunicacions
https://numeracionyoperadores.cnmc.es/operadores

B Aviacid/aeroports [estatal]
Direccio General d’Aviacio Civil - Ministeri de Transports, Mabilitat i

Agenda Urbana.

B Seguretat aeria (estatal]
Agencia Estatal de Seguretat Aeria - Ministeri de Transparts, Mabilitat i

Agenda Urbana.

B Aviacid/aeroports [autonomica)
Direccio General de Ports, Aeraports i Costes - Canselleria de Politica

Territarial, Obres Publiques i Mohilitat. Generalitat Valenciana

B Gasoductes/oleoductes
Enagas

B Canals [ séquies
Comunitat de regants del municipi
Confederacio Hidrografica del Xdquer

B Infraestructura d’aigua
Comunitats de regants del municipi
Entitats distribuidores d’aigua en el municipi
Ajuntament

B Infraestructura de sanejament [ depuracié  Entitat Publica de
Sanejament

Ajuntament.

B Equipament energétic (Electricitat, gas, ...)
Electricitat: https://sede.cnmc.gob.es/listado/censo/1
Gas:_https://sede.cnmc.gob.es/listado/censo/3
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AFECCIONS A AREES CRITIQUES ENFRONT DEL CANVI CLIMATIC:

B Recarrega d’aquifers
Direccidé General de Politica Territorial i Paisatge - Conselleria de Politica Te-
rritorial, Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana

B Permeabilitat del sol
Direccié General de Politica Territorial i Paisatge - Conselleria de Politica Te-
rritorial, Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana

B  Intrusio marina
Direccié General de Politica Territorial i Paisatge - Conselleria de Politica Te-

rritorial, Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana

AFECCIONS A INFRAESTRUCTURA VERDA:

B Cavitats subterranies catalogades en municipis
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana

B Patrimoni mundial de la UNESCO
Organitzacid de les Nacions Unides per a I'Educacio, la Ciencia i la Cultura
— UNESCO

B Zona d’amortiment de monuments naturals
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural —Generalitat
Valenciana

B Monuments naturals
Servei de Gestid d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat
Valenciana

B Zones humides d’importancia internacional
Servei de Gesti6 d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat
Valenciana.

B Zones humides catalogades
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Zona de proteccié zones humides
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Parcs naturals
Servei de Gestid d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.
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B Paratges naturals municipals

Servei de Gestid d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura, Medi

Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Reserves haturals
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat
Valenciana.

B Paisatges protegits
Servei de Gesti6 d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat
Valenciana.

B Zones sotmeses a perillositat d’inundacio
Direccié General d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge -
Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori -
Generalitat Valenciana.

B Llocs d’interés comunitari
Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Zones d’especial proteccio per als ocells
Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Zones d’especial conservacio
Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Zones especialment protegides d’importancia per al
Mediterrani
Servei de Vida Silvestre - Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient, Canvi
Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Terreny forestal estrategic - PATFOR
Servei d’Ordenacid i Gestid Forestal - Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

B Corredors territorials
Subdireccidé General d’Ordenacié del Territori i Paisatge - Conselleria de
Politica Territorial, Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Paisatges de rellevancia regional
Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Infraestructura verda municipal
Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.
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AFECCIONS A RECURSOS PAISATGISTICS:

B Recursos paisatgistics culturals regionals
Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana

B Recursos paisatgistics cavitats subterranies catalogades
Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Recursos paisatgistics patrimoni mundial de la UNESCO
Organitzacio de les Nacions Unides per a I'Educacid, la Ciencia i la Cultura
— UNESCO.

B Zonad’amortiment d’'impactes de monuments naturals
Servei de Gestié d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

H Monuments naturals
Servei de Gestid d’Espais Naturals Protegits - Conselleria d’Agricultura,
Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Rural - Generalitat Valenciana.

AFECCIONS A ORDENACIO TERRITORIAL

B PATIVEL - Pla d’Accid Territorial de la Infraestructura Verda del
Litoral
Servei d’Ordenacio del Territori i Paisatge - Conselleria d’"Habitatge, Obres
Publiques i Vertebracio del Territori - Generalitat Valenciana.

B PATdel’Horta
Subdireccié General d’Ordenacié del Territori i Paisatge - Conselleria d’Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracio del Territori - Generalitat Valenciana.

B PAT Pendents d’aprovacio
https://paliticaterritorial.gva.es/es/web/planificacion-territorial-e-

infroestructura-verde/planes-de-accion-territarial.

POSSIBLES AFECCIONS TERRITORIALS DERIVADES D’ELEMENTS NATURALS:

B Jaciments arqueologics
Direccio General de Cultura i Patrimoni - Conselleria d>Educacio,
Culturai Esport.

B Riusirambles
Area de Gestié del Domini Public Hidraulic. Confederacié Hidrografica
del Xdquer.
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AFECCIONS A ZONES CATALOGADES EN LA CARTOGRAFIA
DE RISCOS:

B Risc de lliscament i despreniments puntuals
Servei dyInfraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Risc de lliscament i despreniments

B Servei d’'Infraestructura Verda i Paisatge
Conselleria de Politica Territorial, Obres Publiques i Mobilitat -
Generalitat Valenciana.

B Riscd’inundacio (SCNZI)
Direccid General de bAigua — Ministeri per a la Transicié Ecologica i
el Repte Demografic.

B Plad’accio territorial de caracter sectorial sobre
prevencio del risc d’inundacié a la Comunitat Valenciana
(PATRICOVA)

Direccié General d>Ordenacio del Territori, Urbanisme i Paisatge -
Conselleria d>Habitatge, Obres Publiques i Vertebracioé del Territori -
Generalitat Valenciana

B Risc d’erosio potencial
Servei drInfraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Risc d’erosio actual
Servei d>Infraestructura Verda i Paisatge - Conselleria de Politica Territorial,
Obres Publiques i Mobilitat - Generalitat Valenciana.

B Vulnerabilitat d’aquifers
Area de Qualitat de les Aigiies - Confederacié Hidrografica del Xtquer.

AFECCIONS A ZONES CATALOGADES EN LA CARTOGRAFIA
DE GEOTECNIA:

B Riscos geotécnics
Institut Valencia de I'Edificacié - Conselleria d’Habitatge i Arquitectura
Bioclimatica - Generalitat Valenciana.

B Riscos hidrics
Institut Valencia de I'Edificacio - Conselleria d’Habitatge i Arquitectura
Bioclimatica - Generalitat Valenciana.
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.........................................................................................

AFECCIONS A ZONES CATALOGADES EN LA CARTOGRAFIA DE CULTURA:

B Memoria democratica, patrimoni de la Guerra civil,
Parc de la Valltorta, pedra seca i memoria democratica
Conselleria de Participacid, Transparencia, Cooperacié i Qualitat Democratica-
Generalitat Valenciana.

B Patrimoni de la Guerra Civil
Conselleria d’Educacid, Investigacid, Cultura i Esport - Generalitat Valenciana.

B Parc Cultural de la Valltorta - Gasulla
Conselleria d’Educacid, Investigacid, Cultura i Esport - Generalitat Valenciana.

B Pedraseca
Conselleria d’Educacid, Investigacid, Cultura i Esport - Generalitat Valenciana.

H BIC
Conselleria d’Educacid, Investigacid, Cultura i Esport - Generalitat Valenciana
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MESURES CORRECTORES RECOMANADES

PROVEIMENT D’AIGUA POTABLE

En zones rurals allunyades, pot:

B Existir una xarxa de proveiment d’aigua potable proxima a menys de
200 metres. No ohstant aixo, la distancia indicada és orientativa, ja
que és possible justificar qualseval distancia sempre que siga amb
criteris de proparcionalitat.

B No existir una xarxa de proveiment d'aigua potable.

En cas d’haver-hi planols d’infraestructures de xarxa de proveiment d’aigua
potable de planificacio municipal o realitzant consultes a les entitats submi-
nistradores, si no es disposa de planols d’infraestructures municipals depenent
que la xarxa de proveiment d'aigles siga de gestio publica o de gestio privada,
es pot plantejar el seguent:
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Gestio publica. Proveiment d’aigua potable

Si hi ha una xarxa de proveiment d'aigua a menys de 200 metres, es pot optar
per dispasar de:

B Connexio ala xarxa en cas de nova alta, per a aixo s’ha de presentar:

» Solicitud d’escomesa.
= Pagament de la taxa de cannexio.

B Connexio a la xarxa en cas de subministrament existent en aproxi-
madament 200 metres, s’ha de presentar:

= Copia del contracte en vigor.
- Ultima factura.

Gestid privada. Proveiment d’aigua potable

Sino hi ha una xarxa d’aigties negres a menys de 200 metres, es pot optar per
dispasar de:

B Pou autoritzat de presa de proveiment d’aigua per a us domestic.
NO POTABLE.

S’ha d’'incorporar la lectura de comptador i el balang de volum. Pot ser:
Pou autoritzat existent. Per a aquest cas s'ha de presentar:

= Copia delaresaolucio de concessia.
= Analitica de parametres de qualitat d’aigua amb validesa de 30 dies.

= Copia de butlleti de la instal-laci¢ electrica de bomba, legalitzat da-
vant els serveis territorials de Mines.

Nou pou. A la sal licitud s’ha d’adjuntar:

= Tramitacio davant la Confederacio Hidrografica del XUquer de nova
concessio d'aprofitament de recursos subterranis per a un valum <
7000 m3/ any.

» Presentacio de projecte de pou i la sol-licitud de llicencia d'obres.
» Legalitzacio del pou davant els serveis territarials de Mines.
* Presentacio de la resolucio de la concessic.

= Analitica de parametres de qualitat d’aigua amb una validesa de 30
dies.

Per als pous autaoritzats, siguen existents o nous pocs, s’ha de presentar anual-
ment una analitica de parametres de qualitat de I'aigua.
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B Deposit estanc

S’ha de cansultar la llista d’entitats col-laboradores de subministrament d'aigua
potable, i pot ser:

Deposit estanc existent. S’ha de presentar:

= Justificacio de les obres realitzades.
= Assaig d'estanquitat.
= (ontracte de subministrament puntual en vigar.

Nou deposit. A la sol-licitud s’ha d'adjuntar:

» Assaig d'estanquitat.
« Contracte de subministrament puntual en vigor.

S’ha de complir el que s’estableix en I'ordenanga municipal d’oigua potable.
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XARXA D’AIGUES NEGRES. XARXA DE SANEJAMENT!

En zones rurals allunyades, pot:

W Existir una xarxa d’aigles negres proximes a menys de 200 metres.
No obstant aixo, la distancia indicada és orientativa, ja que és possible
justificar qualseval distancia sempre que siga amb criteris de propor-
cionalitat.

B No existir una xarxa d'aiglies negres.

A partir dels planols d'infraestructures de xarxa d'aiglies negres de planificacio
municipal, es pot plantejar segons gue la xarxa siga de gestio publica o de gestio
privada el seguent:

Gestio publica. Xarxa de sanejament.
Si hiha una xarxa d’aiglies negres a menys de 200 metres, es pot disposar de:

B Connexio a la xarxa en cas de nova alta, s’ha de presentar:
= Sollicitud d’'escomesa.
= Pagament de la taxa de connexio.

B Connexid a la xarxa en cas de subministrament existent a
menys de 200 metres:

= Justificar les obres de connexio.

1. Segons allo que s’ha fixat en I'art. 229.3 a) TRLOTUP, es tractaria d’'una exigéncia més que d'una
recomanacio.
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Gestid privada. Xarxa de sanejament.
Sino hi ha una xarxa d'aiglies negres a menys de 200 metres, es pot disposar de:

B Depuradora individual o col-lectiva fins a 250 habitants equivalents,
s’ha de consultar la llista d’entitats col-laboradares de subministrament
puntual, manteniment i control d’'obocaments, pot ser una depuradora
existent o una nova depuradora, i cal adjuntar:

Depuradora existent:

= (Copia de laresolucio d'autoritzacio de I'abocament.

= Analitica de parametres de qualitat d’aigua depurada amb validesa
de 30 dies.

» Relacio de parcelles i immobles connectats a la depuradora.
= Contracte de manteniment de la installacio.

Nova depuradora:

= Tramitacio davant Confederacio Hidrografica del Xuquer de
I'autaritzacio de 'abocament.

« Presentacio de projectes de depuradora.?
» Presentacio de la resolucio de 'autoritzacic.

= Analitica de parametres de qualitat d’aigua depurada amb una
validesa de 30 dies despreés de la posada en funcionament.

Per a lo depuradora, siga existent o nova, s’ha de presentar amb la periodici-
tat que indigue I'ordenanca, una analitica de parametres de qualitat de I'aigua
depurada.

B Deposit estanc, s’ha de consultar la llista d’entitats col-laboradores
de retirada i gestio de residus a EDAR municipal:

Depaosit estanc existent. S’ha de presentar:

= Justificacio de les obres realitzades.

= Assaig d'estanquitat.

= (ontracte de retirada puntual en vigor.

= Albarans de gestio de residu en la depuradora.

Nou deposit. A la sol-licitud s’ha d’adjuntar:

= Assaig d'estanquitat.
= (ontracte de retirada puntual en vigor.
= Albarans de gestio de residu en la depuradora.

S’ha de complir el que s’estableix en I'ordenanga municipal d’aigles negres.

2. Dins de la sal-licitud de llicencia de minimitzacio estan totes les obres, incloses aguestes. Nao fa falta una
llicencia especifica.
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RESIDUS SOLIDS URBANS

RESIDUS®
RECOLLIDA PORTA
APORTA
SISTEMA DE DE RECOLLIDA DE
RESIDUS SOLIDS URBANS
ESPAIS DE
GESTIO PUBLICA CONTENIDORS
SISTEMA DE DIPOSIT DE RESIDUS
SOLIDS URBANS EN UNA ESTACIO
DE ECOPARC
EXISTIX XARXA
DE RECOLLIDA
DE RESIDUS
P 3
SOLIDS URBANS GRS
OPERACIONS
DE
VALORITZACIO
REUTILITZACIO
AUTOGESTIO DEL RESIDU OPERACIONS
GESTIO PRIVADA URBA. e TRANSPORT A
COMPOSTATGE ECOPARC
RECICLATGE
OPERACIONS DE TRANSPORT A
TRACTAMENT | PUNT DE
ELIMINACIO RECOLLIDA

A zones rurals allunyades, pot:

B Existir xarxa de recollida de residus solids urbans.
B No existir xarxa de recollida de residus solids urbans.

A partir del contingut minim regulador de I'ordenanga municipal de residus solids
urbans, els plans d'infraestructures de planificacié municipal es poden plantejar
depenent de la presencia de residus o no, siga una gestio publica o una gestio
privada seglient:

Gestio publica. Recollida dels residus solids urbans. Pat haver-hi:

B Pot haver-hi recollida de residus solids urbans.
B Pot no haver-hi recollida de residus solids urbans.

Si hi ha recallida de residus salids urbans és una gestio publica que pot dispasar de:
= Un sistema de recollida.
= Un sistema de deposit. En una estacio d’ecoparc per a aixa s’ha de fer
una instal-lacio tancada i controlada, amb recollida selectiva de residus
de deposit gratuit que no té recollida tradicional.

Gestio privada. Quan no existeix un sistema de recollida de residus solids urbans,
per a aixo tracta d’'un sistema d’autogestié del residu urba, siga d’acostament o

residu urba de compaostatge.

3. lgual que per al sanejament, la xarxa de *recojida de residus solids urbans és una exigéncia més gque una
recomanacio.
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MESURES CORRECTORES INTRODUIDES PER L’ESTUDI D’'INTEGRACIO
PAISATGISTICA

En alguns casaos és possible que 'estudi d'integracio paisatgistica determine
que és necessari I'establiment d’algunes mesures correctores a introduir en el
projecte basic de minimitzacio territorial.

La casuistica en aguest camp és molt amplia i no hi ha solucions universals a
priori i per aixd es recomana gue les mesures correctores estiguen basades en
les premisses seguents:

B Manteniment del caracter del paisatge de I'entorn en, almenys, 2/3
0 el 70% de la parcella, llevat que alguna norma de caracter secto-
rial recomanara una altra cosa o que en parcel-les molt xicotetes siga
manifestament impossible complir aquest aspecte amb criteris de
proporcionalitat.

B Adequacio i millora dels paraments exteriors de I'habitatge, amb cri-
teris de materialitat que permeten la seua adequada integracio en el
paisatge, valorant gue I'is de fabriques i les tapies de fang tradicio-
nals, els esquerdejats de morters amb les tonalitats que resulten dels
arids naturals empleats, els esquerdejats pintats amb tonalitats si-
milars a les del paisatge mineral o els emblanquinats en el cas que
existisca tradicid en la zona, poden ser facilment assimilables al pai-
satge, independentment de les tecniques constructives o llenguatges
actuals empleats.

B Fliminacio, adequacio o substitucio dels tancaments exteriars de la
parcel-la, amb els mateixas criteris de materialitat anteriorment indi-
cats, que permeten la seua adequada integracio en el cas que foren
d'obra i afavoreixen la permeabilitat visual, aixi com el pas de l'aigua i
la fauna locals, si és el cas.

B Utilitzar vegetacio autoctona i adaptada al clima sense alts requeri-
ments de regadiu.

B Integrar la vegetacio a emprar dins de les parcel-les per a integrar-la
amb I'entarn.

B Evitar, en qualsevol cas, I'Us d’especies invasores.

B Enentornsamb el risc d'incendis forestals considerar la guia “Jardine-
ria de baixa inflamabilitat”.

ALTRES DOCUMENTS DE REFERENCIA RECOMANATS

Davant altres aspectes no previstos en aguesta guia, cal destacar I'existencia
d'altres documents de referencia que poden servir com a orientacio davant su-
posits no previstos en aquest document.

Seguidament es presenta una enumeracio d’aguests juntament amb un resum
dels aspectes relatius a serveis i mesures correctores compresos en aguests:
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GUIA ORIENTATIVA PER A LA MINIMITZACIO DE L'IMPACTE
TERRITORIAL. MARC 2021. CONSELLERIA DE POLITICA
TERRITORIAL, OBRES PUBLIQUES | MOBILITAT

L'objecte de la guia orientativa per a la minimitzacio de I'impacte territarial: re-
gularitzacio d’habitatges en sol no urbanitzable, és orientar en la tramitacid dels
procediments excepcionals per a la tramitacio dels expedients de regularitzacio
i minimitzacio de I'impacte territorial d’habitatges implantats irregularment en
sol no urbanitzable al marge del planejament i de les vies legals, I'enllag d’accés
als quals s’adjunta a la guia.

Enllac a Guia Orientativa para la minimitzacid de I'impacte Territarial
marc 2021 [Font: gva.es]

En aguesta s’indica:

B Els criteris previs per a l'inici d'un procediment de minimitzacio de
I'impacte territorial.

B Fls procediments de minimitzacio de I'impacte territorial.

B Recomanacions per a minimitzar impactes territorials.

1. RECOMANACIONS EN ELS SERVEIS
2. RECOMANACIONS EN L'EDIFICACIO | PARCEL-LA
3. MESURES DE MITIGACIO DAVANT DE LES INUNDACIONS

4, PREVENCIO D'INCENDIS [EN AMBITS FORESTALS)


chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551182/172108690/GUIA_MINIMIZACION+CASTELLANO+1%28marzo2021%29.pdf/c0c84766-c5e5-489a-b086-9b91eeca6aac
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://politicaterritorial.gva.es/documents/20551182/172108690/GUIA_MINIMIZACION+CASTELLANO+1%28marzo2021%29.pdf/c0c84766-c5e5-489a-b086-9b91eeca6aac
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1. RECOMANACIONS EN ELS SERVEIS

e0c0cc0cc000000000000 0000

Accessos i camins

e0c0cc0cc000000000000 0000

Sanejament”

e0c0cc0cc000000000000 0000

Proveiment d’aigua
potable®

e0c0cc0cc000000000000 0000

Sistema de recollida
de residus®

e0c0cc0cc000000000000 0000

Subministrament
electric

e0c0cc0cc000000000000 0000

Enllumenat

a

Es garanteix un acceés rodat que permeta
I'acces mitjangant vehicles d'emergencia.

Ample lliure 3 metres
Altura lliure 4 metres
Capacitat portant 2000 kp/m?

Depuradara col-lectiva
Depuradara individual
Deposit estanc

Connexio fins a 200 m

Pou autoritzat o qualsevol altre mitja

Sistemma de recollida municipal basat en
porta a porta.

Espais i del nombre de contenidors que
resulten necessaris per a la poblacio amb
frequencia i recollida minima possible.

Els terrenys necessaris hauran de formar
part de la delimitacio del Pla.

Seran per a residus solids urbans, com
carto, plastic i vidre i dependra del nombre
d’habitatges al quals serveix.

Fomentar Us d’energies renovables i
sistemes de subministrament autonom o

contracte amb companyia subministradaora.

Llums poc contaminants LEDS calids.
Sensors de moviment.
ll-luminar nomes I'imprescindible.

Apagar o reduir la il-luminacio en franges
horaries.

Aguests serveis son obligatoris des del punt de vista de I'article 190 del TRLOTUP.
Aguests serveis son obligatoris des del punt de vista de I'article 190 del TRLOTUP.
Aguests serveis son obligatoris des del punt de vista de I'article 190 del TRLOTUP.
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Acabats
exteriors

e0c0c00c00c000000000 00

Instal-lacions

Climatitzacid i
calefaccio

e0c0c00c00c000000000 00

Telecomunicacio i
antenes

e0c0c00c00c000000000 00

Vegetacio

e0c0c00c00c000000000 00

Closos
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2. RECOMANACIONS EN L'EDIFICACIO | PARCEL-LA

Elements exteriors coherents amb 'entorn

No deixar vista la fabrica de blocs o rajola
sense arrebossar.

Adequar i millorar els paraments exteriors
priaritzant solucions tradicionals.

Elements exteriors integrats amb I'entorn.

Prioritzar sistemes respectuosos amb el medi
ambient sense provocar impacte visual.

En el cas de no existir punts de connexig en
I'entorn proxim caldra realitzar la instal-lacio
sense produir impacte paisatgistic i visual.

Utilitzar vegetacio autoctona i adaptada al
clima sense alts requeriments de regadiu.

Integrar la vegetacio a emprar dins de les
parcel-les per a integrar-la amb I'entarn.

Evitar especies invasores.

En entorns amb el risc d’incendis forestals
cal considerar la guia “Jardineria de baixa
inflamabilitat”.

Es recomana I'Us de barreres vegetals de port
i densitat evitant els closos d’obra opacs.

La seleccio de colors i materials s'integrara
amb 'entorn.

A zones on s’use la maconeria ordinaria
s’'emprara preferentment aguest metode.

A zones inundables els closos hauran de ser
permeables al flux d'aigua.

A zones amb elevat risc d’incendis forestals
se seguiran les recomanacions de les
corresponents guies.

S’haura de mantindre el caracter del paisatge
de I'entorn almenys en 2/3 0 70% de la
parcella llevat que no siga possible.
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3. MESURES DE MITIGACIO DAVANT DE LES INUNDACIONS

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

+ Guia d'aplicacio del Pla accid territorial
sobre prevencio del risc d’inundacic en
la Comunitat Valenciana (Caonselleria
de Politica Territarial. Obres publiques i
Mabilitat].

Enllac: Guia PATRICOVA
[Font:gva.es]

Recomanacions per a la construccio

i rehabilitacio d'edificacions en zones
inundahles [Ministeri per a la Transicio
Ecologica. Octubre 2019].

Enllac: Guia Recomanacions
Construccio Zones Inundables
[Font: miteco.gob.es]

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

+ (Guia d’avaluacio de la resiliencia
dels nuclis urbans davant del risc
d’inundacid xarxes, sistemes urbans i
altres infraestructures. (Ministeri per a
la Transicio Ecologica].

Enllac: Guia d’avaluacic de la
resiliencia dels nuclis urbans
enfront del risc d’inundacid
[Font: miteco.gob.es]
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https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
https://www.miteco.gob.es/es/agua/temas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/guia-evaluacion-resiliencia-nucleos-urbanos-riesgo-inundacion_tcm30-503725.pdf
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4. PREVENCIO D’ INCENDIS [EN AMBITS FORESTALS]

+ Manual d’enginyeria. Infraestructures
de prevencio d'incendis forestals.

+ Franja de proteccio.

+ Acces i camins.

Xarxa d’hidrants.

Installacions de ximeneres, barbacoes

i paellers.

+ Neteja i manteniment.

Sistema de recollida de residus [RSU]

*

*

*

Enllac: Infroestructures de prevencio
d’incendis forestals [Font:gva.es]

©00000000000000000000000000000000000000000000000 0

+ Guia metodologica d’actuacions de
prevencio, defensa i autoproteccio en la
interficie urbana-forestal.

Enllac: Guia Metodologica d’Actuacions
de Prevencio, Defensa i Autoproteccid
en la Interficie Urba-Forestal

[Font: agroambient.gva.es]



https://agroambient.gva.es/documents/162905929/163206728/NT+Viales+forestales+%289%2C7Mb%29/5996f665-3fd2-46ed-a8e6-99f5e953576f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/163206728/NT+Viales+forestales+%289%2C7Mb%29/5996f665-3fd2-46ed-a8e6-99f5e953576f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
https://agroambient.gva.es/documents/162905929/162908876/Gu%C3%ADa+metodol%C3%B3gica+de+Actuaciones+de+Prevenci%C3%B3n%2C%20Defensa+y+Autoprotecci%C3%B3n+en+la+Interfaz+Urbana-Forestal+%286%2C8Mb%29/d24a0daf-d777-405b-8938-b4a54394831f
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PREGUNTES FREQUENTS

Com justificar que una parcel-la
mante les caracteristiques rurals?

Si una finca rural ha patit o no una parcel-lacio de caracter urbanistic es podra
documentar mitjancant la documentacio seglent:

» S'acreditara amb un historic del registre de la propietat respecte a la
parcella analitzada o mitjancant un certificat emeés per I'ajuntament
en gue s’'indique que les parcelles objecte de I'inici d’un expedient de
minimitzacio no han sigut sotmeses a modificacions parcel-laries de
caracter urbanistic.

S’entén que es mante la morfologia rural si:

= Aixi ho reflecteix la documentacio cartografica d’una situacio ante-
rior i posterior a I'autoritzacio administrativa de la segregacio o divi-
sio de parcella, si és el cas. Es padra consultar a través de seguent
enllag: https://visar.gva.es/visar/?idioma=es

Per a demastrar que na es compleixen les caracteristiques propies de la
urbanitzacio:

= Espodra documentar amb material fotografic que justifique la no
urbanitzacid de I'ambit [art. 177 LOTUP).

Com justificar I’antiguitat
de I'edificacio?

Aix0 es podra documentar mitjancant algun dels mitjans seguents:

» Podran presentar-se ortofotos de la serie historica de I'lCV [Institut
Cartografic de Valencia] https://visor.gva.es/visor/ de diferents anys
(ortofotos i imatges), on es veja que la petjada de I'edificacio es
mante en l'actualitat.

També es consideraran valides les ortofotos del Pla nacional d’ortofotografia
aeria (PNOA).https://pnoa.ign.es/

A aixo s’haura d’unir una declaracio jurada d’un tecnic competent o per la pro-
pietat on es testimonie I'edat de la construccid o que és anterior a la data del
20/08/2014.

» Certificat final d'obra expedit per tecnic competent.

= Contractes i factures de les obres realitzades que incloguen tot el
proces constructiu, per exemple, no s’acceptaran nomes contractes
de la coberta o cuina salament.

» Qualseval altre document que acredite degudament la data de
finalitzacio de 'habitatge.



DOCUMENTACIO TECNICA DELS PROJECTES DE MINIMITZACIO D'IMPACTE D'HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

Com justificar que I'edificacio

no forma nucli d’habitatges [densitat
< 3 habitatges/hectarea), al voltant
del qual es pretén legalitzar?

Tal com estableix la Guia de minimitzacié d’impactes territorials:

L'art. 228.2 TRLOTUP estableix una definicio legal de gquan estem davant d'un
nucli d’habitatges: “A I'efecte de la minimitzacid d'impactes territorials existeix
una agrupacio d’habitatges en sol no urbanitzable sempre que hi haja una den-
sitat igual o superior a tres habitatges per hectarea, sense perjudici que puguen
tindre tal consideracio grups d’'una menor densitat quan siga convenient per
condicions de proximitat, d’infraestructures i territorials”.

Si be en regulacions anteriors del procediment de minimitzacio (DT 4a Llei
10/2004] s’estahlia una forma geometrica determinada per a delimitar els am-
bits a minimitzar (en el cas indicat, la norma es referia a un cercle de 100 m. de
radi en el qual existiren més de 10 hahitatges], en la regulacio vigent establida
en el TRLOTUP, no res s’indica en relacid a la forma de com ha de delimitar-se
aguella forma geometrica que ens diga si existeixen 3 o mes habitatges/Ha,,
requisit de densitat que determina I'obligacio de tramitar un PE.

En aguest sentit, si no es dona tal densitat, s'aconsella tramitar un procediment
de minimitzacio individualitzada, tal com s’ha indicat. La no determinacid legal
d’aguesta forma geometrica (aquesta pot ser una circumferencia, un quadrat,
un rectangle, un rombe, un ramboide, etc.] o la superficie de I'ambit per a efec-
tuar el calcul de la densitat {una zana de sol na urbanitzable, un paligon ca-
dastral o qualseval ambit que I'ajuntament decidisca per a fer les operacions]
dona una gran llibertat a la corporaciéo municipal per a delimitar aguells amhits
a tramitar mitjancant PE.

La definicio legal esta pensada per a distingir el que podriem dir nuclis/ambits/
disseminats [conjunts, més o menys densos d’habitatges proxims] dels hahi-
tatges tatalment aillats de la resta. Aquesta diferenciacio ha establit dos proce-
diments diferents a tramitar, segons en quin supgsit ens trobem. .

Quin ha de ser el criteri que guie
I’ajuntament a I’hora de delimitar
aquests ambits?

Doncs aquell que supose una millor gestio posterior de les obres de minimitzacio
a dur a terme i que la facilite, evitant tramits administratius innecessaris.
Recordem que la figura esta pensada per a minimitzar (pal:liar/ disminuir/evitar]
els impactes mediambientals i territorials que provaguen hahitatges en SNU.
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De quina forma s’aconsegueix aixo?

Duent a terme una serie d'obres i solucions tecnigues (relatives a abocaments,
recollida de residus, ampliacio de vials, etc.] que donen com a resultat aguest
objectiu gque conforma la minimitzacié d’aquests impactes. Tota 'actuacio pro-
cedimental duta a terme per I'ajuntament ha d’estar encaminada al fet que
I'obra de minimitzacié a executar siga el més viable possible; viable des d'un
punt de vista tecnic, pero tambeé ecanomic. Totes les obres de minimitzacio han
de ser sufragades pels propietaris, per la qual cosa no podem perdre de vista
gue un cost desmesurat de les obres faria fracassar el proposit de la figura. Aixi,
si de I'analisi del cas concret es justifica que és millor la tramitacio de 3 llicen-
cies individualitzades per a assolir I'objectiu desitjat de minimitzar, hauran de
tramitar-se les indicades 3 llicencies.

Tal necessitat haura de quedar convenientment justificada en I'expedient mu-
nicipal. La discrecionalitat de I'ajuntament per a determinar aquesta forma
geometrica indeterminada (a I'hora de definir un nucli d’hahitatges] és clau a
I'hora d'optar per I'un o I'altre procediment, en aguests casos limitrofs, en els
quals 'aplicacio estricta de la llei pot indicar que es tramite un PE, i les obres
de minimitzacio a dur a terme, indigquen que és mes adequat tramitar procedi-
ments individualitzats.

En qualsevol cas, tal com s’ha dit, tenint en compte sempre que l'objectiu és
minimitzar (aquesta disminucid d’efectes ambhientals adversos és linterés
public el que cal defensar en aguesta actuacia], és I'ajuntament el que ha de
justificar motivadament la tramitacio d’'un procediment individualitzat (per a un
cas concret] o col-lectiu a través d'un pla especial. Igualment, alli on no es dona
el requisit de densitat per a tramitar un PE, podria tramitar-se un pla especial
(PE] per a 2 habitatges per exemple, conforme al que s’estableix en I'incis final
de 'art. 228.2 TRLOTUP: han d’acreditar-se aquelles “condicions de proximitat,
d'infraestructures i territorials” a que es refereix el precepte amb vista a justi-
ficar la tramitacio d’'un PE en aguest cas, pero sobretot, ha de justificar-se que
les obres “de minimitzaci¢” a dur a terme sén mes viables (des d'un punt de
vista tecnic, economic, etc.] si es tramita un PE, que si es tramita una llicencia
individualitzada.

Quina és la definicid de I'estudi
d’integracio paisatgistica?

Lestudi d'integracio paisatgistica [EIP] és un instrument utilitzat perque les
construccions mantinguen la identitat paisatgistica de I'ambit que les envaolta,
reduint I'impacte visual d’aguestes.

Es tracta d'un document tecnic, avaluant les potencials repercussions visuals
sabre el paisatge.

El marc normatiu de I'EIP és el Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Con-
sell d’aprovacio del text refds de la Llei d’'ordenacio del territori, urbanisme i pai-
satge TRLOTUP, en I'annex Il del qual es desenvolupa el contingut dels estudis
d'integracio paisatgistica.
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Aguest apartat se centra en l'analisi de les actuacions en sol no urbanitzable
(SNUJ, les quals consten regulades en els articles 210 a 219 del TRLOTUP, on les
actuacions promogudes per particulars son regulades a través de I'article 214,

Quan les actuacions de minimitzacio d’impactes territorials es referisquen a
habitatges aillats, el procediment de minimitzacio d'impacte territorial és la
sol-licitud de declaracio de situacio individualitzada a I'administracic municipal.
Entre la documentacio tecnica a presentar haura de trobar-se un EIP, tal com
s'indica en I'article 230.2 del TRLOTUP.

Linforme emés per part del SIVP (Servei d’Infraestructura Verda i Paisatge)
referent al contingut de I'EIP per als casos de minimitzacid individualitzada,
indica el contingut minim que ha de portar aguest estudi.

Aquest es descriu en I’apartat 4. Analisi d’afeccions ambientals i territorials,
especificament el punt a. referit a infraestructura verda i paisatge.

A qui correspon sufragar la
implantacio dels serveis?

Correspon al propietari sufragar integrament els costos d'implantacid dels
serveis, en els termes dels articles 228,190, 211.1.b) del TRLOTUP i cancordants.

A qui correspon les mesures que estableix
lalegislacid de prevencio d’incendis en el
cas que el nucli d’habitatges aillats objecte
de la minimitzacio d'impacte territorial es
trobe en terreny forestal o confrontant?

En el cas gue el nucli d’habitatges consolidat o hahitatges aillats objecte de Ia
minimitzacié d'impacte territarial es trobe en terreny forestal o confrontant a
aquest, es pracurara la realitzacio de les mesures que la legislacio de preven-
cio d'incendis forestals estahlisca per a les noves urbanitzacions, edificacions i
usas.

En tot cas, i per manifestacio expressa de declaracio responsable de les me-
sures a aplicar en el projecte de minimitzacid, ’Administracio publica quedara
exempta de responsahilitat en el cas que es produisquen danys materials a con-
sequencia d'un incendi.

La part promotora haura de subscriure una declaracio responsable en la gual
expresse clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de pro-
teccio civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aguella informacio a
les possibles persones afectades, amb independencia de les mesures comple-
mentaries que estime oporty adoptar per a la seua proteccia. Aquesta decla-
racio responsahble haura d’estar integrada, si és el cas, en la documentacio de
I'expedient de llicencia d'obra o legalitzacic.
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Al costat de la declaracio responsable d’'ocupacio s'acompanyara, si escau, cer-
tificat del registre de la propietat en el qual s'acredite que existeix anotacio re-
gistral indicant que la construccio es troba en zona forestal,

Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, d’aprovacio del text refas
de la Llei d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge. Capitol lll. Minimitzacio
d'impactes territorials en el sol no urbanitzable. Article 228. Actuacions de mi-
nimitzacio de I'impacte territorial generat pels nuclis d’hahitatges en el sol no
urbanitzable. Apartat 5.

En el cas que els habitatges aillats ohjecte de la minimitzacié d'impacte territo-
rial es troben en terreny forestal o contigu a aquest, s’ha de procurar la realitza-
cio de les mesures que la legislacio de prevencio d’incendis forestals establisca
per a les noves urbanitzacions, edificacions i usos.

A qui correspon les mesures que estableix
la legislacio de prevencié d’area inundable
en el cas que el nucli d’hahitatges aillats
objecte de la minimitzacio d'impacte
territorial es trobe en zones qualificades
com a inundables pel PATRICOVA?

Les administracions competents exigiran I'adopcio de mesures de disminucio
de la vulnerabilitat i autoproteccio, tot aixo d’acord amb el que s'estableix en la
Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de Proteccio Civil i el pla d’accio
territarial sobre prevencio de risc d'inundacio en la Comunitat Valenciana.

La part promotora haura de subscriure una declaracio responsable en que
expresse clarament gue coneix i assumeix el risc existent i les mesures de
proteccio civil aplicables al cas i es compromet a traslladar aguella informacio
a les possibles persones afectades, amb independencia de les mesures
complementaries que estime oportl adoptar per a la seua proteccio. Aquesta
declaracio responsable haura d’estar integrada, si escau, en la documentacio de
I'expedient de llicencia d'obra o minimitzacio.

Al costat de la declaracio responsable d'ocupacio s’acompanyara, si escau,
certificat del registre de la propietat en el qual s'acredite que existeix anotacio
registral indicant que la construccio es troba en zona inundable.

Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell d'aprovacio del text refos
de la Llei d'ordenacio del territori, urbanisme i paisatge. Capitol lll. Minimitzacio
d'impactes territorials en el sol no urbanitzable. Article 228. Actuacions de mi-
nimitzacid de I'impacte territorial generat pels nuclis d’habitatges en el sol no
urbanitzable. Apartat 5.
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Que s’entén per hahitatge acabat d’acord
amb I’article 255.2 del TRLOTUP?

Als efectes previstos en aquest text refos, es presumeix gque unes obres
realitzades sense llicencia o ordre d’execucio estan totalment acabades guan
queden disposades per a servir a la finalitat prevista sense necessitat de
cap activitat material posterior referida a la mateixa obra o aixi ho reconega
d'ofici I'autoritat que incoe I'expedient, amb I'informe previ dels serveis técnics
corresponents.

El procediment és per a I'habitatge o per als
habitatges més construccions auxiliars?

Tal com s’especifica en I'art. 228.3 del TRLOTUP, Unicament podran legalitzar
I'obra i I’Gs residencial, a través de la seua inclusio en I'ambit dels instruments
regulats en aquest capital, les edificacions completament acabades abans del
20 d’agost de 2014. | aixd amb independencia de la situacio juridicoadministra-
tiva en que es troben, i a resguard del contingut de les sentencies judicials que
sobre aquelles hagen recaigut, que s’hauran de complir d’acord amb el que es
dispose en les resolucions d'execucio que els tribunals dicten.

Que s’entén per criteri de proporcionalitat?

Atés que el procediment de I'article 230 del TRLOTUP persegueix la minimitzacio
de I'impacte produit per les edificacions construides fora de les vies legals, s’en-
tén per criteri de proporcionalitat, aquell criteri que no fa inviable la minimitzacio
de I'impacte produit per aguestes edificacions.

Per exemple, si un habitatge ohjecte de minimitzacid territorial no té una ges-
tio adequada de les seues aiglies residuals, i, el col-lector de sangjament mes
proxim esta a 2 quilometres de distancia amb un pendent desfavorable. Establir
com a condicio la connexio d'aquest habitatge a aquell col-lector pot ocasionar
que els costos derivats d'aguesta obra facen inviable el procediment de mini-
mitzacio, per la qual cosa seria millor decantar-se per una solucio de tractament
in situ de les aiglies residuals.
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S Com és el procediment
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e

= Accediral partal dela Generalitat Valenciana de la Conselleria de Politica Territaorial,
w ' e

= Obres Publigues Mohilitat.

=

B Accedir a la pagina d’urbanisme:
https://politicaterritorial.gva.es/es/web/urbanismo
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B Realitzar connexio.
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B Autenticar la signatura.

B Introduir dades d’identificacio, en aguest cas utilitzant el sistema
d’autenticacio de la Generalitat Valenciana identificant-se amb
certificat digital:
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B Enel mend, entrar en I'apartat “Nou projecte” o si estem modificant
un projecte previament donat d’alta a “Buscar projecte”:

1IN S3133r0dd - TYNNYN

Per a nous projectes:

En Dades de projectes, en 'apartat de grup de projecte seleccionar 'opcio “Actes
d’ds i aprofitament en sol no urbanitzable promogut per particulars”. En
I'apartat Tipus de projecte seleccionar “Declaracié de situacid individualitzada,
minimitzacié d’impacte territorial”. Acabar de completar la resta de camps
(nom de projecte, dades del promotor, observacions].
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B Prémer al comandament “Crear projecte”.
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B Enlaprimera pestanya s'emplenen les dades del projecte;

B Seguidament es crea I'emplagament del projecte seleccionant la par-
cel-la on es troba I'habitatge objecte de DSI:
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B Unavegada creat el projecte s'ha d'anar resolent el guestionari
d’afectacions detectades.
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B Exemple d'afectacio per sol forestal:
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B Posteriorment, I'aplicacio retorna una relacio amb les afeccions
comprovades i detecta aquelles que afecten el projecte i les que no
I'afecten.
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B Finalment, amb les dades introduides, I'aplicacio exporta 'informe en
format PDF per a poder-lo incorporar a I'expedient de declaracio de
situacid individualitzada de minimitzacio d’'impacte territorial:
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