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ACTA DE LA SESION DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE CASTELLON
DEL 5 DE MAYO DE 2023

DATOS DE LA REUNION

Dia: 5 de mayo de 2023

Hora comienzo: 10,00 horas

Hora terminacién: 11,30 horas

Lugar: Locales del Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén.
Sesion: ordinaria. Presencial.

La reunién se celebra en modalidad presencial, la sala de reuniones de la Conselleria en la
Avenida del Mar 16 de Castellé de la Plana.

ASISTENTES
PRESIDENTE:
-Vicente Joaquin Garcia Nebot, Director General de Urbanismo.

VOCALES CON VOZ Y VOTO:

-Eva M.2 Redondo Gamero, en representacion de la Direccién General de Administracién Local.

-Josep Llin Belda, en representacion de la Direcciéon General competente en materia de
infraestructuras.

-José Matias Castell6 Aranda, en representacion de la Conselleria en materia de Agricultura y
Medio Ambiente.

-Paula Pifana Sancho. en representacion de la Conselleria en materia de Patrimonio Cultural
Valencia.

-Maria Josefa Solernou Sanz, en representacion de la Administracion del Estado.

-José Francisco Martinez Mas, en representacién de la Confederacién Hidrografica del Jucar.
-Emilio Monfort Bellido, en representacion de la Diputacidon Provincial de Castellon.

-Carmina Martinavarro Moll4, Vocal Federacién Valenciana de Municipios y Provincias.

-Fernando Calduch Ortega, vocal libre designacion.

CSV:B3IBUAGM:Z4HU1EA6:NHH7MHNK  URL de validaci 6n:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=B3| BUAGM: Z4HU1EA6:NHH7MHNK



e

VOCALES SIN DERECHO A VOTO:

-Fernando Alfonso Tormo, en representacion del Colegio de Abogados.
-Vicente Collado Ucher, en representacion del Colegio de Ingenieros de Caminos.

-Benjamin Mansergas Juan, en representacion de la Asociacion Provincial de empresas de la
construccion.

SECRETARIO DE LA C.T.U.

-Fernando Renau Faubell
Asiste también a la sesion sin derecho a voto el vocal del del Colegio de Ingenieros
Industriales de Castellon Vicente Molés Molés.
DESARROLLO DE LA SESION

|. APROBACION DE PLANEAMIENTO
ARANUEL. Plan General. GVA-APLANPG-1542379. C20200238.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Arafiuel.

Asiste a este punto del orden del dia Emilio Segarra Sancho en representacion del
Ayuntamiento.

CALIG. Plan General estructural. GVA-APLANPG-2848975. C20220272.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General estructural de Calig, con las
especificaciones en materia de patrimonio cultural valenciano establecidas en el fundamento

de derecho noveno de este acuerdo.

Asiste a este punto del orden del dia la Alcaldesa del Ayuntamiento, acompanada del
técnico municipal.

LA LLOSA. Modificacién puntual n°1 del Plan General. GVA-APLANDM-2007265. C20050286.
La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n°1 del Plan General de La Llosa.
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Asiste a este punto del orden del dia el Alcalde del Ayuntamiento, acompainado del técnico
municipal.

Il. DECLARACIONES DE INTERES COMUNITARIO

BURRIANA. Propuesta de :’a\probacién para una actividad de pista de practicas de autoescuela,
promovida por JUAN JOSE BORJA TORAN. GVA-DIC-2790062. C20220235.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

PRIMERO. - DECLARAR DE INTERES COMUNITARIO la solicitud formulada por Rafael Gil Mus,
en representacion de JUAN JOSE BORJA TORAN, para una actividad terciaria consistente en
pista de practicas para autoescuela, en suelo no urbanizable del término municipal de Burriana,
poligono 44, parcela 341, de conformidad con la documentacion técnica presentada, y con
arreglo a las siguientes caracteristicas y condiciones:

a.- Uso: Actividad terciaria consistente en pista de practicas para autoescuela.

b.- Aprovechamiento: En una superficie de parcelas afectadas por la actuaciéon: 9.791,00 m?
Superficie ocupada por la actividad: 2.91085 m?; Superficie ocupada por edificaciones: 35 m?
Superficie ocupada por pista de practicas: 2.715,00 m?; Superficie ocupada por aparcamiento:
67,50 m?; Superficie ocupada por vial de acceso: 93,35 m?; Superficie destinada a uso agrario:
6.880,15 m? Porcentaje de ocupacién de la actividad: 29,73 %; Superficie edificada: 35 m? t;
Coeficiente de edificabilidad: 0,0035 m?t/ m2s; Altura maxima: 3,50 m; Numero de plantas: 1;
Separacién minima a lindes: 19,23 m.; Separacion minima a viales: >20 m.

c.- Plazo de vigencia: 30 afios, contados desde la notificaciéon de la presente resolucion.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Se fija provisionalmente en dos mil trescientos sesenta
y tres euros y nueve céntimos de euro, (2.363,09 €) a devengar de una sola vez con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, pudiendo el ayuntamiento acordar, a solicitud
del interesado, el fraccionamiento o aplazamiento del pago, siempre dentro del plazo de
vigencia concedido.

SEGUNDO. - La ejecucion de la construccion e instalacién precisa para la implantacién del uso
y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera observar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obtener, previamente a la ejecucion de la actuacién objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones o permisos necesarios
para el licito ejercicio de la actividad.

b) La presente autorizacion no faculta para el ejercicio de ninguna actividad sin la
obtencién del correspondiente instrumento de intervencion ambiental y de las
correspondientes autorizaciones sectoriales de residuos que procedan.

c) Dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones que figuran en los distintos
informes emitidos que obran en el expediente.
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d) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién del terreno al uso y
aprovechamiento autorizado, con los demdas compromisos y condiciones establecidas
en laley y en la resolucion, que incluyen el pago del correspondiente canon urbanistico,
el mantener la parte de parcela en la que no se ha realizado la atribucién de
aprovechamiento urbanistico, dedicada al uso agrario efectivo y el cese del uso y
aprovechamiento con demolicién de las construcciones (si  procede),
desmantelamiento de la instalacion y reposicidn de los terrenos a su estado anterior al
expirar el plazo de vigencia de la declaracion, debiendo aportarse ante el Ayuntamiento
de Burriana y el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén de la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, documentacion acreditativa de haber
realizado la preceptiva inscripcion registral.

e) Cumplir con el plan de reposicion del suelo a su estado original o, en su caso, con lo
dispuesto en el articulo 225.3 del TRLOTUPR.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por el Ayuntamiento en la
tramitacion de las oportunas licencias urbanisticas.

TERCERO. - La declaracién de interés comunitario se entendera caducada sien el plazo de seis
meses, a contar desde su notificacion, no se solicitala preceptiva licencia municipal urbanistica,
en los términos previstos en la legislacionurbanistica y se inscribe en el registro de la propiedad
correspondiente.

CUARTO. - La percepcion del canon corresponde a los municipios y las cantidades ingresadas
por este concepto se integraran en el patrimonio municipal del suelo (art. 221.4 del TRLOTUP).

CABANES. Propuesta de aprobacion para una actividad de Centro de Yoga, promovida por
ROSANA DEL OLMO CUEVAS. GVA-DIC-2790300. C20220236.

El expediente queda sobre la mesa sin que se haya elevado propuesta de resolucion a
la Comisién Territorial de Urbanismo, al haberse recibido un informe de paisaje que el promotor
ha de subsanar.

CASTELLNOVO. Propuesta de aprobacion parauna actividad de ampliacion de establecimiento
hotelero, promovida por MASIA DURBA COOPERATIVA VALENCIANA. GVA-DIC-1607644.
C20210018.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

PRIMERO. - DECLARAR DE INTERES COMUNITARIO la solicitud formulada por Vicente Ordaz
Pérez, en representacion de MASIA DURBA COOPERATIVA VALENCIANA, para una actividad
terciaria consistente en modificacion de alojamiento hotelero existente en suelo no urbanizable
del término municipal de Castellnovo, Poligono 8, Parcela 183, de conformidad con la
documentacion técnica presentada, y con arreglo a las siguientes caracteristicas y condiciones:

a.- Uso: Modificacion de alojamiento hotelero existente para la realizacién de eventos de
caracter singular vinculados a la ocupacion del hotel.
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b.- Aprovechamiento: En una superficie de parcelas afectadas por la actuacién: 34.500,00 m?
Superficie edificada: 1.604,85 m2t; Superficie ocupada por instalaciones: 136,25 m?; Superficie
ocupada por urbanizacion: 2.514,61 m?; Superficie ocupada por jardines: 3.537,00 m?
Superficie ocupada por la actividad: 4.255,71 m?; Porcentaje de ocupacion de la actividad:
12,33 %; Coeficiente de edificabilidad: 0,046 m?t/ m?2s; Altura maxima: 7,80 m; Numero de
plantas: 3; Separacion minima a lindes: 5,02 m.; Separacion minima a eje de caminos: 7,57 m.

c.- Plazo de vigencia: 30 afios, a contar desde el 1 de junio de 2007, fecha de notificacion de la
DIC que ahora se modifica.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Se fija provisionalmente en trescientos doce euros y
treinta y cinco céntimos de euro, (312,35 €) a devengar de una sola vez con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, pudiendo el ayuntamiento acordar, a solicitud
del interesado, el fraccionamiento o aplazamiento del pago, siempre dentro del plazo de
vigencia concedido.

SEGUNDO. - La ejecucion de la construccion e instalacidn precisa para la implantacion del uso
y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera observar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obtener, previamente a la ejecucion de la actuacion objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones o permisos necesarios
para el licito ejercicio de la actividad.

b) La presente autorizacion no faculta para el ejercicio de ninguna actividad sin la
obtencion del correspondiente instrumento de intervencion ambiental y de las
correspondientes autorizaciones sectoriales de residuos que procedan.

c) Dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones que figuran en los distintos
informes emitidos que obran en el expediente, que serdan asumidos por el promotor.

d) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculacién del terreno al uso y
aprovechamiento autorizado, con los demas compromisos y condiciones establecidas
en laley y en la resolucion, que incluyen el pago del correspondiente canon urbanistico,
el mantener la parte de parcela en la que no se ha realizado la atribucién de
aprovechamiento urbanistico, libre de ocupacién por la actividad, y el cese del uso y
aprovechamiento con demolicién de las construcciones (si  procede),
desmantelamiento de la instalacion y reposicidn de los terrenos a su estado anterior al
expirar el plazo de vigencia de la declaracion, debiendo aportarse ante el Ayuntamiento
de Castellnovo y el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén de la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, documentaciéon acreditativa de haber
realizado la preceptiva inscripcion registral.

e) Cumplir con el plan de reposicion del suelo a su estado original o, en su caso, con lo
dispuesto en el articulo 223.3 del TRLOTUPR.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por al Ayuntamiento en la
tramitacion de las oportunas licencias urbanisticas.
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TERCERO. - La declaracion de interés comunitario se entendera caducada si en el plazo de seis
meses, a contar desde su notificacion, no se solicitala preceptiva licencia municipal urbanistica,
en los términos previstos en la legislacionurbanistica y se inscribe en el registro de la propiedad
correspondiente.

CUARTO. - La percepcion del canon corresponde a los municipios y las cantidades ingresadas
por este concepto se integraran en el patrimonio municipal del suelo (art. 221.4 del TRLOTUP).

CASTELLO DE LA PLANA. Propuesta de aprobacién para una actividad de Estacion de Servicio
con servicios complementarios, promovida por BIOFOSIL, S.L. GVA-DIC-1566364.
C20200252.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:

PRIMERO. - DECLARAR DE INTERES COMUNITARIO la solicitud formulada por Alberto Vicente
Madrid Belenguer, en representacion de BIOFOSIL, S.L, para una actividad terciaria consistente
en Estacion de Servicio con servicios complementarios, en suelo no urbanizable del término
municipal de Castell6 de la Plana, concretamente en la parcela catastral
1374812YK5217S0001ME, de conformidad con la documentacion técnica presentada, y con
arreglo a las siguientes caracteristicas y condiciones:

a.- Uso: Estacion de Servicio con servicios complementarios.

b.- Aprovechamiento: En una superficie de parcelas afectadas por la actuacion: 6.450
m?; Superficie ocupada por los viales, aceras y aparcamientos: 1.655 m?; Superficie ocupada
por marquesina: 200 m? Superficie ocupada por recarga de coches eléctricos: 120 m?
Superficie ocupada por instalaciones anexas (tren de lavado, lavaderos y aspiradores): 173 m?;
Superficie ocupada por edificio de servicios: 183 m?; Superficie construida: 369,50 m?t;
Superficie ocupada por la actividad: 2.331 m?; Superficie ocupada por zonas verdes: 4.119 m?
Porcentaje de ocupacién de la actividad: 36,14 %; Coeficiente de edificabilidad: 0,057 m2t/ m3s;
Altura maxima: 7 m.; Numero de plantas: 1; Separacion minima a lindes: 10,70 m.; Separacién
minima a eje de caminos: 15,80 m.

c.- Plazo de vigencia: 20 afios, a contar desde la notificacién de la presente resolucion.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Se fija provisionalmente en veintiin mil
setecientos cincuenta y dos euros y cuatro céntimos, (21.752,04 €) a devengar de una sola vez
con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, pudiendo el ayuntamiento
acordar, a solicitud del interesado, el fraccionamiento o aplazamiento del pago, siempre dentro
del plazo de vigencia concedido.

SEGUNDO. - La ejecucidn de la construccion e instalacién precisa para la implantacién del uso

y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera observar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:
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a) Obtener, previamente a la ejecucion de la actuacidon objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones 0 permisos necesarios
para el licito ejercicio de la actividad.

b) La presente autorizacion no faculta para el ejercicio de ninguna actividad sin la
obtencién del correspondiente instrumento de intervencion ambiental y de las
correspondientes autorizaciones sectoriales de residuos que procedan.

c) Dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones que figuran en los distintos
informes emitidos que obran en el expediente, que seran asumidos por el promotor.

d) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculaciéon del terreno al uso vy
aprovechamiento autorizado, con los demas compromisos y condiciones establecidas
en laley y en la resolucién, que incluyen el pago del correspondiente canon urbanistico,
el mantener la parte de parcela en la que no se ha realizado la atribucion de
aprovechamiento urbanistico, en las condiciones derivadas de los informes en materia
de paisaje, y el cese del uso y aprovechamiento con demolicién de las construcciones
(si procede), desmantelamiento de la instalacién y reposicién de los terrenos a su
estado anterior al expirar el plazo de vigencia de la declaracién, debiendo aportarse ante
el Ayuntamiento de Castell6 de la Plana y el Servicio Territorial de Urbanismo de
Castellon de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad,
documentacion acreditativa de haber realizado la preceptiva inscripcion registral.

e) Cumplir con el plan de reposicion del suelo a su estado original o, en su caso, con lo
dispuesto en el articulo 223.3 del TRLOTUP.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por al Ayuntamiento en la
tramitacion de las oportunas licencias urbanisticas.

TERCERO. - La declaracion de interés comunitario se entendera caducada si en el plazo de seis
meses, a contar desde su notificacion, no se solicitala preceptiva licencia municipal urbanistica,
en los términos previstos en la legislacidnurbanistica y se inscribe en el registro de la propiedad
correspondiente.

CUARTO. - La percepcion del canon corresponde a los municipios y las cantidades ingresadas
por este concepto se integraran en el patrimonio municipal del suelo (art. 221.4 del TRLOTUP).

SEGORBE. Propuesta de aprobacion para una actividad de regularizacion de actividad
industrial existente de almazara, promovida por COOPERATIVA AGRICOLA SAN ISIDRO
LABRADOR COOP. V. GVA-DIC-2015935. C20210214.

La Comision Territorial de Urbanismo ACUERDA:
PRIMERO. - DECLARAR DE INTERES COMUNITARIO la solicitud formulada por COOPERATIVA
AGRICOLA SAN ISIDRO LABRADOR COOP. V, para una actividad industrial consistente en la
regularizacién de unaactividad de almazara, al amparo delaD.T. 242 del TRLOTUP, en suelo no
urbanizable del término municipal de Segorbe, Poligono 8, Parcela 261, de conformidad con la
documentacion técnica presentada, y con arreglo a las siguientes caracteristicas y condiciones:

a.- Uso: Actividad industrial existente de almazara, al amparo de la D.T. 242 del TRLOTUP.
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b.- Aprovechamiento: En una superficie de parcelas afectadas por la actuacién: 2.600 m?
Superficie ocupada por construcciones: 922,42 m?; Superficie ocupada por instalaciones:
384,60 m?; Superficie ocupada por viales: 1.292,98 m?; Superficie ocupada por la actividad:
2.600 m? Superficie construida: 826,62 m2 t; Porcentaje de ocupacioén de la actividad: 100%;
Coeficiente de edificabilidad: 0,32 m2t/ m2s; Altura maxima: 6,70 m; Numero de plantas: 2;
Separacion minima a lindes: 0 m.; Separacién minima a eje de caminos: 19,46 m.

c.- Plazo de vigencia: Treinta afnos, a contar desde la notificacion de la presente resolucion.

d.- Canon de uso y aprovechamiento: Se fija provisionalmente en tres mil setecientos
cincuenta y cinco euros y sesenta y cinco céntimos de euro, (3.755,65 €) a devengar de una sola
vez con ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica municipal, pudiendo el
ayuntamiento acordar, a solicitud del interesado, el fraccionamiento o aplazamiento del pago,
siempre dentro del plazo de vigencia concedido.

SEGUNDO. - La ejecucion de la construccion e instalacion precisa para la implantacion del uso
y aprovechamiento autorizado, descrito en el apartado anterior, debera observar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Obtener, previamente a la ejecucion de la actuacion objeto del expediente, la licencia
municipal de obras y aquellas otras licencias, autorizaciones o permisos necesarios
para el licito ejercicio de la actividad.

b) La presente autorizacion no faculta para el ejercicio de ninguna actividad sin la
obtencion del correspondiente instrumento de intervencion ambiental y de las
correspondientes autorizaciones sectoriales de residuos que procedan.

c) Dar cumplimiento a todas y cada una de las condiciones que figuran en los distintos
informes emitidos que obran en el expediente, que seran asumidos por el promotor.

d) Inscribir en el Registro de la Propiedad la vinculaciéon del terreno al uso y
aprovechamiento autorizado, con los demas compromisos y condiciones establecidas
en laleyy en la resolucion, que incluyen el pago del correspondiente canon urbanistico
y el cese del uso y aprovechamiento con demolicion de las construcciones (si procede),
desmantelamiento de la instalacion y reposicion de los terrenos a su estado anterior al
expirar el plazo de vigencia de la declaracién, debiendo aportarse ante el Ayuntamiento
de Segorbe y el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellon de la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, documentaciéon acreditativa de haber
realizado la preceptiva inscripcion registral.

e) Cumplir con el plan de reposicion del suelo a su estado original o, en su caso, con lo
dispuesto en el articulo 225.3 del TRLOTUPR.

El cumplimiento de los condicionantes sera verificado por al Ayuntamiento en la
tramitacion de las oportunas licencias urbanisticas.

TERCERO. - Conforme a lo dispuesto en el apartado cuarto de la disposicién transitoria
vigesimocuarta del TRLOTUPR, la no obtenciéon de la autorizacién ambiental exigida por la Ley
6/2014 en el plazo de tres afios tras la obtencién de la DIC, por causas imputables a la propiedad,
implicara la caducidad de esta, con todos los efectos previstos en el texto refundido.
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CUARTO. - La percepcion del canon corresponde a los municipios y las cantidades ingresadas
por este concepto se integraran en el patrimonio municipal del suelo (art. 221.4 del TRLOTUP).

I1l. DESPACHO EXTRAORDINARIO

No se examina ningun expediente en despacho extraordinario.
IV. RUEGOS Y PREGUNTAS

Por el Director General de Urbanismo se hace un repaso de los principales temas
aprobados por la Comisién Territorial en este legislatura.

V._.APROBACION DEL ACTA DE ESTA SESION
Se aprueba el acta de esta sesion.

Todos los asuntos fueron aprobados por unanimidad. Y, sin otros asuntos que tratar, se
levanta la sesion.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO,

PRESIDENTE DE LA COMISION Fi rmado por Fernando Renau Faubell el
TERRITORIAL DE URBANISMO 24/05/2023 11:34: 39

Firmat per Vicente Joaquin Garcia Nebot el
25/ 05/ 2023 09: 09: 07
Carrec: Director General d'U banisme
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